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鸿山鸿山：：下一个城市增长极下一个城市增长极？？

“自成一城”的鸿山也加快了
在文化、生态、产业、商业、教育配
套等方面的建设。吴越水街、瑞金
医院无锡分院、物联网小学、丽笙
酒店等一一落地建成。今年9月，
无锡市自然资源和规划局正式公
示《鸿山旅游度假区总体规划》。
这次不仅是省级旅游度假区，而是
国家级。

根据规划，鸿山旅游度假区位
于无锡东南部，北起锡甘路，南至

望虞河，西至振兴路（沿沈家桥浜
至飞凤路），东至漕湖（区界），总面
积17.25平方公里。在之前吴文化
博览园、鸿山遗址博物馆、梁鸿国
家湿地公园和多个国家4A级景区
等基础上将建设一个集智慧生态
科普、智慧文化体验、智慧康养度
假、智慧服务共享等功能于一体的
国家级旅游度假区。

高起点的规划决定了鸿山板
块必将成为无锡的热门板块，下一

个城市增长极。此外，作为全国首
个物联网小镇，更是引领时代的智
慧产业风向标。近年来，鸿山物联
网小镇汇集了西门子、LG、航天中
认等多家企业总部（产业），年度累
计投资额和年度累计总产值都在
不断上升。在物联网小镇与鸿山
省级旅游度假区的双重打造下，鸿
山环境提升，产业升级，基础设施
日趋完备。今年，伯渎河景观带还
进行了升级建设。

近日，中国国土勘测规划院发布
的三季度全国主要城市地价监测报告
显示，全国主要监测城市地价同比增
长1.65%，增速较上季度下降0.40个
百分点。其中，住宅地价同比增速连
续10个季度放缓，综合、商业服务地
价同比增速连续9个季度放缓，工业
地价同比增速连续4个季度放缓。

数据显示，三季度全国主要监测
城市的商业服务、住宅、工业地价同比
增速依次为0.13%、2.81%、0.94%，较
上季度分别下降0.41个、0.30个、0.52
个百分点。与此同时，三季度全国主
要监测城市地价环比增速为0.58%，
较上一季度上升0.15个百分点。

中国国土勘测规划院地价所所长
赵松表示，三季度房地产企业开发投
资逐步恢复，市场刚性需求逐步释
放。房地产企业资金状况有所改善，
但在房地产金融审慎管理背景下，房
企到位资金中国内贷款和利用外资同
比增速回落。

近几个月来，政策层面再次重申
坚持不将房地产作为短期刺激经济的
手段，并在金融监管、财税调节、市场
监测、信息公开等方面提出要求，确保
房地产市场平稳健康发展。

同时，多地纷纷出台加码调控新
政。深圳、南京、杭州、宁波、沈阳、常
州、成都、东莞等地采取升级限购限贷
政策、增加限售年限、调整土拍竞价规

则、加大无房家庭摇号比例、增加住宅
用地供应等多种措施遏制投机炒房，
满足合理自住需求。深圳、无锡、沈阳
和成都等城市调整个人住房转让增值
税免征年限等。

受这些因素影响，地价涨幅有所
放缓，但压力仍大。国家统计局近日
发布的数据显示，今年前10个月，房
地产开发企业土地购置面积17775万
平方米，同比下降3.3%，连续4个月
降幅扩大。但与此同时，今年前10个
月土地成交价款同比增长14.8%，土
地价格上涨的压力仍然较大。

赵松表示，四季度预计全国城市
地价环比增速仍呈小幅上升的趋势，
住宅地价总体保持稳中有升，热点区
域和部分热点城市的住宅地价环比增
速有所回落。下一步，应在增加信贷
金融政策支持实体经济力度的同时，
强化房地产金融审慎管理制度，避免
资金“脱实就虚”，合理引导房企降杠
杆。

值得注意的是，国家统计局发布
的数据显示，前10个月全国商品房销
售面积133294万平方米，同比持平，
年内首次实现增速止跌。其中，住宅
销售面积增长0.8％，年内首次回正。
对于后续房地产市场的发展，专家普
遍表示，房地产政策将保持稳定性和
延续性，保持房地产市场平稳健康发
展是坚定不移的方向。 （经济日报）

11月以来，深圳、合肥、乳山、
浙江及下属多个地级市均出台了
规范楼市的政策。对于刚需来
说，年底是买房的好时机。从政
策和市场等多个角度来看，房价
走势有无迹象可循？中房研协测
评研究中心发布的《2020三季度
市场报告》指出，四季度政策环境
仍然趋严，坚持灵活执行因城施
策，有保有压。房价持续异动依
然是中央判断地方是否严格执行
调控政策的重要指标，并大概率
被认定为“问题”，进而需要主动
或被动“快速处置”。房地产金融
监管将继续强化，以稳杠杆为主。

报告称，在城市层面，一、二
线城市及其组成的长三角、粤港
澳大湾区、成渝城市群等核心区
域竞争力加强，人口吸引力突出，
更受企业关注，房价上涨的可能
性较大，城市之间的分化也将加
剧。

国家统计局最新发布的 10
月70城房价显示，环比看，扬州
涨幅0.9%领跑新房价格涨幅，北
上广深分别上涨 0.2%、0.3%、
0.5%、0.2%；深圳以0.9%的涨幅
领跑二手房价。值得注意的是，
70城中新房与二手房房价的最高
涨幅均未超过1%，为2017年9月
以来的首次。

易居研究院分析，与9月相
比，新房价格上涨城市减少 10
城，二手房价格上涨城市减少11
城，明显降温。目前热点城市基
本都已收紧调控政策，且货币政
策处于转折点，年初以来由货币
和信用扩张推动的房价加速上涨
进入尾声，而经济虽然在复苏过
程中，但短期不足以支撑房价继
续快速上涨。预计未来几个月70
城房价环比涨幅仍有收窄空间或
者转负。

也有专家认为，未来房价或
有回升可能。广东省住房政策研
究中心首席研究员李宇嘉撰文认
为，除个别中心城市及核心区域
之外，全国大部分城市房价面临
的不是上涨压力，而是潜在下行
压力，比如山东、河南、天津等地，
近期不断传出房价下跌的消息。
从前瞻性指标——带看认购指数
来看，根据贝壳的数据，市场热度
仍在高位，10月，热点城市带看认
购指数环比分别增长 21%和
22%，达到年内最高值。

李宇嘉称，这意味着，核心
一、二线城市市场需求依旧坚挺，
随着供应持续放量，成交大概率
将有所回升，部分城市更将出现
年末的“翘尾”行情。

（中国新闻网）

12月17日，将有6幅住宅用地(含3宗定销房地块)出让。其中，位于鸿山街道的剪影墙地块，起拍价“8字

头”。今年9月《鸿山旅游度假区总体规划》出炉、10月鸿山旅游度假区重大项目签约暨远景规划发布。业内人

士表示，鸿山是新吴区众多楼市板块的价值“洼地”，诸多利好加持，未来发展前景不可限量。

在良好的生态优势以及自身拥有
的文化底蕴和优越的地理优势加持下，
鸿山板块真正意义上迎来了全新的发
展机遇，近年来已吸引了金融街、康桥、
奥体、融创、路劲等多家品牌开发商入
驻。记者多次去鸿山踩盘时发现，因为
鸿山目前不限购的政策优势、靠近沪苏
的地理优势，它所承接的买房人不仅仅
是有着地缘情结、高端居住需求的本地
土著，还吸引了越来越多外地溢出的投
资客，苏州、常州、上海的都有。“前段时
间鸿山远景规划利好出炉后，经常出现
几个客户抢一套房的现象。有的客户
生怕同时在看的其他客户把房子买走，
还没签协议呢，就捷足先登直接跑二楼
刷卡了。”某楼盘案场置业顾问这样向
记者描述。

据介绍，12月即将开拍的剪影墙地
块位于新吴区鸿山街道锡梅路与沈家
桥浜交叉口东南侧，占地面积60918.2
平方米，起始楼面价8029元/㎡，容积率
在1-1.6之间。该地块东侧紧邻整个鸿
山最生态的区域——规划中的国家级
鸿山旅游度假区，与吴越水街、丽笙酒
店仅一路之隔。一公里范围内在售楼
盘仅有金悦府、康桥悦蓉园这两个项
目。作为今年新吴区土地市场的收官
之作，剪影墙地块将花落谁家？一起拭
目以待。 （仙林）

三季度地价涨幅放缓
上涨压力仍大 调控频出，刚需上车吗？

■ 苏锡一体化融合发展桥头堡

10月21日，鸿山隆重举办了
旅游度假区重大项目签约仪式暨
远景规划发布会。会上鸿山被重
新定调：省级旅游度假区、特色物
联网小镇、苏锡一体化融合发展桥
头堡、产城融合示范区，鸿山自此
迎来全新时代。

作为无锡和苏州最接壤的区
域之一，同时也是无锡距离上海最
近的桥头堡，鸿山交通路网发达，
航空、高铁、高速构成三维立体交

通，沪宁高速、锡张高速、京沪高
铁、312国道等均穿鸿山而过。地
理位置上与苏州一河之隔，人文景
观和历史文化遗产一脉相承，地缘
上的显性价值为鸿山的发展注入
先机，鸿山正在抢抓“长三角一体
化”“大运河经济带”等国家战略机
遇，迅速融入“苏锡常都市圈”。

当天集中签约了颐高应急安
防产业示范基地等总投资近75亿
元的8个重点项目。其中，十五年

一贯制的鸿山金桥实验学校、中信
城开泰伯旅游度假项目、宝龙商业
综合体等项目分外惹眼。交通方
面，按照鸿山旅游度假区的轨道交
通规划，未来无锡地铁5号线延伸
段将通达鸿山新市镇腹地，规划与
苏州地铁7号线、12号线联通，形
成城际换乘中心。这不仅意味着
鸿山终于有地铁了，还预示着无锡
将和苏州轨道无缝融合，苏锡一体
化发展进入了快车道。

■ 高起点规划国家级旅游度假区

■ 经常出现
几个客户抢一套房


