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2020无锡楼市盘点
2020年，是不平凡

的一年，无锡楼市也在

跌宕起伏中迎来收官。

从年初的疫情调整到年

末的调控加紧，这一年，

无锡楼市都经历了什

么？政策层面都有哪些

变化？市区各类商品房

成交情况如何？江南晚

报房产周刊将相继推出

年终盘点系列报道。

·政策篇·

●支持复工复产
为支持房地产企业、建筑施工企业积极应对疫情给

企业生产经营造成的困难，2月12日，无锡率先出台《关于
应对新型冠状病毒感染的肺炎疫情保障城乡有序建设的政策意
见》的通知，一共17条。

划重点：
1.满足25%投资额的基础上，商品房就可以办理预售；
2.对已经领取施工许可证范围内的楼栋因疫情影响建设

的，可以申请跨节点拨付监管资金；
3.对租赁房屋属于国有资产的中小企业，免收1至3个月租金；
4.可申请延迟交地和延期缴纳出让金。

●成品房监管新政
新房的装修标准不透明，装修材料严重“缩水”，交付后货不

对板，“精装”变“惊装”——这些困扰无锡买房人多年的问题终
于有了解决方案。2月12日，市住建局对外发布了《关于进一步
加强我市新建成品住房建设管理的通知》。

划重点：
1.成品住房土建工程和装修工程同步设计审图监管；
2.装修用材不得模糊性表述；
3.样板间自业主收房起六个月后方可撤除；
4.未按约定完成成品住房建设的不予竣工验收。
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根据央行要求，2020年3月1日至8月31日，金融机
构与存量浮动利率贷款客户就定价基准转换条款进行协

商，将原合同约定的利率定价方式转换为以LPR为定价基准加
点形成，也可转换为固定利率。一般来说，只要有个人住房贷款
的都受影响。在转换的时候，个人面临两个选择：第一个是选择
固定利率，房贷利率与你当前的利率水平保持不变，以后也不管
LPR利率怎么变化，你的房贷利率都不变；第二个是选择浮动利
率，房贷利率根据LPR的变动而变化。

●房贷利率转为按LPR计算
月3

月4
无锡“锡引”工程升级版——《关于促进高校毕业生来

锡就业创业的若干措施》4月10日出台，从落户、安居、应
聘、出行及企业招聘等8个方面发力，招引海内外优秀学子。

划重点：
1.符合条件的高校毕业生来锡可申请“先落户后就业”；
2.高校毕业生来锡创业，无锡也将给予开业补贴、租金补

贴、项目支持、“人才贷”支持等保障。

●“锡引”工程有了升级版

月5 ●梁溪区成品房监管落地

梁溪区住建局发布《关于实施梁溪区成品住房工程交
付标准样板房制度的通知》，从6月1日起在梁溪区范围对

新建成品住房工程实施交付标准样板房制度。《通知》首次提出，
样板房施工完成后，建设单位应组织设计、施工、监理单位按照
设计文件、材料设备表及相关验收规范、标准进行验收，并形成
书面验收意见，验收合格后方可进行大面积装饰装修施工。

月8 ●土拍新规首提“报建人
才房”

8月5日，无锡市自然资源和规划局
挂出3宗宅地，土拍规则有所变化：所有
地块不分区域最高楼面价全部限制在
18000元/㎡，而且竞拍规则也进一步“升
级”，首提“报建人才房”，这也是无锡首次
尝试最高限价触顶后“竞人才房面积”。

●共有产权保障房新政
8月22日，无锡发布《无锡市市区共

有产权保障房管理暂行办法》，并从发布
之日起无锡市市区范围内停止经济适用
住房的申请。

划重点：
1.共有产权保障房是指政府与符合

规定条件的城镇中低收入住房困难家庭
按份共有的保障性住房，其产权份额按照
保障对象和政府各占50%的比例确定，政
府产权份额由住房保障实施机构或政府
指定的单位代为持有；

2.《暂行办法》规定：共有产权保障房
以中小户型为主，原则上一室户面积不超过
65平方米，二室户面积不超过90平方米。

●楼市调控新政
8月30日，楼市调控新政出台。无锡

市政府发布《关于进一步促进我市房地产
市场平稳健康发展的通知》，即日起正式
施行。

划重点：
1.市区（不含棚户区改造重点地区）

个人住房转让增值税征免年限由2年调
整到5年；

2.调整无锡市区差别化住房信贷政
策，对已拥有一套住房且相应购房贷款未
结清的居民家庭，再次申请商业性个人住
房贷款购买商品住房的，最低首付比例调
整为不低于60%；

3.夫妻离异后2年内购买商品住房
的，其拥有住房套数按离异前家庭在本市
市区范围内拥有住房套数计算。

月9 ●开发企业信用等级评定有新规

住建局等多部门联合出台《无锡市房
地产开发企业信用管理办法》，这是无锡
市出台的首个开发企业信用管理办法，目
的在于规范房地产市场秩序，倡导企业依
法诚信经营，促进房地产市场持续健康发
展。主管部门对企业的信用评级实行动

态计分和考核制度。企业信用分值按照
良好信用信息加分、不良信用信息减分的
方法产生。根据记分情况，开发企业信用
等级分为诚信企业（A级）、诚信一般企业
（B级）、诚信较差企业（C级）和失信企业
（D级）四级。

月
●公积金贷款新政

10月15日，无锡市住房公
积金管理中心发布《关于调整

第二套住房公积金个人住房贷款利率的
通知》，要求无锡市职工家庭第二套自住
住房公积金个人住房贷款利率，按照同期
首套住房公积金个人住房贷款利率的1.1

倍执行。
此前，五年以上公积金贷款利率为年

利率3.25%，五年及以下公积金贷款利率
为年利率2.75%。政策调整后，购买第二
套自住住房，贷款利率将会由原先的
3.25％上调为3.575%。

12月
●土拍规则再升级

针对12月17日公开竞拍的3幅
地块，无锡要求按照“限房价、竞地

价”方式挂牌出让，并要求“触顶”最高限
价后竞“人才房”。

“限房价、竞地价”是指地块公告时已
限定了房屋销售价格，竞买者在土地出让
起始价基础上进行竞价，价高者得。当达
到最高限价时，如仍有2家或2家以上单
位要求继续竞买的，将进入竞争报建人才
房建筑面积阶段，且人才房不计入房屋建
造成本。

●放宽户籍准入条件
12月15日，市公安局公布了无锡市

落户新政，《无锡市户籍准入登记规定》于
12月8日起正式实施。

划重点：
1.取消江阴、宜兴行政区域内的落户

限制；
2.取消高校和职业院校毕业生、留学

归国人员、技术工人等群体的落户限制，
敞开学历型、技能型人才的落户大门。相
关人员在锡有合法稳定住所（含租赁）或
者合法稳定就业并参加社保，即可申请落
户；

3.取消原购房落户的房屋面积限制
和参加城镇社会保险、申领（签注）江苏省
居住证的相关年限要求。相关人员在锡
拥有所有权住宅，合法稳定就业并参加城
镇社会保险，即可申请落户；

4.调整放宽参军进入城市人口、新生
代农民工、在城镇就业居住和举家迁徙的
农业转移人口等来锡就业人群的落户条
件。相关人员在锡有合法稳定住所（含租
赁）、合法稳定就业并依法缴纳社保满2
年，即可申请落户。

（仙林）


