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热点城市在春节期间的良好表
现，能否快速激活楼市的“阳春
档”？

许小乐认为，热点城市的升温节
奏要明显快于往年，但3月到5月的
楼市传统“小阳春”能否如约而至，仍
要取决于政策力度。

由于房价出现非理性上涨苗头、
市场恐慌情绪再起，今年1月以来，重
点城市密集出台了一轮调控政策，既
从限购、限售、税费等方面进行施压，
又对“假离婚”、信用贷、法拍房、赠与
房等方面的漏洞进行填补。春节前
夕，住建部先后赴四个一线城市进行
督导。

许小乐指出，调控效果逐渐显
现，市场预期降温。如上海2月上半
月二手房业主调价中涨价占比水平
较1月下降4个百分点，深圳二手房
业主调涨占比在2月以来也呈现持
续下降态势。全年看，预计热点城市
二手房市场热度低于去年，价格涨幅
收窄。

多数分析人士认为，对于购房者
而言，现阶段的确是入市的好时机，但
由于调控政策对供需双方都有限制，
预计需求大规模释放的情况不太会出
现。

因此，在即将到来的3到5月，楼
市会出现常规的季节性升温，而很难
超预期火热，因此，对“小阳春”的期待
不宜过高。价格方面，在一二手房价
倒挂、地价抬升等因素的影响下，热点
房价仍然有回升的动力，但在各项调
控政策影响下，房价大概率会保持平
稳。 （21世纪经济报道）

近日，蠡湖国土资源所办事大厅
比往常更显热闹，这里正在进行着蠡
湖华庭C栋“交房+发证”的活动。这
意味着，翘首以盼近10年的购房业主
了却了办证心愿，也标志着又一个历
史遗留问题在多方协调、共同努力
下，得到了圆满的解决。

蠡湖华庭项目于2006年由开发
单位投资立项分期建设，2011年项目
C栋因资金链断裂陷入停滞建设僵
局，2013年开发单位重整失败，宣告
破产。因C栋大部分房源已出售，眼
看大额购房款可能付之东流，买房人
非常忧心和焦虑。为化解矛盾，通过

政府协调，新开发单位于2017年通
过司法竞买方式接盘剩余蠡湖华庭
项目，项目活了，购房人的心也定
了。经过努力运作，项目C栋终于在
2021年1月通过规划、竣工等验收手
续。

一本证牵涉到户籍、入学、融资、
交易等一系列民生问题，蠡湖华庭C
栋不动产登记办证工作已刻不容
缓。为此，市不动产登记中心联合滨
湖分局地籍科、滨湖登记分中心、街
道、新开发单位、蠡湖国土资源所等
多家单位深入现场进行调研，对C栋
房屋、土地等权属来源进行全面系统

性的调查摸底工作，搜集整理相关立
项批文、规划及综合验收手续、测绘
成果等各类资料，为顺利开展“交房+
发证”工作铺平道路。

业主蒋先生领到不动产权证时
百感交集：“等了10年终于可以入住
了，今天交房、领证一举两得，省了来
回跑的时间，真是太方便了，感谢你
们送出的这份新春大礼！”据悉，“交
房即发证”服务疏通了以往交房与办
证不同步的堵点，实现了住权与产权
同步，是无锡深化不动产登记“放管
服”改革、推动便民利企的重要举
措。为进一步推动惠民利企工程落

地落实，无锡建立了“交房（地）即发
证”常态化服务机制，通过健全完善
商品房验收进度跟踪对接机制、登记
与税务等部门协同联动机制，推动多
部门信息共享集成，确保“交房（地）
即发证”畅通高效运转，进一步提升
群众对不动产登记的获得感、幸福感
和满意度。截至去年年底，全市（含
江阴、宜兴）在30个楼盘开展“交房即
发证”，惠利 4895套（户）业主，共计
在42个地块开展“交地即发证”，涉及
土地面积 135.37万平方米，土地出
让金23.51亿元。

(仙林）

“交房即发证”

烂尾项目焕发生机 10年办证心愿得偿

“就地过年”影响下的春节楼市
一二线成交旺盛返乡置业冷清

在疫情防控的要求下，各地纷纷发出“就地过年”的号召。春节期间，
留在工作地过年的人数明显增多，这也对春节楼市产生不小的影响。

记者通过对多家机构、房企进行调研发现，春节期间，热点一二线城
市的房地产成交热度明显高于往年同期。中原地产首席分析师张大伟
指出，大年初三(2月14日)之后，北京每天都有超过100套二手房成交。
新房项目同样交易旺盛。但同时，由于人口流动规模下降，返乡置业大
受影响。在一些三四线城市，新房项目甚至在春节期间“打烊”。

按照惯例，春节期间的楼市格
局往往表现为“一二线冷淡、三四
线旺盛”。其中，一些热点城市经
常出现春节期间零成交，很多新
房项目选择暂停营业。三四线城
市则受惠于返乡置业，交易颇为
旺盛。然而在“就地过年”的情况
下，这一情况在 2021 年出现反
转。

虽然因各地网签系统暂停，无
法统计春节期间的成交规模，但多
数受访者认为，一二线城市的交易
规模刷新了近些年的新高。

以北京为例，张大伟表示，春
节期间，北京全市超过60个项目
不打烊，大部分经纪机构也正常工
作。因为留京人数众多，很多购房

者利用春节假期看房，“一些售楼
处接待客户的数量接近平时周末
的水平。”他指出，这也是历史上第
一次出现了春节长假购房者井喷
的现象。

链家地产北京惠新西街区域
某门店经纪人小王向记者表示，由
于考虑到“就地过年”政策有可能
导致看房人数增多，今年春节期
间，门店安排了更多的同事进行值
班。从实际情况看，大年初二(2月
13日)就开始接到电话咨询，初三
就有人前来看房。

有数据显示，与往年重点城市
春节假期二手房实际成交几乎为
零不同，今年春节期间(2月11日-
2月17日)，重点18城成交普遍好

于去年同期，18城中有一半的城
市链家成交量在5套及以上。

除一线城市交易火热外，二线
城市中，成交热度较高的城市多为
都市圈中心城市，比如成都、西安、
苏州、合肥及重庆等。

贝壳研究院首席分析师许小
乐认为，今年春节期间市场热度高
于往年主要原因有二，一是防疫

“就地过年”号召以及疫情形势明
显好于去年情形下，重点城市有一
部分购房需求释放，链家APP线
上房源浏览量同比增加约1.5倍；
二是市场预期处近三年高位，今年
春节期间贝壳重点城市二手房市
场景气指数约41，过去两年分别
为35和29。

相比之下，对返乡置业颇为依
赖的三四线楼市，成交并不活跃。
山东西南部某市一房企负责人向
记者表示，按照当地疫情防控的要
求，今年春节期间，公司关闭了售
楼处，直到大年初七(2月18日)才
开始营业。这期间，虽然开放了线
上销售，但咨询者寥寥无几。而在
前几年，该项目并不会在春节期间
暂停线下销售，相反，有时候因为
咨询者太多，公司还会雇一些临时
销售人员来帮忙。

前述房企负责人表示，除了返
乡人数减少外，受疫情影响，很多
外出务工人员的收入有所下降，

购买力和支付能力难免受到影
响。

通过对126个城市(非一线城
市)的楼市成交统计发现，与新一
线城市和二线城市相比，春节期
间，三四线城市房地产交易明显偏
冷。按照城市级别来看，春节期
间，新一线城市平均成交热度约为
38.2，二线城市约为7.2，三线城市
约为3，四线城市约为1.15。

由于大城市生活成本高企、压
力增大，加之中小城市纷纷出台人
才引进政策，“返乡置业”是近年来
三四线楼市的重要支撑。对于人
口流出规模大的三四线城市来说，

春节及国庆长假期间的返乡置业
成交规模，往往会占到全年交易的
三到四成。

除了返乡置业受限外，三四线
楼市降温还有一个大背景：棚改降
温。2016年到2018年，大规模的
棚户区改造对全国楼市形成了显
著支撑，尤其大幅拉动了三四线城
市的住房需求。从2019年开始，
棚改规模迅速下降，三四线楼市也
逐渐降温。

多数分析人士认为，在棚改降
温、一二线城市重新成为热点的情
况下，三四线楼市有可能延续相对
低迷的状态。

中心城市受热捧 “小阳春”能否如约？

三四线楼市由热转冷


