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房源上市的前提是领取预销售
许可证。在这之前，相关企业要在
发改委进行价格备案。记者昨天上
午登录无锡发改委官网发现，自年
初无锡装修新规发布后，截至昨天
上午已经在无锡发改委进行商品房
价格备案公示的有17家楼盘。这
17家楼盘有新盘首次进行价格公
示，也有老盘加推。新盘主要有新
吴区泰山路板块的伯渎雅园、惠山
洛社板块由建发主操盘的金玥湾雅
苑。不过这两个楼盘的精装价格都
在2000元/平米朝上。

市住建局相关人士解释说，我
市装修新政执行的时间节点是发文
时（年初）已领取施工图审查合格文
件的项目按老政策执行，未领取的
按照新政执行，上述两个项目在新

政实施前已领取施工图审查合格文
件，故按照老政策执行。该人士进
一步表示，施工图审查合格后，才开
始施工单位招标，确定施工单位。
施工进场施工至30%的工作量才能
领销售许可证，这个过程比较长。
也就是说符合新政策的项目最快要
到今年年中甚至是下半年。

据透露，位于滨湖区的景瑞·湖
滨天誉将成为我市无锡装修新规第
一个新项目。该项目云水谧境美学
馆在上周六对外亮相。作为景瑞地
产在无锡的第二个项目，最近也是
受到了很多买家的关注。目前该项
目有关预售许可正在走流程。

今年2、3月份，深耕锡城的华润
置地接连在土地市场上有所收获。
在后期转化为新项目的过程中，其

一举一动也是备受关注。目前这两
幅地块还处在前期的规划设计阶
段。“无锡装修新政策的颁布，是对
城市人居建设品质的要求，倡导绿
色环保，是未来居住产品的趋势，一
方面将资源集约，节省社会人力物
力，为业主的生活减负，减少装修精
力成本输出；另一方面提高业主居
住品质，优化城市生活体验。”华润
置地无锡公司相关负责人表示，作
为老牌国有房企，华润将会以积极
的态度去应对，同时这与华润置地

“品质给城市更多改变”的品牌理念
不谋而合。对于新拿地块的精装标
准，华润置地无锡公司将严格按照
政府规定，始终本着精益求精的匠
心精神，严抓品质，力筑精品，为居
者带来“华润式”生活体验。

锡城装修新政发布3个月
市场各方反响如何？

年初，我市发布《关于完善我市市区新建成品住房装修工作的通知》。通知规定，新建成品住房推行
基本装修和升级装修分类管理，基本装修价格控制在1500-2000元/平方米，并要求配置独立采暖、中央
空调和新风系统，不得强迫或变相要求购房者选择升级装修方案。如今，3个月过去了，开发企业执行了
吗？买卖双方的反响如何？这个政策将给我市房地产市场的长远发展带来哪些深远影响？

无锡房地产业协会副会长兼秘
书长沈洵告诉记者，优质的成品住
宅，助力房企赢得市场，创建口碑，
满足人们对美好生活的需要，但是
在成品住宅实施过程中，也出现了
个别企业的虚报价格、宣传与实际
交付不一致，合同中对装修内容没
有明确约定等问题，因而引起业主
维权和法律诉讼等。近年来，这一
情况已经大大改观。

“如今无锡房地产市场上的精
装修房交付质量趋于平稳，购房人
收房满意度较高。”他认为，无锡精
装修房市场的健康运行，得益于两
个方面：一方面是政府不断出台成
品住宅政策、大力加强监管；另一方
面，由于市场各种因素，小品牌开发
商逐渐退出了无锡市场，目前无锡
市场上基本是央企、上市公司等大
型房地产企业，他们对成品住宅质
量管控更有经验。

“我市大力倡导成品房销售，目
前我市成品住宅的比例已占整个商
品住宅的60%左右。”沈洵认为，无
锡非常重视成品房的交付质量。
2020年2月就出台“通知”，首次提
出“成品住房装修工程应纳入基本
建设程序和质量安全监管，办理相
关建设手续”，并提出“成品住房装
修工程和土建工程应纳入统一的工
程监理和质量安全监督”。同时还
规定样板房和展示厅应在预售成品
住房通过交付使用验收，通知业主
收房起六个月后方可撤除，并留存
通过公证的影像资料备查。同年5
月，无锡梁溪区出台了更为细化的
落实细则，甚至附上了客厅、餐厅、
主卧、次卧、厨房、卫生间、阳台、其
他等项目需列明的所有事项。这就
避免了业主收房时的装修标准与样
板房不一致的情况，让老百姓明明
白白消费。

今年1月19日，无锡再出台了
《关于完善我市市区新建成品住房
装修工作的通知》，对成品房推行基
本装修和升级装修分类管理，以基
本装修在1500-2000元/平方米作
为政府指导价，一方面让房企有标
准可依，另一方面也为了让购房者
能明明白白消费，以维护购房者的
合法权益，避免日后纠纷的产生。
至于一些有个性化需求的购房者，
可以采用升级装修，提高装修档次，
增加有关配置内容。

沈洵建议，政府有关监管部门
要进一步加强对成品住宅管理的指
导，要树立房企先进典型，用标杆引
路，引导成品房装修走上更加平稳、
健康的道路，进一步促进房地产业
的高质量发展。

（练维维 葛惠）

“以前精装修标准没有规定，开
发商为了抬高房价，动辄就号称装
修标准四五千，可实际交付的却常
常相去较远，而且还多了一些华而
不实的东西。现在规定了基本装修
价格控制在1500-2000元/平方米，
有需求可以选择升级装修方案。这
样以后就不会担心被强行消费了，
也更加人性化了。”很多购房者对于
装修新政表示欢迎。

“对于我们购房者来说，买带装
修的房子特别担心信息不透明。不
过我最近转了几个楼盘，感觉这种
担心少多了。”家住梁溪区的黄先生
最近想买套带装修的房子，在转了
几家楼盘后他发现，现在的商品房
销售不仅在售楼处显著位置公示了

“一房一价”的价目表，对于精装的
用材也一一作了公示。黄先生回忆
说，他最近去的宸风云庐、铂悦溪上
等几个项目，在看样板间的时候，室
内空间的每个部位（厨卫、墙面、大
门、地板等）用的什么品牌的材料都
标注在了样板间门口的展板前。“如
此一目了然的做法让我看得放心，
买得也更踏实。”黄先生如是说。

位于新吴区的金融街金悦府是
一个洋房+小高层的社区。在小高
层的基础装修部分，有中央空调和
新风系统。“除了沙发等软装以及标
注‘非交付标准’的部分，其余所见
即所得。”在位于案场二楼的样板间
内，销售人员小刘正在耐心地给前
来看房的一组准买家作详细解说。

其中一位有点懂行的准买家表示，
现在各个楼盘不仅仅是精装用材的
公示，在合同中，对于主要材料、材
质等级、设备等也有约定和明确。
这就避免了交付后出现的一些问
题。“我去年也买了一套带装修的房
子，当时销售人员说样板间要在交
付6个月之后才拆除，这对我们购房
者来说是一种利益的保障。而且签
订合同时候，销售人员还准备了录
像机。他在解读合同、签订合同的
时候，没有口头乱承诺。这也避免
了后期有可能出现的矛盾，对于购
房者来说也是一种权益保障。”这位
不愿具名的准买家感慨：无锡的精
装房市场的确是越来越好，越来越
规范了。

严格按规定执行，助力楼市高质量发展

开发企业：

无锡市场做得越来越好了

购房者：

建议树立房企先进典型，
用标杆引路
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