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6月8日下午，记者来到
了青山二村1号，这栋楼共
有5层高，每层3户人家。在
现场，1楼楼梯上和2楼过道
上还残留有污水干后的痕
迹。破裂的污水管道位于
202室和203室的外墙中间，
管道漏洞处距地面约80厘
米 ，已 经 被 打 上 了“ 补
丁”——粘贴覆盖了一段10
多厘米宽的水管作为应急修
补。

高先生告诉记者，管道
破裂发生在5月31日上午，
污水流到了2楼过道上，又
蔓延到了1楼楼梯上，臭气
熏天、无处下脚。他当时就
向所在的青山社区居委会反
映了情况，社区也及时组织
人员进行了应急维修。“但只
是补了一下，裹了一圈防水

胶布。当天晚上又有大量污
水溢出。”高先生无奈之下只
得拨打110求助，最后就如记
者看到的那样临时修补了一
下，“维修工明确告诉我不是
长久之计，以后还会堵的”。

据高先生介绍，这根管
道的堵塞问题是“老毛病”
了。他是2005年迁居这里
的，2010年起，每隔几个月
这根管子就会发生堵塞，情
况最严重时2楼和3楼住户
家中都曾多次被溢出的污水
浸泡过。“2019年堵塞后，污
水溢到3楼，维修工就在2楼
管道上开了口子方便疏通。
一旦管道堵塞，水压一大就
容易渗漏。”去年，高先生只
得从自家单独引了一根管道
接进一楼污水井内。“以前都
是我们2楼和3楼两家人家

出钱疏通，但经常堵了通、通
了又堵，治标不治本，一直没
能彻底解决。”

高先生认为，管道频繁
堵塞的问题可能出在总管老
旧，弯道处沉积了陈年污垢，
更换管道也许能彻底解决问
题。但社区工作人员告诉
他，污水总管属于公共设施，
需由楼房的产权单位负责维
修。“2005年搬来时，当时房
子是客运公司造的，后来变
成客运集团了，房改房卖了
之后，就没有产权单位了？
那以后房子一旦出现什么问
题，就没有单位负责了吗？”
高先生说，等每次堵塞了再
来疏通治标不治本，希望相
关部门可以出面牵头协调一
下，对污水管来一次大修，彻
底解决这个老大难问题。

污水管道频堵 产权单位不明 维修资金难筹

维修“奇招”让居民更闹心

管道渗漏情况管道渗漏情况。。

打过补丁的水管打过补丁的水管。。

查询原产权单位可
以拨打无锡市物业管理
中心的电话82752979。

市区住宅专项维修
资金使用办理程序可登
录网站http://js.wuxi.
gov.cn/doc/2020/10/
10/3047765.shtml 查
询，相关的申请表格也
可在网页底部的附件链
接下载。

市区住宅专项维修
资金使用申请主体：

1.住宅维修资金的

使用，由业主委员会、物
业管理委员会或者物业
服务企业提出申请。

2.公有住房维修资
金的使用，由公有住房
售房单位或者管理单位
提出申请。

3.上述申请人不存
在或经区住房城乡建设
部门告知后上述申请人
仍不履行职责的，由相
关业主或者社区居（村）
民委员会提出使用申
请。

难换难修的老管道，牵
扯出产权关系不清这一“历
史遗留问题”，不能一直遗留
下去。记者在采访中发现，
不仅仅是管道维修，老旧小
区的很多老大难问题都绕不
过产权单位。产权关系复杂
导致居民在申请大修基金时
费力费时，往往不了了之。

然而，房屋质量、楼道环
境直接关系着每个人的生
活，无房管单位、无产权单

位、无物业单位或产权单位
不存在的房屋的维修，如何
明确责任单位、明晰大修申
请流程，是老百姓最关心的
问题。希望相关责任主体积
极担当，多合作、多想招，早
日解决这个“老大难”问题，
让居民住得安心。在此，也
提醒老新村房屋产权托管交
接时要做到规范接管，避免
日 后 产 生 脱 管 的 情 况 。

（晚报记者 潘凡/文、摄）

管道堵塞、墙皮脱落、房屋外墙开裂……小区居民遇到
这样的问题都知道首先该去找物业，但如果你住的是房改
房，不清楚产权单位该怎么办呢？

近日，家住青山二村1号的高先生向“网事悉心办·小江
观察员”反映了他遇到的糟心事——污水管道堵塞、破裂，自
己居住的2楼污水横流、臭气熏天，给人员进出带来不便。
而他所在的大楼发生类似的情况已经多次，每次都是堵了
通、通了又堵。希望管道堵塞的问题可以得到彻底解决，但
遇到产权关系不清，维修资金难筹问题。为此，“网事悉心
办·小江观察员”来到实地一探究竟。

现场

记者将徐丹副处长介
绍的相关解决途径向产山
社区做了反馈，产山社区也
及时跟进处理了该问题。
产山社区副主任刘佳告诉
记者，经辗转查询得知原客
运公司现已并入客运集团，
据客运集团老资产管理人
员告知，他们的资产已经托
管给了河埒房管所。经社

区与房管所核实，因为当时
交接资产时存在房屋名字
登记不一致的情况：房管所
收到的托管房地址是青山
新村1号门，实际应为青山
二村1号门，两者存在出入，
故需要进一步核实。刘佳
还透露，青山二村将于7月
迎来国有物业进驻，今后有
望解决此类问题。

为此，记者询问了产山
社区副主任刘佳。他表示，
临时疏通管道或者污水井，
社区可以帮忙解决，也曾多
次处理过，但涉及总水管维
修的话则由楼房产权单位负
责。“想要更换水管就要动用
公共维修基金，首先需要查
询到产权单位是哪个，如果
没有产权单位或托管单位就
没有公共维修基金，需要本
楼住户共同出资。”

市住建局物业处副处长
徐丹表示，像污水管道堵塞
这种涉及管道问题的，首先
应判断是共用管道还是自用
管道。共用管道的判别标准
通常是看管道里面流的是几
家的水，流有两家以上的水
即为共用管道，可以要求房

屋的原产权单位或其委托的
管理单位来疏通、维修或更
换，并承担相关的费用。如
果管道里只流了一家的水，
流的是谁家的水，就由谁家
来负责维修。比如，三楼发
现上面的横管漏水了，那么
这个维修责任就是四楼的。

高先生反映的情况就属
于共用管道堵塞，可以要求
房屋产权单位来维修。“从维
修资金系统里查询到该楼部
分住户有维修资金，在客运
总公司账户下，我们已经请
滨湖区住建局发函给该单位
要求履行维修职责。”徐丹表
示，如果不清楚房屋的产权
单位，业主可以自行或者请
社居委向物业管理中心申请
查询房改房所在的产权单

位，查出是哪个单位后可以
跟该单位联系并要求其对管
道进行维修。“老国企关停并
转之后一般都会有资产管理
中心一类的单位处置遗留资
产和责任，业主可以通过物
业管理中心查询目前的管理
单位，要求进行维修。如果
限期内未得到回复，可以请
所在社区代为向区住建局物
业科申请向该产权单位发函
动用维修资金进行维修。如
果实在没有产权单位的，可
以由社区代为向各区住建局
咨询并申请填写维修资金申
报表。”此外，市住建局也会
滚动开展老旧小区改造，铺
设统一的外接下水管，解决
这种老管道堵塞问题，改造
计划一般是10年滚一轮。

管道打“补丁”
治标不治本

回应 可查询产权单位
申请动用维修资金

后续 资产交接存在出入
物业进驻将有保障

小贴士


