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作为商品房预售资金监管工作中至关重
要的一方，监管银行担负着参与者的角色。《规
程》对于监管银行的要求做了详细规定。

无锡市区范围内的商业银行分行或法人
银行总行需要同时满足三个条件便可成为监
管银行。首先是，遵守商品房预售资金监管的
相关法律法规和规定；其次，已经通过网络专
线与商品房预售资金监管系统实现联网，并能
够按照监管机构的要求实现实时信息互通共
享；最后，与监管机构签订《商品房预售资金监
管合作协议》。监管机构负责建立本市市区范
围内统一的监管银行服务评价标准，与金融监
管部门一起促进监管银行不断提升服务水平
和服务质量。

市住房城乡建设局通过出台《无锡市商品
房预售资金监管办法操作规程》，将商品房预
售资金监管工作中的政策条款细化到执行层
面，进行了周密、细致、责任明确的制度安排，
并配套建设了商品房预售资金智慧监管系统，
确保了商品房预售资金监管工作的长效、顺利
开展，更将有力保障锡城房地产开发行业持
续、健康、稳定发展。 （练维维）

银行保函业务是新版商品房
预售资金监管制度的一大亮点。
《规程》进一步明确了银行保函业
务的适用企业、应用方式等。

《规程》明确，对于被评定为
诚信企业（A 级）的
房地产开发企业，以
及尚未获评信用等
级、但其所有股东在
本市设立的持股比
例超过 50%以上的
其他子公司评级均
为诚信企业（A 级）
的房地产开发企业，
可凭其监管银行以
外的符合条件的商
业银行出具的符合
条件的保函，替换同
等额度的重点监管
资金额度。同时，
《规程》要求保函出
具银行在保函期限
内对所担保的商品

房预售资金监管额度承担不可撤
销的连带责任。（详见下图）

银行保函业务的推行是市住房
城乡建设局积极探索预售资金监管
的金融创新动作，它实现了项目重

点资金监管、保障项目顺利建设竣
工和缓解优质房企资金流动性压力
的双赢局面。同时也激励更多房企
诚信经营，提升信用等级，促进锡城
房地产开发行业的良性发展。

预售资金专户存储、全力保障建设工程竣
工，是新版商品房预售资金监管制度的核心目
标。制度明确要求购房人支付的具有购房款
性质的定金、首付款以及后续付款（含银行按
揭贷款、住房公积金贷款）等全部房价款等均
需进入“专用账户”。

而对于预售资金缴存管理，《规程》作了精
准要求和创新操作，借助商品房预售资金智慧
监管系统，利用房屋代码和子账户实现了以单
套房屋管理预售资金的全新模式。购房人可
以通过资金监管专用POS，扫码《商品房预售
资金收款单》，实现定金和首付款等房价款进
入监管账户时自动对应到房屋；同样的，商业
银行和公积金中心发放的住房贷款也可以通
过子账户直接按套发放到监管账户。

专户存储，按套管理预售资金的模式是对
原版商品房预售资金监管制度的极大优化。
该模式不仅实现入账资金清晰透明、资金可追
溯、便于退款操作等优点，更大大减轻了房地
产开发企业补录资金的工作量。在保障房屋
购买人的合法利益的同时，更展现了市住房城
乡建设局构建“智慧住建”，贯彻便民利企的服
务理念。

无锡市商品房预售资金监管办法如何执行？
详细规程在这！

《无锡市商品房预售资金监管办法》今天开始施行，《办法》在原有制度基础上进行了多方面优化
升级。一方面升级资金拨付模式，优先保障工程建设资金；另一方面结合房地产企业信用等级管理办
法，优化办事流程、缩短办事时限，提高信用优秀房企的资金利用效率，鼓励信用等级优秀的房企在锡
开发项目，与锡城共谋发展。

日前，新版商品房预售资金监管制度的执行细则《无锡市商品房预售资金监管办法操作规程》（下
称“《规程》”）出炉，《规程》对商品房预售资金监管额度动态调整、银行保函业务、预售资金缴存等方面
进行了明确和细化。

《规程》指出，自2021年7月
1日起，无锡市区范围内开立专用
账户的商品房项目，须按照新版
商品房预售资金监管制度纳入监
管。而在此之前已被纳入监管的
商品房项目依旧按照原制度执
行。

为了更合理地
优化商品房预售资
金监管，新版制度结
合房地产企业信用
等级管理办法，对房
地产开发企业重点
监管资金额度进行
差异化管理。《规程》
对于项目重点监管
资金额度与房地产
企业信用等级的联
动进行了规定。简
单来说，房地产开发
企业信用等级分为
四类，相对应的，项
目重点监管资金额

度也呈现四类差别（详见下图），
并且当开发企业信用等级发生变
化时，将及时调整其重点监管资
金额度，调整后参照新额度标准
拨付监管资金。

重点监管资金额度动态调整

机制体现了商品房预售资金监管
工作模式的创新，这不仅有助于
优质房地产开发企业长期持续在
锡城深耕和发展，同时也是市住
房城乡建设局助力优化我市营商
环境的具体举措。

差异化监管
重点监管资金额度实行动态调整

银行保函业务
等额替换重点监管资金额度

设立专用账户
一对一按套管理预售资金

符合要求即可成为监管银行
监管银行同样受“监管”


