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“我们门店第一时间就下架了高
于参考价的房源，现在外网上已经看
不到原先这些房源信息了。”位于经
开区尚锦城附近的21世纪不动产中
介门店负责人徐海云表示，近年来，
无锡贯彻党中央、国务院决策部署，
坚持“房子是用来住的、不是用来炒
的”定位，保障我市房地产市场平稳
健康发展。此次二手住房价格参考
机制的发布，将调控方向“精确定位”
二手住房市场，引导市场理性交易。

记者获悉，市住房城乡建设局已
开展新一轮二手房源信息发布检查
工作，要求经纪机构、房产网络平台
自查房源发布中存在的价格虚高等情
况，重点排查已发布成交参考价格的
100个小区，不得在门店、网络平台等
发布超过参考价格的二手住房房源信
息，对已发布的超过成交参考价格的
房源，立即下架。据统计，截至昨天，
经纪机构、房产网络平台已下架二手
房源信息22400余条（次），房源挂牌

价格虚高情况得到进一步改善。
继深圳首个发布二手房成交参

考价后，截至8月10日，今年已有成
都、西安、上海、宁波、绍兴、无锡、东
莞和金华等9个城市出台了二手房指
导价调控政策，二手房成交参考价将
成楼市调控风向标。据了解，市住房
城乡建设局下一步将持续开展检查
工作，确保相关要求落实到位，进一
步落实二手住房价格参考机制，持续
推动我市二手房市场平稳健康发展。

“《契税法》来了！契税最低
税率3%一5%，首套3%，二套
5%，买房没技巧，全靠买的早！”

近期，不少人微信朋友圈里
的房产中介，都在鼓吹契税即将
大涨，劝人早点买房。然而实际
上，契税并未调整！

7月29日，省十三届人大常
委会第二十四次会议审议通过
《关于契税具体适用税率等有关
事项的决定》。本次立法目的是
为落实税收法定原则，确保去年
8月通过、将于今年9月1日起
施行的《中华人民共和国契税
法》在我省顺利施行。

契税是在我国境内转移土
地、房屋权属，对承受的单位和
个人征收的税种。目前我省契
税具体适用税率为3%，是法定
税率范围的最低税率。

而今年9月1日起施行的
新契税法中明确：契税税率为百
分之三至百分之五。

很多人看到这一条以为契
税要上调了，其实对比1997年
版本的《中华人民共和国契税暂
行条例》可以发现，此前的契税
税率范围也是百分之三至百分
之五。

我国现行的契税法是《中华
人民共和国契税暂行条例》，从
1997年颁布直到现在，里面明
确契税税率为百分之三至百分
之五，而新契税法基本平移了现
行的相关条例。

那为什么以前交的契税，基
本都是1%或1.5%？

这1%、1.5%的税率是属于
优惠税率，其中最新的一次优惠
政策发布于2016年的《关于调
整房地产交易环节契税营业税
优惠政策的通知》（下称《通
知》）。

根据这则《通知》，对个人购
买家庭唯一住房，面积为90平
方米及以下的，减按1%的税率
征收契税；面积为90平方米以
上的，减按1.5%的税率征收契
税。

新的契税法出台以后，优惠
政策并没有变化，可以继续享有
1%或1.5%的优惠！

附：无锡优惠契税执行标准

2021年7月无锡市区
全口径销售金额排行榜

拒绝挂牌价格虚高
22400余条超成交参考价格二手房源信息下架

7 月份是传统楼市销售淡季。
根据克而瑞最新发布的数据显示，7
月楼市“淡季不淡”，无锡商品住宅供
应 111.62 万平方米，达到年内新
高。商品住宅成交 83.91 万平方
米。成交均价方面，7月无锡商品住

宅成交均价22656元/㎡。
受7月无锡新房供应量大涨的

影响，无锡商品住宅库存面积增至
527万平方米，去化周期为7.8个月，
也是今年以来的新低。在7月商品
房成交数据中，建筑面积约90-120

㎡的房源依然是成交“大
头”，占总成交量的43%，其
次是120-144㎡的房源，占
总成交量的28%。

在7月房企销售金额排
行榜上，万科地产（17.80亿
元）、融创中国（16.98 亿
元）、京投发展（12.15亿元）
位列前三强。万科入锡17
载，从生根走向深耕，以不
断生长的能力、从建筑向城
市分化的视野，陪伴这座江
南名城发出新时代的光
华。魅力之城，每一步都与
太湖新城的崛起同步；万科
东郡，静卧于旺庄港与伯渎
港两条水系之侧，见证主城
区的变化更迭；金域蓝湾，
矗立荣家老厂旧址，延伸向
城市新未来；四季都会，以
超级社区姿态，为锡东带来
住宅、商业、公园等要素共
同构筑的多元人居体验。

融创既是较早进驻无锡开发的
地产商，也是无锡首场集中供地最大
的赢家，目前足迹遍布无锡各大板
块，可谓多盘联动，在售的主要有无
锡融创文化旅游城、彰泰融创·春岸
雅筑等项目。位于经开区的山水江
南项目即将迎来首开，据悉，“山水
系”是将“山水”的难以复制性创造糅
合，以独特的国际中式表达，根植于
世界都会之间，继而进阶全球建筑艺
术品之列。

京投发展在7月强势上榜，凭借
的是愉樾天成、无锡公园悦府等项
目，其中愉樾天成二季度频繁加推，
市场认可度高，助力京投发展成功上
榜。

克而瑞此次还公示了7月无锡
商品住宅单盘销售金额排行榜，锡山
区的万科四季都会、滨湖区的无锡融
创文化旅游城、经开区的愉樾天成位
列前三。位于宛山湖新城的万科四
季都会在今年 6 月中旬迎来了首
开。7 月份集中备案，以签约额
10.91亿元成绩拔得头筹。无锡融创
文化旅游城 7 月备案 285 套，以
10.27亿元签约额排名第二位。由京
投发展、无锡地铁和中铁四局三方打
造的愉樾天成以9.31亿元签约额位
列第三。 （仙林）

7月26日，无锡市房地产调控领导小组办公室发布《关于建立二手住房成交参考价
格发布机制的通知》，标志着无锡二手住房成交价格参考机制正式落地。连日来，记者
走访多家锡城中介机构了解到，不少大型连锁品牌中介已参照政府发布的参考价进行
了自查，高于参考价的二手房源信息在外网和一些买卖房屋的APP上全部下架。

7月无锡新房成交均价22656元/㎡
房企销售榜出炉

22400余条超参考价房源信息下架

无锡方面，受调控新政影响，进
入8月份以来，无锡的二手房市场趋
于理性。“最近明显感觉到店的客户
量少了，购买心态上客户也有了观望
的心态。”徐海云告诉记者，据该公司
房源系统显示，自政策施行以来，梁
溪区的重点施教区所对应的小区房
价“降温”显著，房东的心理预期有所
调整，挂牌价对比以前“诚意”多了。
譬如一套育才弄的小面积房源，房东

近期频繁调价，从最初的330万调整
至306万，降了24万。另有地产机
构统计，8月份，梁溪区的学前街32
号小区8月二手房挂牌价为48645
元/㎡，成为区域内跌幅最大的小区，
跌幅达5.65%。

记者了解到，其他区域，除个别
房东急于置换愿意下调价格外，包括
经开区锡师附小在内的周边房源，目
前价格还算坚挺。毕竟，房价的大跌

和大涨均不利于楼市的健康发展，
“稳”是未来房价市场的主基调。

易居研究院智库中心研究总监严
跃进表示，无锡首批发布100个住宅
小区二手住房成交参考价格。此类政
策具有非常好的导向，有助于无锡二
手住房市场的规范挂牌和合规交易。
无论是房东预期的调整、房价的行政
管控还是二手房的供求关系变化，都
会促进二手住房市场的降温。

房东挂牌趋于理性

值得说明的是，因户型、装修、物
业类型等因素影响，同一小区内二手
住房价格差异很大，因此二手住房成
交参考价格并不是二手住房交易的
成交指导价格，而是根据近两年网签
备案数据，剔除异常和非典型性的交

易记录后，给出的小区成交价格参考
高值，以参考价格作为“天花板”，引
导二手住房理性交易，提高挂牌信息
的透明度和可信度，避免恶意炒作，
同时防止我市二手房市场大起大落。

在实际成交中，双方可根据自愿

原则进行价格协商，在网签备案时应
当按规定如实申报成交价格。后续
相关部门将根据市场变化情况，不断
优化数据采集方式，适时调整、增加
小区名单，并及时发布成交参考价
格。 （练维维）

双方可根据自愿原则进行价格协商

9月1日起
无锡契税不会上涨！


