
就在上个周末，市场有消息称，
即日起上海二手房申请房贷将参考
合同网签价、银行评估价、涉税评估
价，执行“三价就低”原则作为贷款
申请房价标准。

8月9日，记者从上海多家商业
银行确认了上述消息，不少银行已
从8月6日起开始以“三价就低”为

原则进行银行贷款金额审核。
与此同时，记者实地走访了上

海多家二手房中介门店发现，“三价
就低”政策并没有削弱刚需购房者
的买房预期，但对于投资投机性买
家而言，则需要准备更多现金以弥
补贷款额降低留下的资金空缺。

“此次政策是针对性的‘打补

丁’。”58安居客房产研究院分院院
长张波认为，长期以来市场上都存
在上家和下家在中介授意之下做
低合同价（余款另行支付并不开具
发票），以此逃税和骗贷等情况。
这次相关管理部门不仅意识到了
这些问题，而且精准出手，预计效
果会很明显。

7月毕业季热潮减弱，你的房
租价格降了吗？日前，诸葛找房数
据研究中心发布《7月全国大中城
市租金均价报告》(以下简称《报
告》)，《报告》显示，7月上涨城市数
量减少16城。

《报告》数据显示，2021年7月，
全国大中城市租金挂牌均价为
35.93 元/平 方 米/月 ，环 比 上 涨
0.84%，较6月收窄1.26个百分点，
同比上涨2.55%，租金同比涨幅再
度扩大。

诸葛找房数据研究中心认为，7
月毕业季热潮减弱，租金涨幅收
窄。预计随着旺季效应逐渐淡化，
一线城市租金水平或将趋于平稳，8
月涨幅或将继续收窄。

从涨跌城市数量来看，全国大
中租赁城市中，租金均价上涨城市
21个，数量较6月减少16个，下跌
城市数19个，较6月增加16个。

诸葛找房数据研究中心指
出，整体来看，上涨城市数量较6月
减少，但占据主要份额，旺季效应逐
渐淡化，导致租金涨幅收窄。

数据显示，从环比上涨城市来
看，7月租金环比上涨的TOP5城市
为常州、广州、杭州、上海、武汉，环
比分别上涨2.51%、2.48%、2.46%、
2.31%、2.24%。一线城市以及部分
热点二线城市、省会城市表现优
异，租赁市场活跃度领先。从同比
变化来看，7 月租金同比上涨的
TOP5城市为成都、厦门、常州、盐

城、无锡，同比分别上涨 14.9%、
13.77%、10.34%、8.79%、8.12%。

易居研究院智库中心研究总监
严跃进对记者表示，上述城市租金
走势跟楼市很多指标都类似，相对
来说，这些城市也是房地产市场比
较火爆的城市。从当前稳定房地产
市场角度来讲，对租赁市场需要进
行管控，使得房地产市场全方位的
平稳健康发展。

此外，从环比跌幅TOP5城市
来看，7月份租金跌幅前5城市分别
是贵阳、惠州、温州、桂林、沈阳，环
比跌幅为 1.07%、0.93%、0.73%、
0.61%、0.54%。

诸葛找房数据研究中心分析
称，整体来看，这些城市热度较低，
人口吸引力相对较弱，导致租赁需
求下降，贵阳、惠州等城租金水平下
跌幅度较大。 (中新经纬)

伴随今年中国楼市加速恢
复，房地产开发企业销售额也水
涨船高。不过，在今年以来土地
集中供应制度之下，房企拿地总
额相比去年同期有所收缩。

中指研究院企业事业部研究
主管陶淑茹在日前举行的月度市
场形势分析会上表示，今年1-7
月，销售额破千亿元的房企有21
家，销售额百亿元以上的房企有
136家。前7个月，销售额排名前
100位的房企销售额均值为794.7
亿元，增长率均值为36.2%。

据统计，前7个月，碧桂园销
售额最高，超5000亿元，万科、中
国恒大超过4000亿元，中海地产
超过2000亿元。

房企销售数据明显好于去
年。去年同期，有18家房企销售
额破千亿元，125家房企销售额达
百亿元以上，百强房企销售额均
值为622.2亿元。各项指标均低
于今年。

销售额回升的同时，企业拿
地金额有所下滑。数据显示，今
年前7个月，百强房企拿地总额
18057亿元，同比下降3.0个百分
点。

陶淑茹表示，2021 年 7 月，
50家代表房企拿地总额同比下
降 65.4%，环比下降 64.6%。第
一批集中供地刚于 6月结束，7
月土地供给量有所降低，且大都
是三四线城市土地，土地均价也
有所下降，考虑到房企整体布局
聚焦一二线，7月拿地金额显著
减少。

今年以来，房企在一线、三四
线城市以及核心城市群拿地面积
占比均有所上升。

从城市等级分布来看，50家
代表房企2021年 1-7月在一线
及三、四线城市投资面积占比均
上涨，其中一线城市拿地面积占
比同比上升1.7个百分点，三、四
线城市拿地面积同比上升2.1个
百分点。

从城市群分布来看，房企投
资更加聚焦核心城市群。2021年
1-7月，50家代表房企在五大核
心城市群拿地面积占比达68.1%，
较上年同期增长10.8个百分点，
其中，长三角拿地面积占比达
36.1%，较上年同期增长8.4个百
分点。

分城市看，前7个月，50家代
表房企拿地面积排名前十位的城
市中，杭州累计拿地面积位列第
一，重庆和长沙占据二、三位。温
州、佛山作为非集中供地城市，分
别位列第4位和第6位。

（中国新闻网）
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上海堵二手房买卖漏洞
银行贷款执行“三价就低”新规

那么，本次“三价就低”政策出
台后的市场反应如何？

上海城中心的一家中介门店的
工作人员张琦告诉记者，这个政策
对购房者的（房价）预期影响不大，
但那些贷款额度高的客群可能需要
准备更多的现金，这方面的影响是
明显的。“尤其是在上海市中心买
房，房价普遍较高，下家为了省税基
本都是做低房价。”

另一家中介门店的工作人员高
礼表示，原先首付多一点还是少一
点，可以自己决定，但现在只能以合
同网签价、银行评估价、涉税评估价
来定。

“一般是涉税评估价更趋于市
场价，会比网签价更低。”上述中介
工作人员以上海外郊环的次新房为

例，一套市价600万元的房子，购房
者以前会按照600万元预算筹集首
付。而此次“三价就低”新政出来之
后，如果该套房子核验出来的价格
是500万元，银行则会按照这个低
价审批贷款，购房者就需要增加首
付支出。

但值得注意的是，以前一般是
先网签，银行开始做审批贷款，等贷
款合同拿到后就能去执行过户流
程，5个工作日去核税，交税的时候
去出核税价格。而“三价就低”新政
出来之后，要先过户再核税，贷款是
在过户前审批贷款。过户前贷款合
同下来，贷款不足的钱需要用现金
补齐，也即需要有多余的现金去补
足首付。

“对于没有足够现金的购房者，

或将面临很大的付款缺口。”张琦表
示，相较于“三价就低”新政实施之
前，购房者（尤其是刚需人群）需要
多准备一些现金，以备不时之需。

值得一提的是，从7月24日开
始，上海上调房贷利率（首套房贷利
率将从4.65%调整至5%，二套房贷
利率从5.25%上调至5.7%），也意味
着购房者需要付出的买房成本在不
断上涨。

上海中原地产分析师卢文曦告
诉记者，正常情况下买卖双方签合
同都是老老实实该怎么写就怎么
写，但炒房人往往会用最低首付去
撬动。而“三价就低”政策的主要目
的是为了降杠杆，进一步挤压投资
性买房需求，或促使二手房市场降
温。 （每日经济新闻）

早在7月19日，上海出台二手
房核价政策后，便有市场声音称可
以“做低合同价”，如通过“阴阳合
同”等方式规避政策监管。

但这样的侥幸心理，在本次的“三
价就低”新规下却无法继续通行了。

具体而言，合同网签价是指房
屋买卖双方达成一致意见后，通过
网上房地产进行在线合同签约，网
签价由双方协商而成；银行评估价
则是签订贷款合同之后，银行找其
信任的评估公司评估所交易房产的
资产价值；涉税评估价是指二手房
买卖交易时，由符合条件的评估公
司按规评估，通过相关管理机构向
商业银行提供。银行审批二手房贷

款额度时，将以此“三价”中的最低
价作为依据，具体时间以银行实际
执行时间为准。

上海某银行负责信贷的工作人
员告诉记者，8月6日起其所在银行
已经以“三价就低”为原则进行银行
贷款金额审核。

这就意味着，二手房挂牌价要
通过房源核验才能通过挂牌。而且
结合核验价，银行还要根据合同网
签价、涉税评估价、银行评估价三个
价格中“价格相对最低”的，给予房
贷额度审批。

“这个操作可以理解为‘三价取
低’。一般来说，交易中心核验价是确
定税基的标准，银行评估价是确定房

贷的基准，而合同价则是依据双方的
交易意愿达成。”张波表示，金融机构
一般是按评估价来放贷，如果采用“三
价就低”的方式，则是更为谨慎的金融
政策，由于交易中心的核验价体现的
是政府侧对房产价格的判断，也更有
利于政府对二手房落实价格管控。

在张波看来，这一政策一旦全面
落地，结合上海此前的二手房价核验
制度，将对二手房市场产生较大影响，
有助于抑制二手房价格过快上涨，防
止资金违规流向房地产，并提高税赋
公平性。同时，该政策的全面实施将
有效打击“阴阳合同”的生存空间，更
大限度降低投资投机购房的杠杆，推
动二手房市场有序回归平稳。

堵上“阴阳合同”漏洞

进一步挤压投资性买房

40城7月房租榜：
常州、广州、杭州租金环比涨幅居前三

前7月中国21家房企
销售额超千亿元
拿地金额同比收缩

40城7月房租涨幅较6月收窄

常州、广州、杭州环比涨幅居前三


