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12月首周，楼市整体呈上扬走
势。上周(11.29-12.05)全市商品房
一周备案成交量为9.93万平方米，环
比增幅52.06%；备案成交套数821
套，环比增加258套。上周商品住
宅、商业、办公三大物业类型备案量
均呈上涨趋势。在上周商品房备案
成交中，华发首府以0.45万平方米、
39套，位居住宅备案成交排行榜榜
首。商业成交方面，富力十号以0.58
万平方米、40 套的成交量位列榜
首。同时富力十号还位列办公排行
榜榜首，成交面积 0.86 平方米、31
套。

商品房成交按物业类型分析：上
周商品住宅、商业、办公三大物业类
型备案量均呈上涨趋势，环比涨幅分
别为 25.39%、176.21%、269.36%。
商业、办公成交涨幅较大。商品住宅
备案成交面积为6.91万平方米，备案
成交套数为571套。

商品房成交按区域分析：上周商
品房备案成交面积排行中，经开区富
力十号、华发中央首府、融创山水江
南等项目成交领先，周备案2.51万平
方米、138套；新吴区备案面积仅次
于经开，周备案均超2.08万平方米、
197 套；而滨湖区成交量垫底，仅
1.17万平方米、91套，也是上周六区
内唯一一个备案套数未达100套的
区域。

商品住宅成交按面积段分析：上
周刚改型产品占据市场主导位置，
90-120平方米面积段户型备案面积
达2.96万平方米、205套；120-144平
方米改善型面积段户型备案2.33万平
方米、176套。其他面积段产品表现平
平，90平方米以内面积段户型备案63
套、144-180平方米面积段户型备案
25套、180平方米以上面积段户型备
案28套。 （无锡房地产市场网）

报告显示，一、二、三四线城市
1-11月新建商品住宅累计成交同
比增速均收窄，增速依次为23.7%、
4.9%、-8.3%，较上月分别收窄8.7、
5.1、4.7个百分点，预计12月将继续
回落。

具体来看，11月一线城市同比
增速最高。报告认为，一是由于去
年同期基数低，今年前2个月同比增
速冲高幅度最大，因此降温状态下
虽然整体回落速度相对最快，但整
体水平也高；二是目前一线城市还
存在限价盘，其新房市场热度犹在。

三线城市增速已于10月率先
转负，11月同比降幅继续扩大。报
告认为，一是今年2月三线城市冲高
幅度最小，因此目前增速整体水平
最低；二是三线城市开发商推盘量
较大，容易供大于求，使得市场更快
恶化。

分城市来看，1-11月40城新
建商品住宅成交面积累计同比增速
排名前十的城市依次为：厦门、珠海、
杭州、北京、福州、深圳、南京、武汉、上
海、成都。排名后五位的城市分别为
洛阳、惠州、淮安、南宁、韶关。

从城市特点来看，排名靠前的
城市主要为一线城市和部分强二
线城市，而排名靠后的城市主要为
三线城市。其中，浙江降温最为显
著，主要原因是去年同期浙江楼市
偏热，基期值较高。

比较有代表性的是城市是宁
波，1-11月新房成交累计降幅为
17.3%。今年1月，宁波新房成交
量一度达到187.4万平方米，但11
月仅成交63.9万平方米，和年初的
火爆行情相比，年内缩水高达
65%。 （中新经纬）

贝壳研究院发布报告称，贝壳
50城二手房成交量初现筑底迹象，
当前市场规模仍处历史低位，市场
修复仍需时间。

报告表示，二手房成交量环比
止降，初现筑底迹象。根据贝壳50
城二手房交易数据，11月50城二
手房整体成交量环比增长约2%，
10月以来成交量环比连续两个月
增长。11月重点50城中，约50%
的城市成交量环比回升。

从区域分布上看，主要分布在
粤港澳大湾区、长三角区域。如深
圳二手房成交量连续两个月环比
增长，10月、11月环比增速分别在
10%以上、40%以上，佛山、广州、
中山、惠州等 11 月环比增速在
15%以上。杭州、合肥、苏州等环
比增长幅度在10%-40%之间。

报告指出，当前成交回升幅度
较明显的城市主要是前期经历严格
调控后市场深度下挫的城市，成交
量基本降至长期历史低位，如深圳

9月的成交量几乎是近10年的最
低。这些城市市场修复到正常成交
水平仍需要时间。从同比来看，贝
壳 50城二手房成交量同比下降
47%，本月出现环比增长的城市成
交水平仍明显低于去年同期。

成交量筑底的迹象主要受益于
信贷环境有所改善。11月贝壳研
究院监测的100+个城市主流首套
房贷利率为5.69%，较10月回落4
个基点，二套利率为5.96%，较上月
回落3个基点。自10月房贷利率
出现年内首次环比回调后，11月利
率再次回调。重点城市中约30%
的城市下调利率，下调范围较上月
扩大。主要覆盖长三角、粤港澳大
湾区。如长三角城市群的嘉兴、盐
城、湖州、南通、金华、绍兴，粤港澳
大湾区的惠州、东莞、佛山、中山等。

放款周期方面，11 月重点
100+城市平均放款周期为68天，
较上月缩短5天，自4月以来首次
缩短，银行放款力度加强，其中超

过60%的城市放款周期缩短。南
通，盐城、绍兴、东莞、中山等利率
下降的城市放款周期也同步缩短。

报告认为，交易摩擦降低带动
成交量改善。三季度市场转弱使
得售房者预期回归，无论是挂牌价
还是调价动作都更趋向于市场真
实水平，使得交易过程摩擦相对减
少，有助于成交的回升。当前市场
规模仍处历史低位，市场修复仍需
要时间，需要政策呵护，未来市场
修复将是一个缓慢温和的过程。

据了解，贝壳50城包括北京、
上海、深圳、广州、成都、大连、福
州、贵阳、哈尔滨、杭州、合肥、呼和
浩特、济南、昆明、兰州、南昌、南
京、宁波、青岛、厦门、沈阳、石家
庄、苏州、太原、天津、温州、武汉、
西安、银川、长春、长沙、郑州、重
庆、常州、东莞、佛山、绵阳、惠州、
嘉兴、廊坊、洛阳、南通、泉州、绍
兴、无锡、芜湖、徐州、烟台、中山、
珠海。 （中新经纬）

近10年罕见！
40城新房成交创新低，或继续探底

易居房地产研究院6日发布的《2021年11月全国40城新建商品住宅成交报告》(下称“报
告”)显示，11月40城新房成交量创近10年单月新低，预计短期内还将继续向下探底。

据了解，40个典型城市包括北京、上海、广州、深圳4个一线城市；苏州、福州、南京、青岛等18
个二线城市；以及扬州、东莞、温州、岳阳等18个三四线城市。

报告数据显示，2021年11月，
易居研究院监测的40个典型城市
新建商品住宅成交2014.0万平方
米，为近10年表现最差的11月。
从增速来看，11月成交量环比下降
4.3%，同比大降39.4%。

临近年底，部分开发商由于资
金面紧张和年底冲刺规模业绩，会
加大推盘力度，打折促销现象也会
增多。不过，报告认为，在楼市预期
已经明显转变的情况下，成交量短
期内恐怕难以增长。预计40城新

建商品住宅成交量仍将继续探底。
此外，报告显示，1-11月40城

新建商品住宅累计成交面积同比增
长2.6%，增速较上月回落5.3个百
分点。预计全年40城新建商品住
宅成交面积同比增速将由正转负。

11月40城新房成交创历史低位

浙江降温，宁波年内缩水超六成

50城二手房成交量现筑底迹象，连续两月环比增长
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