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利率水平降至历史低点

5月18日，浦发银行无
锡分行新私行中心正式启
用。分行行长刘剑平、零售
行长邓志慧为中心揭牌，并
与合作伙伴一起举办了新
中心启用仪式。零售部总
经理兼私行中心主任马学
英主持活动，无锡市区各支
行私行客户代表、零售分管
行长、私行经理、贵宾理财

经理一起参加启用日的首
场沙龙——名医话健康，特
邀无锡江南大学附属医院
江教授主讲。

江教授从如何评判是
否健康、日常健康食品推
荐、需引起重视的身体情
况、如何正确调养，循循道
来、层层推进，席间现场施
针为客户做调理，获得客

户的衷心感佩。围绕2022
年私行客户服务升级，该
行介绍了总行最新私行专
属权益，并就新中心启用
后的主要服务方向、活动
主题做了现场征询。

浦发银行无锡分行将
以新中心的启用为契机，大
力推进私行业务，为零售业
绩做出更大贡献。（小浦）

1、我们去年买了一套商
品房，还没拿房，能办理转贷
吗？

答：不可以。借款申请
人领取所购住房的不动产权
证书后，方可办理转贷。

2、我家庭多年前办理过
一次公积金贷款，该房已出
售。现名下仅有的一套住房
办理了商业贷款，是否可以
申请办理转贷？

答：可以。您所描述的
情况，符合二套房公积金贷
款认定标准。

3、我们夫妻两人在无锡
有两套住房，一套使用组合
贷款购买，另一套使用纯商
贷购买，目前贷款均未还清，
请问纯商贷能否转贷？

答：不 可 以 。 办 理 转
贷时，借款申请人夫妻双
方不得有未结清的公积金
贷款。

4、我婚前使用商业贷款
购买首套住房，现已婚，妻子
名下无房无贷，夫妻俩一直
正常连续缴存公积金。请问
婚前的商业贷款，婚后能用

夫妻俩的额度办理转贷吗？
答：可以。

5、我家庭从未办理过
公积金贷款，在 2020 年使
用商业贷款买了首套住房，
目前已拿到房产证。2021
年全款买了第二套房，已拿
到房产证。请问我家庭购
买首套住房的商业贷款，能
否按首套房政策申请办理
转贷？

答：不可以。您所描述
的情况，不符合首套房公积
金贷款认定标准。

上 周（5.23～
5.29）是无锡楼市 5
月 最 后 一 个 完 整
周，在政策的刺激
下，楼市向好信号
明显：上周无锡全
市商品房备案成交
面 积 为 28.31 万 平
方 米 ，环 比 增 幅
316.99%；备案成交
2147 套，环比增加
1433 套。一线市场
方面，从各大楼盘
置业顾问的反馈情
况来看，售楼处来
访客户明显增多。
随着疫情退散和市
场对政策的进一步
消化，6月楼市或进
入更好的状态。

商品房成交按
物业类型分析：上
周楼市商办类产品

成 交 量 占 主 导 地
位，其成交面积占
商品房总成交量的
近7成。

商品房成交按区
域分析：受明发商业
广场、招商雍荣府、
溪西云境等楼盘集
中备案影响，惠山区
本周备案占比较高，
其成交量占商品房总
成交量的63.10%。

商品住宅成交按
面积段分析：90-120
平方米面积段户型为
这周的成交主力，一周
备案成交面积占比约
35.72%。这周 120-
144平方米面积段户
型成交也表现不错，
一周备案成交面积占
比约30.96%。
（无锡房地产市场网）

房贷利率调整，意味
着月供额度下降，购房成
本降低。不少城市下调房
贷利率至4.25%以后，我们
按照“100万贷款本金、30
年等额本息方式”的贷款
方式进行测算，以重点10
个城市为例，月供平均减
少约350元，其中广州、天
津、济南、青岛月供减少均
在平均值以上。

通过调研发现，多位
购房者普遍存在两种心
态，一类购房者认为，房贷
利率下调会影响购房预
期，但是否购房决定性条
件还在于手头资金有多
少；另外，本就计划买房的

刚需购房者认为利率下调
对其买房有一定刺激作
用。

在杭州工作的韩先生
看来，即便是月供少了千元
左右，他认为后续楼市应该
还会有新的调整，所以目前
不会轻易入手，还想再观望
一下。与韩先生不同的是，
原本计划在两年内买房的
李琦，在五一之后重启了买
房计划。李琦在北京工作，
疫情原因导致她不想再租
房，有了一定的积蓄，加之
父母支持，现在又赶上房贷
利率下调15个基点，她计
划疫情得到控制后就定下
来。 （丁祖昱评楼市）

商品房备案成交回升明显
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公积金问答

5月20日，贷款市场报价利率
（LPR）1年期LPR为3.7%，5年期
以上LPR为4.45%，较4月下调15
个基点。这是自2019年 LPR机
制建立以来，5年期以上LPR调整
幅度最大的一次。就目前国内利
率水平而言，当前已处于相对历史
地位。此次调整后，按照最新LPR
计算，个人住房贷款利率最低首套
房可达4.25%，二套房5.05%。

过去 20 年 5 年期贷款基准
利率基本维持在7%左右。2008
年时，5年期以上贷款基准利率
甚至达到了 7.74%。彼时，全国
商品房交易开始萎缩，全年销售
面积和销售金额下降幅度均达
到20%左右，并且出现十年来首
次房价下跌。

房贷利率快到历史低位了，你买房吗？
房贷利率快到历史低位了！那么，你会买

房吗？半个月前，央行于5月15日调整首套房
贷款利率不低于市场报价减20个基点，按照当
时的LPR报价房贷利率最低可做到4.4%。紧
接着，5月20日，5年期以上LPR超预期下调
至4.45%。

全国首套房贷利率下限将动态下调至
4.25%！这个降幅，还是非常超预期的！城市
也在“助攻”中，据不完全统计，苏州、郑州、济
南等17个城市已参照全国房贷利率下限执行，
多数城市房贷利率达到历史低点。那么问题
来了，房贷利率下调之后，购房按揭还贷压力
减轻，到了最佳买房时机了吗？

月供减负的刺激作用多大

一周
楼市

在央行宣布首
套房贷款利率下限
下调20个基点之后，
5月15日-5月20日
之间，就有约20个城
市首套房贷利率最
低可做到 4.4%。积
极响应的城市中，涵
盖了一线、二线和三
线城市。

5 月 20 日，5 年
期以上 LPR下降 15
个基点之后，天津、
济南、苏州等二线城
市房贷利率继续下
调。据丁祖昱评楼
市不完全统计，截至
5月 28日 32个一二

线城市中，有 11 个
二线城市最低可执
行首套 4.25%的房
贷利率，18 个城市
执行二套 5.05%的
房贷利率。以天津
为例，当前 4.25%的
首 套 利 率 正 处 于
2008年和2016年最
低点水平。

除了二线城市
以外，北上广深四
大一线城市也有所
下调，但调整幅度
相对较稳定，主流
利率跟随最新的 5
年期 LPR 报价降低
15个基点。

11个二线城市下调房贷利率


