
从50家房企2021年1
月-2022年6月在22城的
精装修推盘情况来看，精装
修的推盘占比达到60%以
上。其中苏州、广州、无锡和
杭州的精装修率均超过
90%，分别为96.0%、95.6%、
90.9%和 90.0%，几乎达到
推盘即装修。

分区域来看，珠三角的
精装修率达到91%，其中广
州早在2007年的精装房率
就已经达到70%，其发展速
度呈现出消灭毛坯房的趋
势。长三角区域次之，精装
修率为82%，环渤海区域精
装修率仅为49%，毛坯房交
付才是市场主流。

值得注意的是，面对市
场下行的时候，三四线推盘
精装修率下滑，2021 年下
半年、2022 年上半年三四
线的装修率仅分别为58%
和 54%，分别较2021年上
半年的 62%的水平下降 4
个和8个百分点,而一二线
城市变化不大。

精装修交付已经成为
当前市场的主流，特别是珠
三角区域几乎达到了推盘
即装修。

从目前来看，更高能级
城市对精装修比例的要求也
更高，但装修费约占买房成
本的比例却并未同步上升，
这主要是因为高能级房价水

平相对更高，房价和装修价
值有较大的差距。值得注
意的是，当前市场环境下，
房企利润空间收窄，“精装
修”不仅成为房企项目产品
品质组成的核心展示部分，
更成为房企利润调节器，有
时候存在货不对板的情况，
导致交付时维权事件时有
发生，近几
年 来 监 管
也 逐 步 加
大 了 在 该
方 面 的 监
管力度，精
装 修 标 准
或 迎 来 进
一 步 的 监

管。
对房企而言，应加大运

营管理力度，向管理要效
益，积极升级产品力。从部
分装修标准较高项目的销
售情况来看，中高端项目的
购房群体对品质要求较高，
同时也能接受一定的装修
成本。 （丁祖昱评楼市）

上周（7.18～7.24），
商品住宅、商业物业、办公
物业备案量均有较大反
弹，带动楼市整体环比涨
幅明显。全市商品房（不
含经济适用房和定销商品
房）备案成交量为8.51万
平方米，环比增加3.80万
平方米，增幅80.63%；备
案成交套数736套，环比
增 加 341 套 ，增 幅
86.33%。其中，粼云上府
以 0.42 万平方米的备案
量位居住宅备案成交排行
榜榜首，宸风云庐、建溪朗
诗御萃里备案量也都在
3000平方米以上。商业
成交方面，无锡融创文旅
城及茂瑞府集中备案，备
案量分别为 0.27 万平方
米、0.25万平方米；华发大
厦和天一公馆成为办公物
业的备案主力，两盘备案
量占办公物业总量仅 5
成。

商品房成交按物业类
型分析：上周三大物业形
态环比均有明显涨幅，其
中商品住宅备案面积环比
涨幅超过6成，商业物业
备案面积环比涨幅超过
190%，办公物业备案面
积环比涨幅超770%。商
品住宅备案成交面积为
7.04万平方米，环比增加
2.71 万 平 方 米 ，增 幅
62.52%；备案成交套数为
554套，环比增加226套，
增幅68.90%。

商品房成交按区域分
析：除经开区备案0.76万
平方米及锡山区备案1.18
万平方米外，剩余四区备
案量差距不大：新吴区备
案1.94万平方米、滨湖区
备案1.66万平方米、梁溪
区备案1.55万平方米、惠
山区备案1.41万平方米。

商品住宅成交按面积
段分析：90-120 平方米
面积段户型备案量遥遥领
先，备案2.65 万平方米、
247套；其次为120-144
平方米面积段户型，备案
1.96 万平方米，150 套；
180平方米以上面积段户
型备案 1.14 万平方米、
144-180 平方米面积段
备案0.72万平方米、90平
方米以下面积段户型备案
0.57万平方米。

（无锡房地产市场网）
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你猜，精装修占了房价多少成？
精装房已经进入普及化时代。近年来，上海、浙江、海南、安徽、江苏、河南、深圳等许多省市出台了“精

装政策”，不少城市要求未来大部分住宅交付是全装修。随着全装修、精装修市场规模不断扩大，装修品质
也成为了购房者关注的重点。

据CRIC对50家重点关注房企2021年1月-2022年6月期间在22城的精装修推盘情况来看，所有推
盘项目装修标准/成交均价比值的均值水平在10.0%，即，装修标准占个人买房成本一成左右。从具体项
目来看，有北京和上海部分项目装修标准较高，其中每平方米的装修标准最高达15000元。可供参考对比
的数据是，根据国家统计局发布的全国商品房销售面积、金额数据估算，6月全国商品房销售均价仅为
9753元/平方米。

房地产市场发展至
今，精装修交付已经成为
了当前市场的主流。特别
是一二线城市，在政策、品
质、需求等各方推动下，精
装房市场得到了快速发
展，市场份额逐年稳步递
增。

CRIC数据显示，2021
年1月-2022年6月期间，
重点关注的50家房企在一
线城市精装修率达到了
86%。其中装修标准最高
的为瑞安房地产开发的上
海翠湖天地第五期，翠湖五
集项目，每平方米的装修标
准高达15000元。

据了解，翠湖五集于
2021年底开盘，推出106套

房源，总价 4000-9000 万
元/套，吸引了 468 组客户
认购，认购率超440%，入围
分数线102.24分。

从其成交均价来看，约
16万元/平方米的成交均价
与其1.5 万元/平方米的装
修标准相比，装修标准仅占
成交均价的9%，在同类高
端项目中仍属较低。

除了翠湖五集之外，北
京中海首开拾光里和上海
的另一高端项目绿地海珀
外滩的装修标准也已达 1
万元/平方米。

据了解中海首开拾光
里位于北京朝阳区金盏别
墅区，由 130-160 平方米
的叠墅和部分小户型组成，

总价 637-1280 万元/套，
已于 2022 年 3 月 20 日开
盘，是朝阳区少见的精装别
墅产品。其销售均价约
74356 元/平方米，装修标
准占销售均价的比例达
13%。

绿地海珀外滩同样为
2022 年新推项目，为上海
黄浦外滩核心区域地标性
豪宅。其成交均价与翠湖
五集相近，为约159262元/
平方米。

除此之外，还有不少
装修标准高于 8000元/平
方米的项目，如上海星河
湾、绿城武汉黄浦湾、上海
星河湾三期、中兴路一号、
招商外滩玺等。

从 这 些 装 修 标 准 较
高的项目来看，大部分的
成交均价和总价也相对
较高，都是当地市场兼具
好地段好产品特质的项
目。

在 部 分 项 目 装 修 标
准接近、超过 10000 元/
平方米的同时，国家统计
局数据显示，2022年 6月
全 国 商 品 房 销 售 面 积
18185万平方米，商品房销
售金额 17735 亿元，由此
估算出2022年6月全国商
品房销售均价为 9753 元/
平方米。也就是说，部分
中高端项目的装修费已经
接近或超过全国商品房销
售均价。

成交均价和总价相对
较高的项目，装修费用也自
然相对较高，这很好理解，
那么22个城市平均装修成
本大概为多少呢？

从 装 修 标 准 均 值 来
看，2021年 1月到 2022年
6月50家重点房企的精装
修项目平均值为 2612 元/
平 方 米 ，环 渤 海 区 域 以
2989 元/平方米的价格领
衔，珠三角为 2051 元/平
方米。

从各城市能级来看，三
四线的装修标准最高，达到
2730元/平方米，一线城市
次 之 ，二 线 城 市 最 低 为
2603元/平方米。

这主要是因为一二线
城市装修存在更大的普遍

性，刚需房也需精装修交
付，标准相对较低，而三四
线项目精装修与毛坯分庭
抗礼，进行精装修的项目更
多的是品质的选择，价格标
准相对较高。从装修标准/
成交均价的比值表现来看，
所有推盘项目比值的均值
水平在10.0%，即装修标准
占个人买房成本一成左

右。其中，二线城市达到
11.8%，比值表现最高，三
四线城市达到了 11.5%微
低于二线城市。

特别值得注意的是，一
线 城 市 比 值 标 准 仅 为
6.5%，由于一线城市的房
价水平相对更高，物价表现
上房子本身价格和装修物
料价值有较大的差距，同时

一线城市的限价更加严格，
使得房企降低精装修的费
用标准，这也是导致该比值
较小的原因。

从区域表现来看，珠三
角的装修标准/成交均价为
6.5%，装修性价比较为良
心。中西部区域装修标准/
成交均价比值达到14.0%，
高于平均水平4个百分点。

part1 北京、上海精装最高超1万元/平方米

part2 装修费约占买房成本一成

part3 苏广锡杭几乎达到推盘即装修

上周无锡
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成交大幅回升


