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因为贷款延迟发放导致延迟交
房，购房人因此产生的损失应当由
谁来承担？是否可以以此为由拒绝
支付中介费用？中介公司在配合办
理贷款的过程中需要尽到怎样的义
务？近日，新吴法院通报了这样一
起案件，买房人因征信审核不过关
导致贷款延迟发放，并以此为由拒
付中介费。

2019年9月，崔某购买了新吴
区的一处二手房，房屋总价140万
元。按照与售房人、中介公司签订
的合同约定，崔某应于9月底支付
定金及首付款共60万元，余款80
万元由中介公司协助其办理商业贷
款予以支付，并约定崔某需支付中
介公司中介费2.5万元。

合同签订后，贷款申请过程并
不顺利。中介公司很快为崔某联系
了第一家贷款银行，但是当年11月
时，银行答复拒绝签约发放贷款。

之后中介公司联系了第二家贷款银
行，并且为促成交易，中介公司在贷
款过程中还向售房人垫付了部分房
款。因崔某出现过车贷逾期的情
况，经申请征信异议审查无果，第二
家银行也拒绝了贷款申请。直到
2020年 12月，经过一系列补正措
施后，第三家银行终于向崔某发放
了贷款。

因贷款过程迟滞，售房者也顺
延了一年多才向崔某交付房屋。此
时，崔某认为因为贷款延期发放导
致自己延迟一年才收到房屋，中介
公司对此负有责任，自己为也为此
产生了租房损失，所以拒付中介
费。无奈，中介公司向法院起诉，要
求崔某支付中介费2.5万元。

买房人为买房而申请借款，银
行审查借款人的各项资信条件来
决定是否发放贷款。在这个法律
关系框架内，双方主体是借款人和

贷款银行，与提供房屋交易媒介服
务的中介公司无关。如果银行认
为借款人的资信条件不符而不同
意签约发放贷款，相应的后果以及
后续风险应由买房人自行承担，

“如果认为中介公司与此有关，应
当以买房人与中介公司之间的合
同约定为准来考量中介公司是否
存在违约行为。”

具体到案件中，崔某确实在申
请贷款过程中损失了房屋租金，但
从崔某与中介公司之间的合同来
看，中介公司主要承担联系贷款银
行，向崔某收取所需材料再向银行
提交、将银行的反馈信息通知崔某
等协助义务。但导致贷款逾期发放
的原因在于崔某自身，这种情况下
就不能认定中介公司存在违约行
为，相应后果应当由崔某自己承
担。最终，法院判决支持了中介公
司的诉求。

本报讯 随着阳山水蜜桃品牌
知名度和影响力不断提高，侵权和
假冒问题也日益突出。昨天上午，
记者从惠山法院了解到，近日，一
起侵犯阳山水蜜桃商标的案件在
惠山区人大代表的见证下开庭并
当庭宣判。据悉，这也是惠山法院
知识产权审判庭成立以来受理的
首个涉地理标志商标侵权案。

案件的当事双方是无锡市惠
山区阳山水蜜桃桃农协会（以下简
称桃农协会）与某塑料五金制品厂
（以下简称某塑料制品厂）。2020
年，桃农协会与某塑料制品厂签订
了“陽山”商标使用权协议，约定某
塑料制品厂向桃农协会支付授权
费，桃农协会则授权其在水蜜桃桃
箱上印制“陽山”字样的商标标识，
授权期限为 2020 年 3 月 1 日至
2020年8月31日，协议到期后，双
方没有续签。2021年6月，桃农
协会在阳山地区发现大批量印有
某塑料制品厂名称的阳山水蜜桃
包装盒，遂向监管部门举报了该侵
权行为。同年7月，监管部门在该
厂车间查封大量印有“陽山”商标
标识的包装盒。

为此，桃农协会以某塑料制品
厂侵害“陽山”商标专用权为由向
惠山法院提起诉讼，要求某塑料制
品厂停止侵权行为，并赔偿经济损
失。

庭审现场，法官表示，涉案商
标经阳山桃农协会及其协会内桃
农的长期使用，曾多次获得多项荣
誉及奖项，在市场享有极高的知名
度。被控侵权包装材料仅用于水
蜜桃产品上，被控侵权产品的“阳
山”文字与权利商标“图片”读音、
字体相同，属于同一种商品上使用
相同商标，属于侵犯注册商标专用
权的行为。此外，某塑料制品厂明
知自己未获得商标权利人许可，仍
故意生产并向社会不特定人群销
售，扰乱市场经营秩序，直接损害
了协会及广大桃农的利益和广大
消费者的合法权益，更损害了阳山
水蜜桃的品牌声誉。因此，惠山法
院依法判决某塑料制品厂立即停
止生产、销售无锡市惠山区阳山水
蜜桃桃农协会注册商标专用权的
商品，并赔偿人民币6万元。

水蜜桃产业是无锡市惠山区
重点打造的农业优势产业，案涉的
水蜜桃品牌是惠山农业对外的“第
一品牌”，商标还被国家工商总局
评为中国驰名商标。该案对我市
地理标志保护，农产品品牌维权具
有典型意义。据介绍，为做好阳山
水蜜桃品牌保护，惠山法院与相关
职能部门建立并完善知识产权议
事协调制度、侵权联合惩戒制度、
协调保护制度、多元解纷制度等各
项机制，同时加大知识产权法律宣
传力度，以实际行动守护“甜蜜产
业”。

（甄泽）

惠山知产庭涉地理标志
商标第一案：

侵犯阳山水蜜桃商标
被罚

房贷延迟发放，中介公司需要担责吗？

本报讯（晚报记者 念楼）“你
以为堵车了是吧，错了，其实是全体
轮胎扎破……”昨天早上，有网友在
网上发视频爆料，提醒车辆绕开
312国道锡宁路路段。记者从交警
部门了解到，早上一辆货车装载的
铁屑等物品撒落在该路段，导致后
方30多辆汽车轮胎被扎坏。

“请绕行312国道锡宁路路段。”
“哪位大神装货不弄好，撒了一路的
废料。”“我同事的大巴车也爆了。”

“早上堵了好几公里。”“我也中标啦，
扎了四五个铁器，还好没扎透。”从
网友发布的视频上看，当时天色蒙
蒙亮，有一名男子在路当中拿着一
把大扫帚在清扫，路侧停着大货车

和几辆小车，全都打着双闪灯。
从锡山交警大队了解到，昨天

凌晨4点33分左右，交警突然接到
数十通报警电话，有的反映自己的
车子轮胎被扎破，有的反映看到旁
边车辆轮胎中招。交警赶到现场
时，发现从312国道北新塘大桥到
锡宁路锡港路上跨桥段，地面上有
很多铁屑铁片。后方车辆纷纷停在
原地，不敢再往前开。交警随即联
系了环卫工人，先清理出左侧的一
个车道让车辆通行。经了解，肇事
的是一辆货车，车上装载了铁屑铁
片等废料。司机王先生说，车辆不
是他装货的，开到半路才发现后面
的挡板没有固定好，掀开了一段空

隙，结果一路开一路撒。经交警统
计，共有30多辆汽车的轮胎被扎，
有的一辆车被扎破了好几个轮胎。

“其中多数是货车，尚能行驶，有一
些小汽车需要换备胎的，还问我们
借了千斤顶。”交警说。

由于肇事车辆遗洒、飘散载运
物，交警对驾驶员作出 200 元处
罚。同时交警在检查中发现肇事车
辆存在车厢加高改装和货物超载的
问题。该货车已被交警部门暂扣，
其他车辆轮胎维修的责任将由肇事
车司机承担。所幸现场没有发生二
次事故，因处置及时对早高峰通行
影响不大。目前，事故在进一步处
理中。

货车撒落铁屑 几十辆车中招

近日，随着疫情防控形势持续向好，铁路
无锡站客流呈现持续增长的趋势，暑期旅游
也再次升温。 （张轶伦 摄）

无锡站客流持续增长无锡站客流持续增长

据介绍，二手房交易由于交
易金额大，很少能通过传统的熟
人之间牵线搭桥来找到交易对
象，加上交易过程中涉及与监管
或登记机构的资料准备、提交等
环节，交易双方对此也比较陌生，
所以大量的二手房交易往往通过
中介机构促成。中介机构在这种
交易过程中除了向买卖双方提供

交易机会信息外，协助购房者办
理购房贷款事宜已逐渐成为业界
惯例。

法官提到，从现实情况来看，
买房人往往很少参与和贷款银行
之间的相关磋商，一些提交资料
的事务性工作都是由中介公司代
劳，所以一旦贷款不能发放或发
放迟缓超过预期，买房人通常会

认为中介公司构成违约，进而要
求中介公司免收中介费，甚至要
求中介公司赔偿损失。但房屋交
易中，银行发放贷款的关键还是
在于审核买房人是否符合贷款资
质。法官也提醒，买房人要珍惜
自己的信用，按时履约，不要发生
违约行为，以免影响自己的征信
记录。 （甄泽）

是否发放贷款主要在买房人资质延伸阅读


