
在“一城一策”用好政策工
具箱稳楼市的前提下，加大金
融扶持力度，优化金融服务
方式，促进房地产业良性循
环和健康发展成为银行必答
课题。

在陈霄看来，对于未来的
银行房贷业务，银行应因城
施策完善差别化住房信贷支
持政策，对于购房者提出灵
活还款方式，如先息后本或者
利息加少量本金，减轻购房者
的还贷压力，满足刚性购房需
求释放，加大信贷资源保障，对
重点客户给予期限调整、利率
优惠等方面支持。

招联金融首席研究员董希
淼指出，目前，多数银行已经对
住房贷款政策进行了微调，比
如降低贷款利率、加快放款速
度等，但相应调整集中在满足
首套住房消费需求。下一步，
应在如何满足改善性住房需求
上采取更多的支持政策，如适
当放宽贷款条件，改变“认房又
认贷”，区别对待已经结清贷款
的购房者。

在优化房贷业务金融服务
方面，也有部分银行高管在业
绩发布会上做出了回应。交通
银行副行长周万阜表示，加快
房贷业务的流程优化，强化科

技赋能，通过数字化改造，提升
房贷业务留存效率和客户体
验，解决疫情条件下房贷业务
的正常办理。邮储银行副行长
姚红指出，重点支持刚性和改
善性住房需求，加强商品房的
预售资金监管。

“对银行来说，应主要落实
楼市三稳任务，根据各区域房
地产市场供需和区域宏观调控
政策需要，因城施策，精准调
控，促进楼市需求恢复。‘带押
过户’有助于减轻部分售房者
高额资金垫付，提升二手房交
易效率等。”周茂华说道。

（北京商报）

当你的同龄人，比如你的朋友、同学、同事
等，离开你时，你会被孤独感围绕，难以摆脱。
当老年人面对这一情况时，他们更难找到新的
同龄社交圈。养老机构通常会通过不同方式
来帮助老人消除孤独感，比如组织活动、一起
庆祝节日、组织短途旅游等；老人们日常也会
一起喝茶聊天、打牌消遣、一起过生日。但是，
有时候即使有人陪伴，老人还是可能会感到孤
独。在耘林生命公寓，有一个怀旧博物馆，里
面的老物件能让老人想起从前的点滴、引起内
心的共鸣，为老人提供了简单的快乐和社交活
动。

现代照护机构要创造快乐的生活环境，离
不开“住所”这一要素，无论是买房子还是租房
子，都要让老人觉得是自己的家，要能够激发
他们的自尊和自我管理意识。同时，针对老人
的孤独感，要组织社交活动以及能引起老人讨
论的话题，这些都能有效提升老人的归属感和
生活幸福度。

那么，如何能让老人参与社交、恢复精神
活力呢？方式之一就是“分享”。分享共同的
时代记忆、时代情绪，甚至是时代创伤。除此
以外，分享以前工作中的趣事也能增加归属
感。

另一个方式是构建“泛家庭文化”，其目的
也是重塑老人的归属感。在耘林生命公寓里，
大家常说，“我们是耘林大家庭”。这一大家庭
不仅包括了业主、员工，也包括他们的家人、志
愿者，甚至包括供应商和清洁工。除此以外，
当附近居民、外部客户来到共享大厅，坐下来
吃饭、喝咖啡、上网、看书，也可能会给业主带
来新的话题。这对耘林生命公寓整体幸福感
的提升都是有利的。有时，家人的看望和陪伴
给老人带来的快乐比员工提供的服务更有
效。当家人来看望老人时，无论如何，老人都
会非常开心。耘林生命公寓里的各类场所，例
如餐厅、吧台、小超市，甚至是健身活动设施，
都可能成为老人和其他客户的话题，为老人的
生活带来活力。我们相信，和外界的接触可以
带来新鲜感，让生活不再无聊，这也是耘林保
持服务对外开放的原因。

“归属感”通常意味着能有效参与沟通聊
天，所以对于不和家人同住、已退休，也不参与
锻炼活动的老人来说，提升归属感是很重要
的。

养老护理类机构可以利用“艺术”来创造
话题，尤其是与情感、历史相关的艺术。艺术
品，无论美丑、无论是先锋或是复古，都能带来
话题。耘林生命公寓在内部装饰上花了很多
心思，力求为老人生活提供些聊天的话题。很
多周边居民也被吸引到耘林生命公寓，不管是
来吃饭还是来理发，这些周边居民都能为业主
带来聊天的话题。

此外，“老物件”也能有效引起话题。耘林
怀旧博物馆里收藏了各类老物件、老照片等，
有些甚至是半个世纪前的老物件了。这些都
能唤起老人们的回忆，帮助他们保持生活的积
极性，对缓解脑部功能下降也有帮助。通过老
物件引发的话题可以促进老人与他人聊天、建
立联系。物品的各个方面，不管是声音、气味，
还是材质，都能引发话题，让老人们分享记忆，
比如以前用来洗衣服的搓衣板、老式缝纫机上
的精致装饰。

强烈推荐大家来耘林生命公寓各个项目
的怀旧博物馆看看，从老物件中体会历史的印
记，也为耘林生命公寓带来新鲜气息。
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从控额度到保额度
银行房贷“攻守之势异也”

养老服务中社交很重要
在耘林，你不会感到孤独

今年以来，在稳地产背景下，楼市松绑“新招”不断。从控额到保额，银行
对房贷业务的态度也在悄然生变，在“一城一策”的背景下，如何用好政策工具
箱，支持刚性和改善性住房需求，为购房者提供更为便利的金融服务成为银行
未来发力的方向。

这两天，多个城市二手房
放开“带押过户”火了！

“带押过户”指的是，存
在抵押的房产要上市交易
的，无需先行还贷或垫付，即
可实现抵押变更、转移登记
及新抵押设立。而在此之
前，国内二手房交易普遍要
求卖方（原房主）先解押才能
办理过户手续，而解押则意
味着原房主需要还清全部按
揭贷款。

当前，南京、苏州、济南、
无锡、昆明等多地均创立了

“带押过户”模式，“带押过户”
不仅为原房主避免了寻求社
会“过桥资金”中存在的各类
风险，新房主只能通过原房主
贷款行进行贷款的方式也为
银行保留了房贷额度，避免了

优质资产出现流失。
“这是最近推出的新政。”

南京地区某银行个贷部门工
作人员向记者介绍称，“举个
例子，假如原房主目前想把手
里的房产卖掉，这时新买家
就可以来我行进行贷款，比
如原房主按揭贷款剩余 100
万元未还清，那么‘带押过
户’模式中就可以不用先还
清这笔贷款，由新买家贷到
资金后再将原房主100万元
的贷款结清，后续由新买家
完成还款。”

对于利率执行情况，上述
银行个贷部门工作人员介
绍，“新房主办理按揭贷款的
利率参考最新标准执行”。

光大银行金融市场部宏
观研究员周茂华在接受记者

采访时分析称，银行通过“带
押过户”保房贷额度主要还
是落实楼市三稳任务，根据
各区域房地产市场供需和区
域宏观调控政策需要，因城
施策，精准调控，促进楼市需
求恢复。“带押过户”有助于
减轻部分售房者高额资金垫
付，提升二手房交易效率等。

中原地产首席分析师张
大伟认为，从更高的层面上
来看，“带押过户”政策有助
于加快换房需求入市，会促
进市民购买二手房及在该城
市扎根落户，并进一步促进房
地产市场良性循环。

据张大伟介绍，在执行过
程中，多数“带押过户”需要在
同一个银行系统内操作，才能
实现“带押过户”。

回顾近两年来的房贷支
持政策变化，银行的态度已经
悄然生变。

2020 年 12 月 31 日，央
行、银保监会发布《关于建立
银行业金融机构房地产贷款
集中度管理制度的通知》，明
确对中资大型银行、中资中型
银行、中资小型银行和非县域
农合机构、县域农合机构、村
镇银行，共5档机构分类分档
设置房地产贷款占比上限、个
人住房贷款占比上限。

在监管对房贷集中度“划
档”之后，银行房贷放款曾出
现阶段性紧缩。以北京地区
为例，在2021年清明小长假之
后，北京地区部分银行房贷额
度便出现了收紧，当年8月北
京地区房贷额度严控全面升
级，多家银行分行以及分支行
均无房贷额度，彼时有银行个
贷人士直言，“2021年想要额

度应该没戏了，2022年可能才
会有”。

而今年以来，在宏观经济
因素影响下，部分购房者出于
月供压力、资金运用效率等因
素选择提前还款，并且 LPR
（贷款市场报价利率）多次下
调背景下，也让部分房贷利率
高位站岗的购房者感觉“不划
算”。然而，在记者此前的调
查中，有银行以产品升级为由
拒绝受理线上提前还款申请，
购房者想要申请提前偿还本
金，必须到进行贷款的网点进
行线下预约。据调查，有关停
线上还贷渠道的银行客服曾
表示，9月16日可再尝试线上
申请。不过，9月20日，记者
尝试发现，该行手机银行App
当前仍显示“产品升级”无法
办理。另外，在记者调查过程
中，也有部分银行表示，申请
提前还款需要进行预约，办理

周期为1个月左右。
从上市银行2022年半年

报中可以发现，个人住房按揭
贷款方面，有28家银行较上
年末有所增长，但增幅普遍维
持在个位数，放缓趋势也较为
明显。另有12家银行个人住
房按揭贷款较上年末有所减
少。

正如诸葛找房数据研究
中心高级分析师陈霄所言，银
行态度的变化，能够反映出市
场形势的变化，在前两年房地
产市场交易火热的时期，银行
通过控制房贷额度来稳楼市、
稳房价，在当前，经济下行压
力加大，居民预期收入下降，
投资理财收益不景气，加上部
分地区房贷利率下调至最低
4.1%，一部分购房者选择提前
还款，轻装上阵，对于银行来
说还贷客户增加，控房贷不得
不转向保房贷。

多地推“带押过户”利率执行最新标准

从控额到保额 银行房贷态度生变

完善差别化住房信贷支持政策


