
近日，无锡市自然资源和规划
局正式挂牌一幅商办用地(XDG-
2021-104号地块)，即大剧院南侧
地块，将于11月8日开拍。

根据地块信息显示，地块面积
105122.6㎡，起拍总价超10亿元
(100046 万元)，限高 33米。商业
50%自持，大剧院南侧地块挂牌，
无锡新添大型文化商业综合体。

根据地块规划条件显示，要求
配建文化设施，总建筑面积不少于

36000㎡，其中核定建筑面积不小
于31000㎡，地下建筑面积不小于
5000㎡。

关于开放空间方面，设置一定
规模的室外公共开敞空间，应结合
开敞空间设置一处城市雕塑。建
筑外墙主体应采用石材、玻璃幕墙
或同等品质材料，体现公建化立面
效果。地下空间应与轨道站点联
通，在满足公共交通、消防、安全等
条件下，可局部突破建筑控制线，

设置跨市政道路的空中或地
下连廊。

就在今年5月10日，太
湖新城集团与华润置地签订
战略合作协议，将联手打造
大剧院南侧地块。根据去年
红星文化公众号发布的无锡
大剧院南地块规划项目效果
图，透露将打造无锡文化艺
术硅谷，包括建设一座艺术
设计酒店，一个文化艺术产
业集聚区，一个艺术文化广
场，其中包含书店、文化小剧
场、3个艺术展馆等。

该地块项目位于大剧院
以南，万象城以西，地块用地
性质为商业、商务办公、文化
娱乐、居住用地。项目总用
地100434㎡ (约 151亩)，总
建筑面积120000㎡，以文化
艺术科技为引领，体现自由
多元、精致品味，时尚潮流的
业态特色。

根据效果图显示，项目
共分为创艺无锡、华彩金匮、
寄畅蠡湖、春风梁溪四大分
区。

创艺无锡，将打造成无
锡首个以上戏资源为核心优
势的产学研基地和艺术创意
产业中心。华彩金匮，主要
体现中西交融、兼收并蓄、融
汇创新的无锡文化意向。寄
畅蠡湖，以开放式的空间布
局，艺术化的景观塑造，多样
化的文化活动，成为蠡湖畔
市民休闲娱乐和文化生活的
中心。春风梁溪，主要体现
多元、时尚的文化意向。

“现在，市场可以说已经形成共
识了，想‘量升’必须得先‘价跌’。”
杨真表示。

李涛则提到，有些楼盘连平常
不好卖的顶层、底层也开始抢购了，
原因就是有了价格上的大优惠。

“‘顶天立地房’和其他楼层的均价
大概差3%-5%左右，也就是100万
元的房子便宜三、五万元。但现在
开发商为了快速消化，总价能直接
少个10万-15万元，自然就不愁卖
了。”

“有些开发商会说，节后价格要

全线上涨3%，但这也是每次节日
之后的惯常说辞罢了。”杨真表示，
价格的变动还是要看成交量，之后
还有“双十一”、感恩节、“双旦”等
等，自己和同事们依然在筹划着优
惠活动。

中指研究院指数事业部市场研
究总监陈文静认为，短期来看，购房
者观望情绪仍在，前期政策显效仍
需时间，若政策持续发力，各地配套
政策持续跟进和落实，购房者置业
情绪有望继续修复，四季度新房市
场或逐渐企稳。（中国新闻网）
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刚刚过去的国庆黄金周，对于房企来说，也是抢收楼市“银
十”开门红的重要日子。节前“政策大礼包”释放利好，开发商摩
拳擦掌拼业绩，国庆假期楼市销售情况如何？

“看房的人很多，是真的多，感
觉好久没有这么忙碌了。”身在某省
会城市的房地产中介杨真(化名)对
中新财经记者表示，自己在国庆七
天假期里，结结实实加了七天班，基
本晚上快零点才能回到家里，梳洗
完毕后还能看到同事在工作群里发

“销售战报”。
“售楼部人很多，不少楼盘看房

的队伍都排到门口了，要一批一批
放人进去。”身在某县城的房地产中
介李涛(化名)同样表示，自己知道最
火的一处楼盘，假期里最多的一天
接待了近120组客户，售楼处激光
笔都用坏了几根，这在本地已经是
非常罕见的流量了。

国庆假期，需求端看房活跃度
的提高成为全国普遍的现象。中指
研究院指出，据部分房企反馈，今年
国庆期间的到访量较平日增加，特
别是大城市销售略有恢复，但不同
城市、不同项目分化明显。

售楼处的热闹也传递到二手房
市场，贝壳研究院数据显示，贝壳
50城二手房日均带看客户量同比
增长7%，超六成城市带看客户量同
比增长，东莞、厦门、成都等城市带

看客户量同比增长超过50%。
对于看房火热的原因，上述工

作人员均直言，很大程度上是由于
各大开发商推出了众多优惠，首付
分期、一口价特惠房源、购房送家
电、购房赠送物业费等营销活动屡
见不鲜。

杨真表示，国庆前自己所在的
机构就已筹划了多个销售方案，各
种附加的活动也明显增多。

“比如之前，很多楼盘是要绑定
车位销售的，现在不仅解绑了，有些
还会送车位。或者是一些‘二选一’
的优惠活动，送车位或者送装修，价
值能在十几万元吧。”杨真说。

除了开发商发力，房地产中介
也投入了更多的精力。杨真提到，
因为自己所在城市假期天气不太
好，对于有看房意愿的客户，自己基
本都会车接车送。“假期难免会堵
车，一天花费在路上的时间就有四
五个小时。”

李涛也表示，有些中介机构还
联合售楼处，推出“看房班车”等便
利措施，自己也是24小时在线。“只
要想买，认购书、刷卡机送到客户家
里都行。”李涛笑称。

身在广东的林女士整个国庆节
基本都“泡在了售楼处”，终于赶在假
期的尾巴选定了自己心仪的房子。

“从毕业定居开始，就有了买房
的念头，但总觉得遥不可及。陆续看
了几年房，也看着房贷利率从6%-
7%的高点，降到了现在的4.1%。”林
女士在这个假期集中看了十几个楼
盘，最后认购了一套首付近50万元、
贷款100多万元的房产。

“我是在7号签的认购书，当时
置业经理说他们这个假期已经成交
了40多套了，甚至有人进售楼部20
分钟就刷卡。”林女士说。

她表示，自己也考虑过后续房
价会不会再降，但确实已经有些“看
房倦怠”，只想早点定下来。作为刚
需群体，她认为这个价位和户型已
经非常满意了。

首套个人住房公积金贷款利率
下调0.15个百分点、明年底前居民
换购住房可享个税退税优惠、首套
房贷利率下限有望突破4.1%……国
庆节前的最后两天，多部门接连发
布三项重磅利好政策，对于提振市
场信心、加快购房者入市节奏均有
所助益。

根据媒体报道，广东、山东等省

份部分城市已经跟进落地相关政
策，广东清远首套房贷利率最低可
至3.7%，阳江可至3.9%，云浮、湛江
等城市取消首套房贷利率下限；山
东济宁下限降至3.95%，青岛、济南、
淄博等城市首套公积金贷款利率已
经下调至3.1%。

“政策持续利好，确实提振了消
费者信心。但难以避免的是，不少
顾客也会考虑后续会不会有更大的
政策、更好的价格。”杨真说，这就导
致虽然带看率有所提升，但真正转
化为订单的比例还不太理想。

“在我们店里的话，中介在7天
的假期能签到3套房，就已经是非常
好的业绩了。”杨真说，但也不必太着
急，买房的考虑周期普遍较长，自己
目前正陆续接到3日、4日带看客户
的反馈，相信之后还会有认购达成。

根据中指监测数据，2022年国
庆假期期间，20个重点监测城市新
建商品住宅成交面积较去年国庆假
期下降37.7%，部分城市在去年同
期低基数下同比表现增长，但整体
成交降幅仍较大。考虑到网签数据
具有一定滞后性，结合企业反馈及
认购情况来看，部分城市黄金周楼
市出现一定恢复。

重磅利好之后，国庆楼市“战况”如何？

无锡大剧院南侧地块挂牌
起拍10亿+ 限高33米

卖方：使出浑身解数

买方：观望情绪仍浓

展望：四季度新房市场或逐渐企稳


