
政策效果尚待观察

团购让利需“真金白银”

多地发文团购住房

继全国多地出台各类楼市调整政策之后，“鼓励机关企事业单位团购商品房”成为
近日市场热词。据不完全统计，已有广东中山、浙江桐庐、安徽铜陵、云南普洱、浙江绍
兴等20多个城市发布“购房团购”相关政策或活动。业内人士认为，团购商品房不失为
当地楼市批量去库存的新选择。

继杭州、宁波之
后，热点城市苏州也
开始尝试“二手房直
售”模式。据苏州市
住建局11月 11日下
午发布的消息，苏州
二手房自主交易平台

“苏找房”，日前正式
启动上线。

苏州市住建局方
面介绍，市民只需通
过平台实名注册登
录，即可发布个人房
源信息，通过“苏找
房”平台对房源信息
的展示、推广，与承购
人自行达成成交意
向。

为 保 证 房 源 真
实，使购房者更放心，

“苏找房”还推出房源
验真功能，建设真实
存在、真实产权、真实
委托、真实价格、真实
业主的“五真”房源体
系。此外，该平台将
通过“线上有渠道、线
下有窗口”的方式，满
足交易双方自主发
布、自主交易要求，构
建更为公平合理的存
量房交易市场体系。

当地一位中介人
士介绍，苏州将完善
线下二手房交易“全
网通办”服务体系，拟
推出二手房交易、资
金托管、贷款跨区域

“全网通办”新模式。
业内人士认为，苏州
所推该二手房交易平
台可有效解决二手房
交易中信息不对称问
题，借助该平台达成
交易的买卖双方，可
省去一大笔佣金。“苏
州政府部门所搭建的
这一平台，进一步提
高了信息透明度，增
加买卖双方的选择空
间，为存量房买卖双
方提供了新的交易渠
道，对活跃市场将起
到重要作用。”中原地
产高级研究经理卢文
曦表示。

杭州、宁波于去
年8、9月先后上线个
人自主挂牌房源功
能，开启了“二手房直
售”模式，并引发“去
中介化”争议。“高房
价叠加高昂的中介
费，成为‘去中介化’
话题不断发酵最主要

的原因，也是直售模
式引人关注的重要原
因。”克而瑞苏州分析
师表示。卢文曦告诉
记者，市场并不否认
中介机构在房屋交易
过程中存在的必要
性，但随着房价的攀
升，中介费用也一路
走高。

“苏州、杭州等热
点城市推出个人自主
挂牌房源平台，也引
出是否应降低费用、
佣金合理范围等方面
问题的讨论。”卢文曦
补充道。

多位中介向记者
表示，“二手房直售”
给市场提供了一个想
象空间，但真正达成
交易并不容易。目前
二手房市场的主流仍
是以中介为渠道的交
易形式，因二手房交
易金额较大、涉及环
节较多，短期内不太
可能完全做到“去中
介化”。

“我们认为政府
推出此类平台，并非

‘去中介化’，而是为
了进一步丰富市场交
易方式。”前述克而瑞
苏州分析师在接受记
者采访时说。业内人
士认为，二手房交易
的特点在于金额高、
频次低，这使得买卖
双方均属于风险厌恶
型参与者。

“出于交易资金
安全性考虑，通过增
加中介机构这层环
节，可以打破陌生人
之间的信任壁垒；交
易需要必要的服务，
如中介协调议价，以
及辅助办理银行、公
积金贷款、交易过户、
缴纳税费等业务。”克
而瑞研究中心副总经
理杨科伟表示。卢文
曦对记者表示，从更
广的范围来看，由于
陌生人之间的信任关
系较难构建，作为大
额交易的二手房，首
要的关注点是交易资
金的安全性。“如何将
交易资金安全风险系
数降至最低，成为除
房源发布之外需要重
点解决的痛点。”

（财联社）
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苏州上线
个人自主挂牌房源平台
“去中介化”再引热议

批量去库存出新招 超20城鼓励团购住房

日前，山东省青岛市住
建局关于开展“手拉手”特价
房活动的文件引起了市场广
泛关注。该文件显示，青岛
市住建局指导房地产业协会
在全市范围内组织开展了金
秋购房节系列活动，其中针
对医护工作者、教师、大型企
业人才等群体组织开展特价
房团购活动，由优质房企推

出部分特价房，满足不同群
体的购房需求。该局将根据
确定意向房源进一步与开发
企业对接，确保优惠力度最
大。中指研究院指数事业部
市场研究总监陈文静对记者
表示，青岛此次针对特定人
群开展的特价房团购活动，
与此前多地出台的团购买房
政策类似，都是为了快速去

库存。
据不完全统计，今年以

来，已有包括广东中山、浙江
桐庐、安徽铜陵、云南普洱、
四川巴中、湖北黄冈、吉林长
春、江苏连云港、浙江杭州、
广西百色、甘肃庆阳、广西梧
州、浙江绍兴、广西南宁等超
20城发布购房团购相关政策
或活动。

“当下各地开启商品房
团购活动的目的，是促进整
个市场活跃度和销量的提
升，加快市场信心的恢复。
团购的方式主要是对于楼盘
价格进行打折优惠促销，以
此来拉动购房者入市的脚
步。”58安居客房产研究院分
院院长张波对记者表示。

团购商品房真的能给置
业者带来实惠吗？记者查阅
了各地发布的政策或活动后
发现，目前团购住房折扣力度
最大的城市当属广西梧州。

广西梧州市于9月25日
印发了《促进房地产业健康
发展的十项措施的通知》，其
中提到，从本措施印发之日
起至2022年 12月 31日，在

房地产开发企业自愿的原则
上，选择一批优质楼盘，面向
社会公众组织开展团购优惠
活动，团购5套以上即可享受
优惠，参加团购优惠活动的
商品房优惠幅度不超过备案
价格的30%。

据了解，去年以前，曾有
不少城市对楼盘大幅降价采
取了相应措施，部分城市直
接出台限跌令，为房价设置

“跌停板”，要求项目价格下
调不能超过15%或10%。而
目前各地出台的团购政策基
本不受限跌令限制，团购价
格不计入商品房备案价格跌
幅统计范围。

“团购住房的核心是开
发商可给予购房团体不同程

度的价格优惠，同时政府对
限跌令进行一定程度的定向
放松。”陈文静表示，“在当前
房地产市场下行的环境下，
如何加快推动房子成交是开
发商首要考量的，为了吸引
购房人出手，在价格上必须
真金白银地让利。尤其是如
果能吸引到团购群体，其示
范效应也使得开发商乐见其
成。”

“团购是当前楼市批量
去库存、激活住房交易行情
的一个手段。”易居研究院智
库中心研究总监严跃进表
示。“公职人员收入较一般企
业员工稳定，在当下，该群体
容易被视为带动房地产购买
需求的生力军。”

尽管已有超20城出台团
购买房政策，但政策效果尚
待观察。张波表示，团购的
作用，各地会有明显分化，如
果城市供大于求比较严重，
整个市场信心依然处于相对
底部的话，那么团购所起到
的提振效果就相对有限；而
对于一些已经触底并开始回
升的城市来说，团购所起到
的作用会更加明显。

以浙江桐庐为例，据《钱
江晚报》报道，购房团购政策
落地一个月，尚未出现过成功

案例，开发商表示即使他们愿
意给出价格优惠，但是要达到
团购条件还是比较困难。有
开发商表示：“桐庐限网签价，
打折最低只能到备案价的8.5
折，不能再往下打折。虽然楼
盘的成交量比之前提高一些，
但客户还是不多。”

“出台团购政策的多为三
四线城市或二线城市的远郊
区县，对于这些城市来说，面
临的楼市压力较大，稳楼市还
需更大力度的政策出台。”一
位房地产行业分析师表示。

此外，严跃进表示，需要
警惕的是，相关部门对团购
楼盘的选择需要更加谨慎，
各类团购的房屋要确保遵守
销售规则，不能把一些违规
或不合规的项目拿来做团
购，也要注意避免团购滞销
房或者有潜在烂尾风险的楼
盘，以免令购房者的信心再
次受挫。

诸葛找房数据研究中心
分析师关荣雪也认为，团购
规模及优惠力度存在一定差
异化，同时个人偏好度能否
达成共识是团购能否成功的
挑战之一。团购的实施需要
明确不同规模给予的优惠幅
度，同时严格把控购房资格
的审核。 （中国消费者报）


