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超百城购房首付比例降至20％

对于购房者而言，当前购房成本
已降至历史低点。

“首付比例出现积极的下调，且
利率也到了比较低的水平，这说明今
年实际上形成了历史上较好的信贷
环境和政策，购房成本已降至历史低
点。这是购房者需要积极把握的。”
易居研究院智库中心研究总监严跃
进说道。

张波也指出，从目前利率水平以
及房价整体表现来看，买房成本已经
进入到阶段性低点，房贷压力降至历
史性低点。因此，房地产已现政策
底，市场底部也正逐步形成中。从大
趋势来看，虽然未来一段时间政策还
会延续放松的态势，但政策后续再次
放松的空间会明显收窄，市场底部徘
徊会持续一段时间，这也是不少城市
购房的“窗口期”。随着保交楼、金融
政策的不断推进，楼市后续会进入到
更为平稳的发展期。

中指研究院指数事业部市场研
究总监陈文静亦提到，今年以来，多
部委持续释放政策利好，各地积极落
实“因城施策”，需求端信贷政策不断
优化。信贷政策的进一步宽松有助
于降低居民购房成本，缓和市场观望
情绪，带动住房需求释放。当前，部
分二线城市限购限贷政策仍具备一
定优化空间，预计随着“金融16条”
的出台，短期各地政策放松力度有望
加大，需求端政策仍将继续改善，降
低购房成本、降低购房门槛仍是重要
方向。

诸葛找房数据研究中心高级分
析师陈霄认为，接下来，预计调整的
城市将会继续扩围，其他符合条件的
城市也将会陆续跟进，预计接下来调
整首付比例、调整认房又认贷将会成
为政策调整的一个重要趋势。

（澎湃新闻）

超百城首付两成
多城房贷利率进入“3时代”

首付比例降至两成、首套房贷利率降至4%以下……今年以来，多地优化信贷政策，购
房者的购房成本及购房门槛进一步宽松。

地方层面出台的楼市新政中，“降低首付比
例”已成为多个城市优化政策的标配。

据澎湃新闻不完全统计，今年以来，至少已经
有115个城市将公积金或商业性个人住房贷款的
首付比例降至20％，其中包括四川成都、河北石家
庄、陕西西安、山西太原、吉林长春、福建福州、江
西南昌、重庆、贵州贵阳、甘肃兰州、宁夏银川、新
疆乌鲁木齐等二线城市。

以四川成都为例，今年5月31日，成都出台新
政优化公积金贷款政策。公积金贷款首付比例下
调10%，即首套房首付比例由30%下调至20%，
二套房首付比例由40%下调至30%。

此外，成都于11月17日发布《关于进一步优
化区域限购措施的通知》，明确自2022年11月18
日起，将天府新区成都直管区、成都高新区西部园
区、锦江区、青羊区、金牛区、武侯区、成华区、龙泉
驿区、新都区、温江区、双流区、郫都区统一为一个
住房限购区域，具备该区域内任一区购房资格的
居民家庭以及具备成都高新区南部园区购房资格
的居民家庭，均可在该限购区域内购买住房。该
区域购房套数、户籍社保年限等住房限购要求保
持不变。

同时，多地对商业性个人住房贷款首付比例
也进行了调整。根据中指研究院监测数据，当前
已有80余城调整首套商贷首付比例至20%。

以湖北省监利市为例，其于10月27日发布涉
及购房款补贴、契税补贴、首付比例等多条促进房
地产市场良性循环和健康发展的措施，其中明确，
2022年6月30日至2022年12月31日期间，在监
利市购买首套新建商品住房贷款，首付款比例不
低于20%，二套房贷款首付款比例不低于30%。
对拥有一套住房并已结清购房贷款的家庭，为改
善居住条件再次申请商业性贷款购买普通商品房
住房的，执行首套房贷政策。

可以看到的是，不仅仅是监利市，今年以来多
地调整“认房认贷”政策，明确对已结清首套房贷
的居民，再买房可执行首套房贷款政策，且首付比
例低至两成。据不完全统计，至少包括甘肃白银、
湖北监利、贵州六盘水、江西宜春、贵州贵阳、四川
广元、江西景德镇、陕西宝鸡、安徽蚌埠、河南洛阳
等30余城。

除了首付比例，多地银行也陆续对首套房贷款
利率进行调整。

今年10月20日，人民银行授权全国银行间同
业拆借中心公布：1年期LPR为3.65%，5年期以上
LPR为4.3%，均与上月持平。尽管10月贷款市场
报价利率（LPR）保持不变，但对于首套房贷利率而
言，部分特定城市的首套房贷利率正进一步下调，
已有超20个城市首套房贷利率进入了“3时代”。

按照规定，新发放首套个人住房贷款利率不得
低于相应期限LPR（按10月20日5年期以上LPR
为4.3%）；二套个人住房贷款利率不得低于相应期
限LPR加60个基点（按10月20日5年期以上LPR
计算为4.9%）。另按照今年5月15日，中国人民银
行、中国银行保险监督管理委员会发布的《关于调
整差别化住房信贷政策有关问题的通知》，对于贷
款购买普通自住房的居民家庭，首套住房商业性个
人住房贷款利率下限调整为不低于相应期限贷款
市场报价利率减20个基点，因此，此前各地首套房
贷利率下限为4.1%。

不过，今年9月29日，人民银行、银保监会发布
通知，决定阶段性调整差别化住房信贷政策，明确
符合条件的城市政府，可自主决定在2022年底前
阶段性维持、下调或取消当地新发放首套住房贷款
利率下限。这也意味着首套房贷利率下限可突破
4.1%。

据中指研究院监测数据，截至目前已有20余城
将首套房贷利率降至4%以下，包括阳江、清远、云
浮、湛江、济宁、武汉、贵阳、江门、宜昌、襄阳、天津、
包头、阜阳、石家庄、秦皇岛、昆明、大连、大理、泸州、
安庆、恩施州、温州、瑞安、乐清、舟山、泉州、黄冈等。

诸葛找房数据研究中心监测数据显示，天津、
贵阳、武汉和襄阳均将利率降至3.9%，石家庄多家
银行将首套房贷款利率由4.1%下降至3.8%，清远
的首套房贷利率最低可至3.7%，为当前最低水平。

58安居客房产研究院分院院长张波指出，房贷
利率层面目前已经处于历史性低点，可以确定的是
利率面“政策底”已经逐步清晰。利率调整，尤其是
针对首套房利率的降低，可以加快潜在购房者入市
的脚步，并且在部分刚需比较集中的城市和区域起
到明显的作用。但对于市场处于降温通道的城市，
拉动的边际效应正在递减。
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