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在租房市场中，黑中介、乱涨价、隔
断房等种种乱象导致的消费纠纷时有发
生。今年以来，北京、上海等多地出台政
策措施规范住房租赁市场，遏制租房乱
象，加强行业监管。

日前出台的《上海市住房租赁条例》
将于2023年 2月 1日起施行。此前，
《北京市住房租赁条例》已于今年9月1
日正式施行。另外，广州、深圳、青岛、石
家庄等地也纷纷出台相关细则，对维护
承租人权益提出明确要求。

易居研究院智库中心研究总监严跃
进认为，多地出台的规范住房租赁市场
的政策措施，明确了行业规范，也加强了
市场监管，对于住房租赁市场的健康发
展具有重要意义。“尤其是当前租赁市场
出现了一些新情况、新问题，这些条例都
有所涉及，对住房租赁市场后续的健康
发展，尤其是防范风险和促进更多资金
关注租赁市场都有积极作用。”

具体来看，北京和上海都明确了租
赁双方的权利和责任。在房屋出租要求
方面，明确了建筑、治安、面积、室内空气
质量或卫生、环保等方面的要求；在企业
经营方面，明确将二房东纳入监管，明确
了“二房东”收取的相关租金要纳入监管
专用账户。

此外，针对安全风险隐患巨大的“隔
断房”，北京和上海都明确禁止。比如，
《上海市住房租赁条例》明确规定，出租
住房要以原始设计或者经有关部门批准
改建的房间为最小出租单位，厨房、卫生
间、阳台、贮藏室以及其他非居住空间不
得单独出租用于居住，每个房间的居住
人数和人均居住面积也要符合上海相关
规定。

特别值得注意的是，针对乱涨房租
的问题，多地出台的政策也对租金水平
上了一把“保险锁”。比如，北京和上海
规定，住房租金显著上涨或者有可能显
著上涨时，可以依法采取涨价申报、限定
租金或租金涨幅等价格干预措施，稳定
租金水平；深圳则是继去年公布二手房
参考价之后，今年10月份又公布了覆盖
深圳市各区的房屋租赁参考价格，为市
场租金提供引导。

中指研究院指数事业部研究副总监
徐跃进说，加强对市场的监管，规范市场
的运行，可以重点在以下两个方面发
力。“一方面是加快政府的住房租赁信息
化平台建设，使用信息化手段来强化合
同的备案管理，并且加强租赁合同备案
和各项社会公共服务的关联，来夯实市
场监管的数据和信息基础。另外一方面
是可以进一步加强住房租赁自律组织的
建设，充分发挥行业组织的自律管理作
用，来规范市场主体的租赁行为。”

严跃进说，北京和上海等城市为住
房租赁市场的规范打造了模板，未来还
会有更多城市出台住房租赁相关政策，
进一步规范行业的发展。“后续应该会有
更多城市出台租赁住房相关政策，尤其
是在保障性租赁住房的配租方面会有更
多分配政策，更好地满足大城市年轻人、
新市民等一些租客的需求。” (央广网)

近年来，我国居民的养老保障
覆盖面持续增加。截至2021年
末，我国第一支柱基本养老保险
覆盖人口10.29亿人，基金结余
6.4万亿元。第二支柱企业年金
和职业年金覆盖职工超过7000
万人，积累基金4.4万亿元。第
三支柱方面，目前真正具有养老
属性的保险产品快速增加，为人
民群众积累了规模超过5万亿
元的养老责任准备金。专属商
业养老保险试点一年来，投保人
数超过25万，其中包括4.7万新
产业、新业态劳动者和各类灵活
就业人员。养老理财已发行49
只产品，规模合计1000亿元。

11月25日，人力资源和社
会保障部宣布，个人养老金制度
在北京、上海、广州、西安、成都
等36个先行城市或地区启动实
施。首批个人养老金保险产品
名单共有6家公司的7款产品入
选，均为专属商业养老保险产
品。

银保监会相关部门负责人
表示，商业养老金定位于面向广
大人民群众的普惠性、创新性个
人商业养老金融业务，是第三支
柱养老保险的组成部分，对个人
养老金制度发展具有支持和补

充的作用。
两者主要区别在于：第一，

个人养老金是政府政策支持、个
人自愿参加、市场化运营，实现
养老保险补充功能的养老保险
制度。商业养老金是个人自愿
参与，市场化、法治化运作的养
老金融业务，由养老保险公司提
供包括账户管理、规划顾问、产
品购买、长期领取等一站式服
务。

第二，国家制定税收优惠政
策，鼓励符合条件的人员参加个
人养老金制度并依规领取个人
养老金。个人参与商业养老金
业务，不享受相关个人所得税税
收优惠政策。

第三，在中国境内参加城镇
职工基本养老保险或者城乡居
民基本养老保险的劳动者，可以
参加个人养老金制度。年满18
周岁的个人可与养老保险公司
签订商业养老金业务相关合同，
通过商业养老金账户长期积累
养老金。

第四，个人养老金资金账户
用于购买符合规定的银行理财、
储蓄存款、商业养老保险、公募
基金等金融产品。商业养老金
客户可选择购买养老保险公司
提供的多种商业养老金产品。

截至目前，银保监会已经先
后启动了专属商业养老保险、养
老理财产品、特定养老储蓄等试
点，取得积极成效。在日前举行
的金融街论坛上，银保监会主席
郭树清表示，规范发展第三支柱
养老保险，最要紧的是鼓励金融
机构开发名实相符、运作安全的
商业养老金融产品。通过优化
大类资产配置，设立收益平滑基
金和风险准备基金，为不同风险
偏好和承受能力的群体提供相
匹配的养老金融产品。三个支
柱所积累的养老保险资金，都应
坚持“长期投资长期收益、价值
投资创造价值、审慎投资合理回
报”理念，将一定比例投入社会
领域的事业和产业，发挥出强大
的“动车组”作用。

商业养老金业务试点明年启动

与个人养老金有什么区别？
近日，中国银保监会发

布《关于开展养老保险公司
商业养老金业务试点的通
知》，决定自2023年1月1
日起开展养老保险公司商
业养老金业务试点，试点期
限暂定一年。

本次试点将在北京市、
上海市、江苏省、浙江省、福
建省、山东省、河南省、广东
省、四川省、陕西省10个省
份开展。商业养老金与个
人养老金有什么区别？又
有何特点？来看看相关人
士的解读。

遏制租房乱象
加强市场监管
多地出台住房租赁相关政策

商业养老金是养老保险公
司经营的新型商业养老保险业
务，主要依托保险经营规则创新
产品和服务，向客户提供养老账
户管理、养老规划、资金管理、风
险管理等服务。

据银保监会相关部门负责
人介绍，商业养老金业务主要具
有以下特点：一是账户与产品相
结合。为个人建立信息管理账
户，提供不同期限、风险、流动性
等特征的商业养老金产品，满足
客户稳健投资、风险保障、退休
领取等养老需求。二是建立锁
定养老账户与持续养老账户的

双账户组合，兼顾锁定养老资金
长期投资和个人不同年龄阶段
流动性的双重需要。三是产品
设计以积累养老金为主要功能，
支持个人长期持续积累养老资
金，并可提供一定的身故、意外
伤害等附加风险保障。四是强
化风险管控，建立产品托管机
制，加强投资监督和估值对账，
通过多种手段控制风险。五是
提供定额分期、定期分期、长期
(终身)年金化领取等多种领取安
排。六是提供包括收支测算、需
求分析、资产配置等养老规划服
务，协助客户管理好生命周期内

的养老风险。
业内人士普遍认为，开展养

老保险公司商业养老金业务试
点，进一步丰富商业养老金融产
品供给，也是落实协调发展其他
个人商业养老金融业务要求的
创新探索，有利于促进和规范发
展第三支柱养老保险。中央财
经大学中国精算科技实验室主
任陈辉表示，商业养老金融产品
既要应对通货膨胀风险，又要面
对长寿风险，希望通过养老保险
公司试点能够给用户更多选择
权，真正实现养老资金保值增
值。 (经济日报)

与个人养老金
有何不同

商业养老金有何特点


