
“填完信息提交后，显示线上申请
预约额度已满。”为了抢到线上申请预
约提前还房贷的名额，冯婷(化名)连续
几天蹲守在某银行线上系统碰运气。
按照网友的建议，放号时立即点进提
前还本申请页里，连续填完各项信息
后迅速提交，冯婷终于顺利抢到了号。

近期，像冯婷这样提前还贷的居
民不在少数，“提前还房贷”再次掀起
高潮。

相比以往希望能尽量多贷款、再
加点杠杆的普遍想法，2022年，购房
人的选择有了转向：提前还房贷。

“2022年10月初卖了一套小房
子，赶在年前把目前住的这套房子的
贷款结清了。无债一身轻，手里有存
款，现在整个人都很松弛。”家住福建
福州的王女士告诉记者。珠海市民刘
先生也表示，投资和创业都有风险，目
前银行存款利率也比较低，自己就想
着先把房贷还了。

提前还贷潮或已然出现。在社
交网络上，分享还贷经历、如何还贷
划算的帖子、笔记众多。

关闭线上申请提前还房贷通道、
线下还款需提前预约、预约后继续等
待几个月才能还款……受访者同时
表示，还贷之路并不容易。“我2022
年10月中旬就预约过，直到前几天
才接到银行客户经理的电话，说要等
到今年2月之后才能还款。”刘先生
说。“2022年 12月底和2023年 1月
初两次去银行，本打算还120万元，
将贷款模式改为月供不变，年限缩
短。结果银行也不征询我的意见直
接做成年限不变，月供减少，导致余

下的56万元30年还需支付37.8万元
的利息。沟通未果，一气之下全部还
清了。”有网友如此吐槽道。

对此，也有不少网友分享了自己
的经验：遇到银行拖延的情况，致电
银保监会投诉，很快就会收到银行的
回复并顺利还款。

不过，也有受访者表示，提前还
款的办理程序畅通无阻。“我就是直
接去银行填的表，无需等待，十分顺
利。隔天存款进卡，次日上午就扣款
了。”在某国有大行办理提前还贷的
广东佛山市购房者李女士对记者说。

总体来看，多数银行自预约后一
个月内就可以完成扣款。就北京地
区而言，多数大型商业银行手机银行
App和线下网点均可申请，线下申请
流程更快更简洁，从预约、填表申请、
等待银行通知再到完成扣款只需两
周左右时间。

自2022年以来，央行三次下调
LPR五年期及以上利率，累计下调了
35个基点，带动房贷利率的快速下行。

2023年1月13日，央行有关负
责人在国新办新闻发布会上表示，
2022年12月新发放个人住房贷款利
率，全国平均为4.26%，与2021年12
月同比下降1.37个百分点，是2008
年有统计以来的历史最低水平。

在低利率时代，房贷杠杆两端的
银行和购房人都有所考量。随着个
人住房贷款利率的大幅下降，那些曾

“高位站岗”的购房者们坐不住了，越
来越多的人加入提前还房贷的队伍。

IPG中国首席经济学家柏文喜
对记者表示，在预期下行、投资机会

缺乏而消费趋向保守、储蓄率走高的
情况下，购房者大量提前还贷是出于
节省利息支出和降低机会成本的理
性考虑。但对于银行而言，“心情”可
能正好相反。

2022年8月1日，交行的一则公
告曾引发轩然大波：自2022年11月
1日起，调整个人按揭类贷款、个人线
上抵押贷(消费)提前还款补偿金收费
标准，具体以贷款合同中约定为准，
补偿金比例为提前还款本金金额的
1%。这则公告虽很快被删除，也并
未执行，但或可看出购房者提前还款
对银行而言并非“乐见”。

某股份制商业银行的一名信贷
员向记者透露，银行不希望居民提前
还房贷，一方面是基于银行房贷工作
指标要求考虑；另一方面是因为按揭
存款在银行属于重要的优质资产，风
险小，利润大。

柏文喜告诉记者，购房者提前还
贷对于银行机构而言，除了打乱原有
的资金计划和影响资产端规模与利
息收益外，也会对银行的存贷比、流
动性以及资产与负债结构带来直接
影响。“正因如此，各家银行才对提前
还贷设置了时间门槛、违约金门槛，
以弥补因购房者提前还贷而对其利
润、资金安排造成的损失。”上述信
贷员对记者表示。

提前还贷固然能减少利息支出，
但需要注意的是，提前还贷并非适合
所有的购房者。河南泽瑾律师事务
所主任律师付建对记者表示，购房者
需结合自身实际情况制定还款策略，
避免遭受损失。如果房贷利率相对

较高，无其他投资理财项目，而且有
闲置资金的购房者，可以考虑提前还
款。

招联首席研究员董希淼认为，
扎堆提前还款并不可取。判断是否
需要提前偿还个人贷款最直接的方
式是看投资收益是否可以覆盖贷款
利息，如果投资收益率高于贷款利
率，可以考虑将资金更多用于投资，
反之则可以考虑部分或全部偿还贷
款。

“提前还款意味着短期家庭账户
上流出大量现金，家庭需做好投资消
费、养老医护、子女教育等各方面的
综合平衡，兼顾生活质量。需要强调
的是，很多案例都表明，如果只是单
纯通过杠杆来提前还款以减少未来
的还款压力，很容易招致家庭资产负
债表的恶化，提前还款要量力而行。”
独立国际策略研究员陈佳对记者表
示。

在受提前还贷朋友的“感染”后，
在北京某事业单位工作的白杨(化名)
也动心了，并做了一番如何还款最划
算的攻略。但深思熟虑过后，白杨还
是决定放弃。“提前还贷确实很吸引
我，但家庭还是要有抵抗风险的能
力，要把部分现金留在手里。”

值得一提的是，购房者对于提前
还款是否“划算”的判定可能未必准
确。方正证券表示，不能直接对比房
贷利率与理财收益率，还需要从还款
时间年限、还款方式、已还款期数等
多要素角度共同评估。广东省住房
政策研究中心首席研究员李宇嘉建
议，大多数消费者选择的是等额本息
还款方式，在还款前期还的利息较
多。如果购房者还款多年，其实已经
偿还了不少利息，在这样的情况下，
不太适合提前还款。

（中国商报）
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刚刚过去的2022年，各板块
商业一片红火，新开8家重量级商
业设施，今年还有5家大型综合体
将要开业……

去年，无锡商业圈很是热
闹。悦尚奥莱开了，无锡人等了
16年的摩天轮终于亮起。不管是
试营业还是正式开业，悦尚奥莱
出尽了风头，火爆盛况刷屏了无
锡人的朋友圈。

如果说悦尚奥莱是无锡北的
惊喜，那山姆会员店的到来则是
无锡南乃至整个无锡的狂欢。作
为知名代表性仓储式会员店，山
姆的商品包含了全球范围内的不
少好物，助力无锡人的消费升级。

文旅方面，周新里、九里仓接
连开街，为无锡人再添打卡新去
处。周新里以“城市文化力聚场”
为定位，是集文保、商业、文创办
公等多种业态于一体的城市更新
类重点项目。九里仓是锡山区首
个省级重点文旅项目，满足不同
人群的消费体验。

经开区另一重磅商业江南大
悦城，由博大假日广场蜕变而来，
计划开业时间为今年4月底。目
前，项目大多数外立面已经焕然
一新，工程正在加速推进中。

2020年 6月，无锡高新区与

万达集团签订战略合作协议，该
区将再建一座集社交、娱乐、美
食、零售功能于一体的万达广
场。高新万达的推进备受太科园
板块周边居民关注，项目官方公
众号披露，该商场将于2023年6
月23日盛大开业，目前，项目正在
进行全业态火热招商中。

计划今年开业的常发广场蜕
变于梁溪北塘的欧风新天地，前
年开启改名并升级改造，从规划
到招商全部更新，周边业主对此
也是期待已久。目前沿街已经有
部分业态开业，此前公布的项目
规划为地面5层，打造以家庭消费
为主的现代时尚型邻里中心，将
生活、体验、休闲、娱乐融为一体，
打造多业态组合的商业街区。

位于梁溪区人民中路100号
的锡上MONO，系东岭锡上的商
业部分。目前该商业线上的公众
号、视频号以及线下的布展陈列
全都安排上了，期待早日与市民
见面。

太平洋商业广场位于天一新
城的核心地段，整体定位为区域
旗舰级购物中心，计划引入13大
主题业态，前年就已经开启招商，
计划年底开业。

（无锡楼市365）
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