
国家统计局2月16日发布了最
新一期 70城房价指数，全国 70个
城市新建商品住宅价格指数环比涨
幅为0.0%，同比涨幅为-2.3%。这
是 70城新房价格一年来首次环比
止跌，楼市“暖意”初步显现。

国家统计局城市司首席统计师
绳国庆在解读1月商品住宅销售价
格变动情况统计数据时称，一线城
市商品住宅销售价格环比转涨，二、
三线城市环比降势趋缓；一线城市
商品住宅销售价格同比上涨、二三
线城市同比下降。

1月份70个城市新房价格环比
止跌，易居研究院研究总监严跃进
表示，这是2022年 2月以来首次出
现止跌现象。他分析说：“这虽有一
定的季节性因素，但总体也说明房
价回暖动力增强。”在他看来，当前
70城房价指数最大的亮点是一、二
线城市已经“止跌”，三线城市小跌，

“预计后续房价‘止跌’转正的趋势
会更加明显”。

新房价格环比上涨的城市数量
明显增加。绳国庆指出，70个大中
城市中，1月份新建商品住宅和二
手住宅销售价格环比上涨的城市分
别有 36 个和 13 个，比上月分别增
加21个和6个。

严跃进认为，上述现象说明“金
融16条”（即人民银行、银保监会此
前发布的《关于做好当前金融支持
房地产市场平稳健康发展工作的通
知》）发布以后，房地产市场有了趋
稳的基础：一是房企资金面进一步
改善，有助于增强房企信心，房价也
有了趋稳可能；二是销售数据总体
朝着改善的方向演进，今年1月部
分城市销售数据表现不错；三是房
价指数止跌回正是大势所趋，不少
城市对稳房价的信心逐渐增强。

在价格变动方面，绳国庆指出，
1月份一、二、三线城市新建商品住
宅 销 售 价 格 同 比 涨 幅 分 别 为
2.1%、-1.1%和-3.8%，其中一线城
市比上月回落0.4个百分点，二线城
市降幅与上月相同，三线城市降幅
比上月收窄0.1个百分点。

值得关注的是，二手房价格环
比跌幅明显收窄。绳国庆介绍，1
月份一线城市二手住宅销售价格
环比由上月下降 0.5%转为上涨
0.4%，二线城市二手住宅销售价格
环比下降 0.3%，降幅比上月收窄
0.1 个百分点，三线城市二手住宅
销售价格环比下降0.4%，降幅与上
月相同。
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研究员李宇嘉认为，70城二手住房
价格环比连续多月下跌，但近期呈
现降幅明显收窄的态势。例如，1
月份一线城市二手房的房价环比上
涨0.4%，为连续3个月下跌后首次
止跌反弹，且反弹趋势明显。

热点城市和长三角的楼市也开
始出现复苏迹象。李宇嘉关注到，
新房价格环比上涨的36个城市中，
涨幅靠前的是上海、合肥、宁波等长
三角城市，这意味着这一区域新房
市场修复和回升的动力较强。另
外，东北和内地三四线、弱二线城市
跌幅居前。

在全国70个大中城市中，新建
商品住宅价格环比涨幅排名第一
的是上海，涨幅为0.7%。严跃进认
为，这充分说明了大城市在本轮楼
市复苏中的地位和角色，是一个积
极信号；这也说明上海楼市基本面
不错，房价有率先复苏的动力；客
观上来说，这对于引导市场预期，
进一步增强市场信心等都有积极
作用。

李宇嘉指出，热点城市房价企
稳回升，特别是一线城市强势反弹，
二线城市企稳回升，带动70城房价
止跌。首先，前期持续降低按揭利
率，以及各地积极纾困楼市需求端，

加上疫情形势好于预期，带动市场
情绪修复；其次，前期购房者因价格
下跌而观望，以及疫情阻隔等导致
的需求开始释放，带动价格稳定。

“房价指数是否有回稳的可能，
关键看市场交易数据。”严跃进指
出，2月份各地市场数据表现不错，
明显有较好的交易态势。而且相比
过去几年，今年疫情对楼市交易的
影响减小，当前不少地区的售楼处
晚上“8点不打烊”，进一步说明市
场信心逐渐增强。“鉴于2023年较
好的楼市环境和近期观察到的市场
情绪，可以认为，此次止跌的动力更
强，楼市复苏的条件也更好。”

李宇嘉认为，本轮需求释放多
半是滞后和预期适度修复带动
的。在成交结构上，以刚需和换房
需求为主，这部分需求预计在上半
年释放殆尽，且这些人对价格较为
敏感，预计后续价格反弹的力度会
比较小。由于目前居民对购房加
杠杆的情绪比较弱，且居民收入和
工作前景预期并不是很乐观，后续
楼市企稳还有待政策的进一步纾
困和居民收入的修复，但这是一个
较长的过程。“整体来看，今年市场
将弱势回升。”

（中国青年报）
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近期，在宽松的市场政
策加持下，无锡楼市回暖势
头明显。2月13日-2月 19
日，无锡商品房（不含经济
适用房和定销商品房）共备
案 855 套 ，环 比 增 幅
59.81%；备案面积9.71万平
方米，环比增幅64.80%。这
其中，商品住宅备案套数环
比增幅50.12%，上城壹号备
案51套，位居住宅备案成交
排行榜榜首；在五洲国际工
业博览城、协信阿卡迪亚、
金科中心集中备案下，商业
物 业 备 案 套 数 环 比 增 幅
56.86%；绿地天空树集中备
案带动了办公物业异动，办
公物业备案套数环比增幅
107.23%。

这一周，三大物业备案
量环比均有明显涨幅，其中
商品住宅备案面积为 7.05
万 平 方 米 ，环 比 增 幅
40.22%；商业物业备案面积
为1.34万平方米，环比增幅
171.76%；办公物业备案面
积为1.30万平方米，环比增
幅249.77%。

从商品房成交区域看，
受上城壹号、龙湖长泰景粼
天著、粼云上府、建发上院
等楼盘集中备案影响，新吴
区备案面积接近 3 万平方
米，遥遥领先于其他板块。
惠山区、锡山区、滨湖区、梁
溪区备案面积分别为 1.84
万平方米、1.62 万平方米、
1.56 万平方米、1.06 万平方

米。
本周无锡全市商品房备

案成交面积为 9.71 万平方
米，环比增加 3.82 万平方
米，增幅 64.80%；备案成交
855套，环比增加320套，增
幅 59.81%。从商品住宅成
交面积段来看，90~120平方
米面积段户型是备案主力，
备案3.15万平方米、291套；
120~144 平方米面积段户
型备案 1.97 万平方米、151
套；90平方米以下面积段户
型备案 0.83 万平方米、99
套；144~180 平方米面积段
户型备案0.66万平方米、43
套；180 平方米以上面积段
户型备案0.44万平方米、18
套。

从各物业类型成交情
况看，本周商品住宅备案成
交面积为7.05万平方米，环
比增加2.02万平方米，增幅
40.22%；备案成交套数为
602套，环比增加201套，增
幅 50.12%。本周商业物业
备案成交面积为 1.34 万平
方米，环比增加0.85万平方
米，增幅 171.76%；备案成
交套数为 80 套，环比增加
29 套，增幅 56.86%。本周
办公物业备案成交面积为
1.30 万平方米，环比增加
0.93 万 平 方 米 ，增 幅
249.77%；备案成交套数为
172 套，环比增加 89 套，增
幅107.23%。

（无锡房地产市场网）

70城房价环比止跌 楼市“暖意”初显

商品房备案环比增加320套

无锡商品房一周备案成交9.71万平方米


