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金军10万人马大举南侵，赵构仓惶出逃，
在民族生死存亡的关头，宋军却望风而逃，不
战即降。只有岳飞带领仅有八百余人的部队
尾随来到广德，伺机杀敌。他带领牛皋、张宪、
王横一行，全面分析宋金对战态势，预计金军
必将沿原路北撤，取间道经临安、安吉、章吴到
广德市，趋建康。所以岳飞决定留在广德，停
止前进，以逸待劳，养精蓄锐，四处察看广德山
水形势，利用广德“江浙要冲，南京门户”这一
战略地位，迎候金军的到来，打它个措手不及。

牛头山位于昔时广（德）宜（兴）驿道的东
侧，同与之相对的慈姑山形成一条南北走廊，
为通往建康的必经之路。岳军在大战来临之
前，加紧整军备战，扩充兵员，一方面教育军士
们严明军纪，另一方面修筑战壕。岳军将士全
部埋伏在战壕中，只待金兵人马归来。

当金军一进入埋伏区，岳军战士突然从战
壕跳出，杀声震天，冲进敌群，将敌阵拦腰截成
几段，首尾不得相顾。岳家军举矛即刺，挥刀
就砍，好似神兵天降，左拦右堵，杀得金军慌不
择路，弃甲丢盔，四散逃亡。金兀术骑在马上
正举目四望，选择逃命方向，却被牛皋发现，一
支飞箭射中了他的右膀，从战马上跌落下来。
他未曾料到自己十万铁骑，从关外到中原，从
中原到江南，所向披靡，今日竟在这里被打得
落花流水。他口吐鲜血，死倒在地。战斗结
束，牛皋率岳云、王贵等打扫战场，只见金军尸
横遍野，兵械辎重横七竖八到处都是，不由得
哈哈大笑。正笑间不小心一个趔趄，掉进路旁
的沟里死了。

在民间传说中牛皋是黑虎下凡，而金兀术
则是赤须龙下凡，泥塑作者用黑色和红色作为
二个人物衣服主色调，在人物的脸部表情上，
牛皋满面笑容，金兀术一脸悲愤。牛皋骑在金
兀术的背上，有一种胜利者的自得之意。

（耘林集团供稿）

近日，《2022 年度无锡市
房地产经纪机构信用等级评价
结果》正式发布，符合参评资质
的191家经纪机构中，优房房
产、龙创房产、我爱安源、好邻
居房产、朴邻房产5家房地产
经纪机构获评信用A级，186
家房地产经纪机构获评信用B
级。

这份一年一度的房地产经
纪机构信用评级年报，是无锡
市房地产行业信用管理和行
业监管的“白名单”，信用评级
内容涉及多个方面——房地
产经纪机构及其分支机构（门
店）基本情况、从业人员情况、
经营情况等。作为建立房地
产经纪机构监管长效机制、推
进市场诚信体系建设的一项
重要举措，2022年度无锡市房
地产经纪机构信用评级规模

进一步扩大，房地产经纪机构
的从业规范更趋严谨。与此
同时，无锡住建部门也在不断
优化监管服务，推进无锡市房
地产经纪信用发布平台的功
能完善。

目前，市民可通过无锡房
地产市场网，进入房地产经纪
信用发布平台，查询房地产经
纪机构的备案情况。值得注意
的是，备案资质失效的房地产
经纪机构是不具备网签资格
的。与此同时，房地产经纪信
用发布平台新增经纪机构排行
功能，包括网签备案排行榜和
服务评价排行榜，为市民选择
存量房交易经纪机构提供了参
考。

对于已完成的存量房交
易，消费者在交易过程中如对
机构服务不满意，可以凭借房

产交易合同备案号，进入无锡
市房地产经纪信用发布平台对
该房地产经纪机构及其从业人
员的服务进行评价。这些评价
将成为主管部门对经纪机构及
其从业人员进行信用考核的依
据之一。

作为房地产市场的重要组
成部分，房地产经纪机构在交
易中提供服务面越来越广，房
地产经纪服务行业亟需树立严
格的服务标准，约束从业机构
的管理，提高从业人员的服务
水平。无锡市房地产经纪信用
发布平台的不断完善和房地产
经纪机构信用等级评价结果的
定期公布，将让房地产经纪行
业变得更加透明，也有利于促
进房地产经纪行业健康有序发
展。

（逯恒贞、李飞飞）

无需首付就能买房，你心
动吗？随着房地产市场销售回
温，不法中介机构再次盯上了
买房的资金环节。为此，多地
金融管理部门近期发出消费者
提示：谨慎防范“零首付购房”
风险，依法合规申贷，切莫“捡
了芝麻，丢了西瓜”。

零首付购房也好，房贷转
经营贷也罢，换汤不换药，本质
都是违规套取、使用信贷资
金。以“零首付购房”为例。天
下没有免费的午餐。所谓“零
首付购房”，实际上是不法中介
机构先替购房者垫付资金，再
把购房者“包装”成小微企业
主、个体经营者，以此身份向银
行申请经营性贷款、消费贷款，
等贷款发放下来，购房者再拿
贷款偿还中介机构的垫付资
金。

针对“房贷置换”问题，从
去年年底至今，多地金融管理
部门已反复作出风险提示，但
为何仍有购房者落入圈套？主
要原因有两方面。一是部分购
房者缺乏相应的法律常识与金
融知识，个别人甚至存有侥幸
心理。二是购房者想要节约资
金成本、缓解首付压力，因为在
通常情况下，经营性贷款、消费
贷款的利率低于个人住房贷款
利率。

但需注意，这条“捷径”看

似占了便宜，实则吃了大亏。
随着房贷利率下行，尤其在首
套房贷款利率政策优化调整的
带动下，目前可套取的利差有
所收窄。此外，不法中介机构
还为购房者“设套”，以虚高价
格出售房产，借此增加购房者
的首付金额。由此一来，购房
者不仅要偿还中介机构的垫付
资金，还要额外支付高昂手续
费，如果算大账，很可能是“赔
了夫人又折兵”。

除了资金损失，违法违规
风险也不容忽视。首先，在把
购房者“包装”成小微企业主的
过程中，不法中介机构往往虚
构交易背景、伪造账户流水，这
本身就是违法违规行为。其
次，购房者用银行贷款偿还中
介机构的垫付资金，这不符合
贷款合同约定的资金用途。银
行一旦发现此行为，将提前收
回贷款，借款人也要承担相应
责任。再次，根据监管部门通
报，不法中介机构为了赚取手
续费，常常诱导购房者以该房
产做第二次、第三次抵押，这很
可能让购房者身陷债务旋涡。

此外，购房者的个人信息
还可能被冒用，征信记录也可
能留下污点。违规申请贷款的
前提是，不法中介机构拿到购
房者个人信息。这其中既包含
了个人身份信息，如身份证原

件、复印件，也包含了金融信
息，如银行卡账号、个人存款证
明等。此后，若不法中介机构
继续冒用购房者的信息大肆举
债，购房者将被动成为“负翁”，
甚至陷入借款逾期、遭人追债
等困境。

购房者、商业银行要坚守
合法合规底线，金融管理部门
要加大排查力度，三者要形成
合力，共同维护市场秩序以及
消费者合法权益。

一方面，购房者应做到“三
要”，增强资金安全意识。一要
选择正规金融机构办理资金业
务，切莫因贪图小利落入陷
阱。二要量入为出、合理借贷，
不要尝试“拆了东墙补西墙”的
连环借贷。三要正确认识套取
银行资金行为的法律后果。根
据监管部门通报，制作、提交虚
假材料获得银行贷款，涉嫌贷
款诈骗，若情节严重，司法机关
将依法追究相关方的刑事责
任。

另一方面，商业银行要从
严把关，持续完善风险防控机
制。例如，发放贷款前，银行应
严格审核借款人资质，加强对
合作中介的审查力度，避免内
鬼与外鬼勾结；发放贷款后，银
行应精准监测资金的流向与用
途，确保贷款不被挪用。

（经济日报）

4月无锡房地产市场
运行情况出炉

2023年4月，我市房地产市场平稳运行，
市场成交量有所回落，住房价格保持稳定。

商品房供销两端均环比下降。4月，市区
商品房新增供应21.92万平方米，环比下降
58.01%；住宅 21.82 万平方米，环比下降
31.40%。市区商品房成交40.40万平方米，环
比下降23.95%；住宅成交32.45万平方米，环
比下降28.45%，成交均价22864元/平方米，
环比下降2.83%。从商品住宅成交套数排行
情况看，美卓华庭、云境华庭、熙云雅筑、金玥
湾雅苑、江湾花园位列成交前五位。

二手房成交量有所下降。4月，市区二手
房成交46.65万平方米，环比下降23.69%；二
手住宅44.68万平方米，环比下降23.18%，网
签均价14985元/平方米，环比下降0.86%。
丽景佳苑、阳光壹佰国际城、金禧家园、理想城
市花园、溪岸景园、沁园新村、凤凰璟园、曹张
新村、绿景雅苑、柏翠春居成交套数排名前十，
成为二手房热门成交小区。 （小逯）

无锡房产中介信用如何？
最新评级结果来了

笑死牛皋

谨防“零首付购房”风险


