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购买精装房，
这些“陷阱”要注意

买房，很多人在毛坯房和精装
房之间摇摆不定，不知道该买哪种
房子。其实，精装房和毛坯房各有
优缺点，适合不同的购房者。那
么，购买精装修的房屋时，有哪些
常见的“陷阱”呢？

品牌模糊
个别开发商在出售精装房时，

对于使用材料和赠送的设备都会
采用“高级”和“高档”等字眼。

购房者在签订购房合同时，应
写明装修使用材料、电器品牌、型
号、名称等。购房者也要适当了解
一些建材品牌的知识。应该签订
一份详细的补充协议，对装修材料
的品牌、材质、保质期以及内部施
工等，都要具体落实到书面合同
中。

虚报装修标准
开发商往往会在销售广告中

打出许多优惠折扣的宣传语，事
实上如果开发商统一批量装修，
装修的成本至少还要再打一两成
的折扣；并且很多材料如果按照
工程批发价来算，会比市面价便
宜很多。购房者要在合同中要求
开发商详细介绍装修标准，以免
以次充好。

保修期缩水
一般情况下，精装房的保修期

都为两年。个别开发商利用购房
者对于法律法规或行业规则不甚
了解，在保修期方面做手脚，将保
修期缩短。

购房者要明确地看到开发商
有效的保修说明。在签订合同的
时候更应该注意保修年限，以免服
务被缩水。

先收房再验房
有一些业主在收房时发现，开

发商所交付房屋与先前看的样板
间相去甚远，但开发商要求先收了
房才能进行维修和更换。一些业
主为了尽快入住，只好先收房，但
这样风险很大。

业主在收房时，要查看开发商
是否具备交付的全部法律文件，即
《竣工验收备案表》、《住宅质量保
证书》和《住宅使用说明书》，必要
时可以要求核对相应原件。

（华龙网）

近期，无锡迎来交付季，不少市
民喜提新房的同时，装修改造也成
了令人头疼的问题。当下，精装房
已成为市场主力产品，但装修品质
参差不齐、功能区设计无法满足个
性化需求等问题，往往让房主免不
了对新房进行一番改造。

对于精装房而言，收房前的验
房成为至关重要的一步，验房发现
的任何问题都可以及时反馈给开发
商进行整改，以避免后期不必要的
麻烦。在无锡从事家装行业的专业
设计师曾先生告诉记者，一般来说，
验房的重点包括以下几个方面：检
查厨房、卫生间下水道，看排水管道
是否畅通，上部管道是否有漏水问
题；检查配电线路和插座；检查墙砖
和地砖是否存在空鼓；检查墙面是
否开裂，卫生间是否有挡水条，窗户
密封性能等。

家居装修工程复杂，其中任何
一个环节出现问题就会为装修带来
遗憾。据介绍，常规的精装房改造
主要涉及封窗、阳台改造、全屋定制

柜、软装等，装修过程中要注意项目
施工的先后顺序，在封窗、阳台改造
完成后再进行全屋定制等步骤，房
主应注意根据施工先后提前规划，
合理安排施工人员进场。

“二次装修多数改的是细节，明
确家庭的生活习惯和实际需求最重
要。”曾先生说，以阳台装修为例，这
一看似不大的空间其实涉及水电、
吊顶、墙地面瓷砖、定制柜、门套等
多个改造项目，十分烦琐。如今人
们追求生活质量，一个小小的阳台，
往往要布置洗衣机、烘干机、扫地机
器人、小厨宝等多种电器，这就需要
根据个人的生活习惯，重新规划开
关插座和水路。“进行水电改造需要
重新接线，可能会给后期带来一定
安全隐患，因此，建议在更改开关插
座时尽量变动小一些，接线时一定
要注意使用专业的接线端子。”

对于精装房来说，硬装设计基
本已经固定，若要增强房屋的美感，
优化动线，可以在软装设计上多下
功夫。在实际改造中，不少房主往

往因为忽略细节引发后期的种种问
题。“比如全屋定制，部分房主在定
制设计中没有注意房屋内的吊顶情
况，导致计划安装柜子的地方没有
吊顶，不做柜子的地方反而有吊顶，
从而严重影响装修效果。对于多数
家庭来说，重新吊顶不仅会增加工
程量，还会增加装修的预算以及装
修的时间，因此很多房主只能委曲
求全。”曾先生说。

灯光、色彩、材质等搭配往往能
成为房屋美感的点睛之笔。这就需
要房主对自家房屋风格有一个整体
概念，建议将地砖、地板，房门的材
质、颜色等记录清晰，以便设计师可
以根据总体色调进行选材搭配。“当
下，人们追求更宽敞更舒适的家庭
活动空间，多数房主会选择将阳台
空间并入客厅。”曾先生说，要想达
到完美的通铺效果，建议房主在改
造之前购买一些客厅的同款瓷砖，
避免出现颜色、规格不一样的情况，
从而保证后期客餐厅和阳台的整体
美感。 （逯恒贞）

空气质量检测
精装修的房子，室内的装修材

料都是开发商选购的，购房者对于
材料的质量无法把控。装修房内的
空气质量不达标，对入住的业主来
说，有健康隐患。所以验房时，首先
要检验的就是室内的空气质量。

要注意的是，开发商一般会提
供权威机构的室内环境检测报告，
大家在看报告时，要注意有没有

“CMA”标识。带有“CMA”的报告
才是国家认可的权威检测机构检测
报告，否则无效。

确认隐藏管线位置
隐藏管线的位置重要吗？对于

后期想要自己改造房子的业主来
说，这点很重要。精装房水路的布
管、电路的走向，还有功能性插座的
位置，大家往往都不是很清楚，可以
请专业人士陪同看房，以免后期给
自己带来麻烦。

水路
普通的楼盘水路通常是三种，

自来水、热水和中水。中水是非饮
用水，是收集利用的雨水，一般用来
冲马桶或浇花。消费者需要知道热
水和中水是否具备，以及是否接错
管道。还要检查水表的位置，应该
在厨房或卫生间的出水口。另外，
水管的材料与生活直接相关，要确
定是国家指定的合格材料。如果水
管材料太差，后期很容易漏水。最
好的水管材料是铜管，进口的PPR

管材也不错。

电路
检查电路时，需要消费者向所

在小区的物业管理公司或开发商索
要基本的水、电等隐蔽工程布局的
竣工图纸。在后来的使用过程中，
如果出现短路等情况，可以根据图
纸的标注由专业人员进行维修。另
外还要注意观察配电箱的漏电保护
开关是否有照明；普通插座、大功率
插座等有明确的分路；面板开关的
安装是否平整；同时还要测试开关
是否有效。

漏水测试
卫生间和厨房，需要进行漏水

实验，检查下水情况是否通畅。

细节问题
墙漆：看看墙漆表面是否平整

均匀。
墙地砖：颜色一致，目测就可

以。一般来说如果有很明显的问
题，开发商在验收的时候就不会通
过。用小锤敲击地砖和墙砖，如果
有空洞的声音，说明瓷砖没铺好，
时间久了可能会出现瓷砖开裂和
脱落。空鼓率超过5%即可判为不
合格。

厨卫：试验水龙头的开关是否
灵活有效，包括冲水马桶、淋浴房、
面盆。需要检查下水是否通畅，可
以在现场往洗菜池、面盆、浴缸放满
水，然后排出去，检查一下排水速

度。检查马
桶的下水时，则要
反复多次地进行排水试验，看
看排水效果。

门窗：用手推拉开门，检查居室
门开关是否顺畅，门锁合页是否灵
活有效；室外门窗尤其是封闭阳台
的门窗密封是否合格，开启是否灵
活。

暖气：消费者可以检测一下暖
气，看管路是否畅通，温度是否达到
标准，是否存在漏水现象。

通风：测试排风口是否通风顺
畅，厨房和卫生间还要测试回风阀
是否有效。如果自己厨房总有别人
家飘来的味道或卫生间有异味倒
灌，可能就是回风阀失灵了。

核实家电品牌
如果精装配置里包括家电，则

需要对照一下家电的型号、品牌是
否与合同上一致。如卫生洁具、灯
具、厨房设备、家具五金、洁具五金，
以及具备防盗、防火、隔音功能的多
功能门等。

除品牌外，还需要明确设备的
型号，有些与产地有关的设备还应
该明确产地。业主在验房时要与配
置单一一对照，避免被劣质产品调
包，降低装修的档次。

如果在收房时没有仔细核实，
日后出现纠纷，购房者会处于弱势
一方。

（华龙网）

交付季，精装房如何验房最靠谱？
这些重点要注意

购买了精装房并非一劳永逸，房子交付时，还要过验房这一关。精装房验房
需要注意的事项比较多，一般来说，开发商会带着自己的验房师去给业主验房。
在验房时，购房者可以请专业的验房师一起跟着去验房，一旦发现质量问题，就要
让开发商立马解决，以免出现超出保修期开发商不解决的情况。

对精装房进行验房时，需注意对室内空气进行安全检测、确认隐藏管线位置、
水管有没有接错、电路是不是安全、卫生间测试是否漏水、核实家电品牌是否与合
同一致，此外还要注意检查室内其它细节，例如门窗、通风等。

精装房二次装修，专业设计师有建议


