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住建部发声：落实好“认房不用认贷”等政策

浙江在放开放宽落户限制上再迈一
步。7月31日，浙江省人民政府办公厅
发布《关于高质量推进户籍制度改革的
通知》（以下简称《通知》）。其中明确，杭
州市城区要取消落户名额限制，精简积
分项目，确保居住年限和社会保险缴纳
年限分数占积分的主要比例。该政策一
经发布，便引发大众广泛关注。

“该政策不管是从现实意义还是导
向意义上，都是非常重磅的。”浙江省发
展规划研究院助理研究员李杨向记者
表示。

仔细来看，《通知》主要放开放宽三
类落户，一是全面放宽居住落户条件限
制，明确取消杭州市城区积分落户名额，
其他地区缩短居住年限；二是由县级及
以上职能部门确定符合本地需要的人才
范围，为人才落户提供更多选择；三是放
宽投靠落户条件，扩大亲属投靠对象范
围。这其中最受大众关注的一点，就是
在居住落户方面，明确提出杭州市城区
要取消落户名额限制。

目前，杭州常见的落户方式有人
才引进落户、投靠落户以及积分落
户。所谓积分落户，是通过划定分数
线实行总量控制的，因此每年落户分
数线可能会有浮动。但此次政策明确

“取消杭州市城区积分落户名额限
制”，即只要经审核符合居住证积分落
户基本申请条件，也就是积分满 100
分的就可以落户，这也让外来人口落
户杭州变得更加容易。

按照杭州调整后的积分落户办法，
以一名40周岁以下、高中学历的外地人
为例，只要他在杭州居住4年、缴纳社保
4年，积分就可以达到100分，如果参加
无偿献血、社区义工等活动，还能获得额
外的积分，时限还可以进一步缩短。

“此前第七次人口普查的数据也显
示出，浙江省外流入人口受教育程度以
初中为主，初中及以下人口比重合计接
近八成，占绝对多数。而在杭州本地，这
部分人群可能已经在此工作多年，对于
积分落户的需求最为迫切。”浙江大学的
米红觉得，此次杭州城区放开积分落户
名额限制后，或将有超百万人受益。

杭州作为浙江11座地级市中唯一
一座城区常住人口近千万（2021年末为
993万人）、外省流入人口约为三分之一
的城市，取消积分落户名额限制也是因
时所需。

不仅是积分落户，在学历类人才落
户方面，今年4月，杭州再度将直接落户
的门槛放宽至大专学历。也就是说，大
专学历的毕业生，只需与就业单位签订
劳动合同，并缴纳社保，就可以直接在杭
州市区落户。而如果是45周岁以下的
普通高校硕士研究生，还可以“先落户后
就业”。

本次浙江在省级层面统一规定，在
李杨看来，是给浙江省各个城市完善落
户政策注入“强心针”，同时也给有意在
浙奋斗创业、安家落户的外来人口吃下

“定心丸”。
（潮新闻）

自去年以来，已有郑州、杭
州、南京、苏州、天津等多个城
市优化“认房又认贷”政策。根
据中指研究院监测数据，当前
限购较严格且执行“认房又认
贷”政策的城市主要包括北京、
上海、广州、深圳、成都、西安、
厦门、长沙、合肥、武汉、青岛、
福州、宁波、重庆、石家庄、珠海
等十余个核心城市。

中央政治局会议、住建部
企业座谈会召开后，截至目前，
北上广深四大一线城市均已就
相关会议精神和要求表态。北
京市住建委、深圳市住建局先
后发文称，将结合实际情况，会
同相关部门抓好贯彻落实，大
力支持和更好满足居民刚性和
改善性住房需求，促进当地房
地产市场平稳健康发展。广州
市住建局接受媒体采访时表
示，将结合实际尽快推出有关

政策措施，大力支持、更好满足
刚性和改善性住房需求，促进
广州房地产市场平稳健康发
展。上海市住建委、房管局召
开专题会议，表示将因城施策，
支持刚性和改善性住房需求，
做好保交楼、保民生、保稳定工
作，促进上海房地产市场平稳
健康发展。

“至此，四个一线城市都已
作出表态，后续或有相关政策
调整。”严跃进指出，“认房不认
贷”政策对于一线城市的影响
是最大的，以上海为例，在“认
房又认贷”政策下，很多购房者
换房时首付比例高达70%、房
贷利率高达5.25%，若改为“认
房不认贷”，首付比例可以调整
为 35%、房贷利率可以降至
4.55%，能够非常明显地降低改
善型住房需求的首付和利率成
本。

他进一步指出：“一线城市
若放松‘认房不认贷’政策，将
使得此类城市近期市场复苏和
反弹，预计对新房的影响最大，
而二手房方面由于挂牌量较
多，还需要时间消化。总体上，
近期卖房和购房双方都应该密
切关注此类政策，积极主动做
好策略调整。”

对于政策落地情况，张大
伟则认为，“认房不认贷”在一
线城市预计不会全面实施，很
可能会率先在一线城市的偏远
区域试点。“这个政策从上到下
都认为是最有可能松绑的，但
从北京地区来看，到底如何松
绑，影响会有巨大的不同，市场
以为会一刀切，但很可能针对
少数人群定向释放试点。比
如，‘一区一策’、二胎家庭、职
住平衡或者养老家庭等。”

（央广网）

近日，官方接连
就房地产市场发声，
涉及降首付和降房贷
利率、换房减免税费、
落实“认房不用认贷”
政策等，其中“认房不
认贷”的相关表述备
受市场关注。业内专
家表示，从不同城市
能级看，“认房不认
贷”政策对一线城市
影响最大，将明显降
低改善型住房需求的
成本。目前，北上广
深四大一线城市均已
表态，将按照相关会
议要求抓好贯彻落
实，支持刚性和改善
性住房需求。

官方接连发声，北上广深四大一线城市均已表态

“认房不认贷”影响几何？

7 月 28 日，据《中国建设
报》报道，住建部部长倪虹近日
召开企业座谈会，强调要继续
巩固房地产市场企稳回升态
势，大力支持刚性和改善性住
房需求，进一步落实好降低购
买首套住房首付比例和贷款利
率、改善性住房换购税费减免、
个人住房贷款“认房不用认贷”
等政策措施；继续做好保交楼
工作，加快项目建设交付，切实
保障人民群众的合法权益。

数日前，中央政治局会议
刚对房地产市场进行了最新定
调。会议指出，要切实防范化
解重点领域风险，适应我国房
地产市场供求关系发生重大变
化的新形势，适时调整优化房
地产政策，因城施策用好政策
工具箱，更好满足居民刚性和
改善性住房需求，促进房地产

市场平稳健康发展。
易居研究院研究总监严跃

进对记者表示：“住建部企业座
谈会提及房地产市场的三项政
策，包括降首付和降房贷利率、
换房减免税费、取消‘认房又认
贷’政策，涉及金融财税等领
域，充分体现了相关部门落实
中央政治局会议精神、调整优
化购房相关政策的导向，也有
助于引导各地在此类领域持续
放宽政策。其中，落实‘认房不
用认贷’政策的表述有更大新
意，从各地尤其是一线城市实
际操作看，该领域政策过紧，导
致二套房认购成本过高。”

记者注意到，此次住建部
召开企业座谈会，是在近日人
民银行对“存量房贷利率”政策
表态后，又一部委就房地产政
策发声。其中，“认房不认贷”

的相关表述备受市场关注。
所谓“认房不认贷”，通常

是指商业银行在确定贷款比
例时，只按照家庭名下是否有
房来认定，不管购房家庭是否
有住房贷款记录。目前一些
重点城市实行“认房又认贷”，
即“卖一买一”情况下只要全
国范围内有过购房贷款记录，
再次贷款购买住宅都被认定
为第二套。

中原地产首席分析师张
大伟表示：“以北京为例，目前
购房政策为‘认房又认贷’，第
二套住房商业贷款最低首付
比例普通住宅为60%，非普通
住宅为80%。严格的‘认房又
认贷’政策的确打击了炒房
客，同时对改善性住房需求也
造成‘误伤’，制约了合理住房
需求的释放。”

仅十余城执行“认房又认贷”北上广深发声
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