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政策未明晰，但存量房贷利率下调
是一众利率高企买房人的期盼，如今，购
房者还有没有其他方式减轻还款压力
呢？近日，泰州市住房公积金管理中心
发布的《关于优化调整商业住房贷款转
住房公积金贷款政策的通知》指出，扩大
商转公贷款办理对象，在异地正常缴存
住房公积金满6个月，在该市购买自住住
房时办理纯商业性住房贷款的异地缴存
职工，可以办理商转公贷款，将纯商业性

住房贷款全部或部分转成住房公积金贷
款。同时，放宽商转公贷款办理条件，职
工在购房办理商业住房贷款时有尚未还
清的住房公积金贷款（含公转商贴息贷
款）但现已结清的，可以办理商转公贷
款。这类转贷方式将原来较高的房贷利
率转为了最新的更低的房贷利率，减轻
了购房者存量房贷的还款压力。

陈霄预计，“商转公贷款办理可以
节省购房者的资金，降低还贷压力，各地

放开相关政策也只是时间问题”。
对于购房者而言，陈霄进一步提醒

称，目前市场上存在的“转贷降息”实际
上是一种不合规的行为，很可能掉入陷
阱导致一定的资产损失，因此建议购房
者谨慎选择，当前来看存量房贷利率下
调的具体措施尚未落地，购房者切忌被
一些贷款中介吸引采取不合法的行为
转贷，可以静待政策落地后到银行采取
正规流程办理相关业务。（北京商报）

住房和城乡建设部
日前印发通知，决定整合
住房公积金个人证明事
项，依托全国住房公积金
小程序和全国住房公积
金监管服务平台，在住房
公积金缴存人申请开具
职工缴存证明、异地贷款
缴存使用证明、贷款结清
证明等个人证明时，向其
提供实时在线开具、后台
自动查验等服务，以统一

“电子码”代替原有3项
纸质证明，实现住房公积
金个人证明事项“亮码可
办”。

通知明确，各地住房
公积金管理中心按照规
范的表单样式，对目前使
用的《职工缴存证明》《异
地贷款缴存使用证明》
《贷款结清证明》进行整
合优化，统一调整为《住
房公积金业务办理个人
信息表》（以下简称《个人
信息表》）。利用全国住
房公积金小程序实现《个
人信息表》网上申请、实
时开具。

缴存人出示“电子
码”时，窗口工作人员应
通过全国住房公积金监
管服务平台查询“电子
码”编号，实现对缴存人
《个人信息表》相关信息
的在线查验。

根据通知，2023年8
月底前，相关功能在全国
住房公积金小程序和全
国住房公积金监管服务
平台上线运行，“亮码可
办”推广使用，原有纸质
证明及出具方式并行使
用、同时有效，过渡期1
年；2024年8月起，全面
实行住房公积金个人证
明事项“亮码可办”。

（中工网）
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“存量房贷利率要下调了，试试转贷吧”“10年
能节省利息80万元左右”……近段时间以来，监管
数次释放积极调控信号，使得购房者对存量房贷利
率下调的预期一度“拉满”，用高利率置换低利率，
转贷需求高涨。记者调查发现，有不少贷款中介抓
住购房者急迫的心理，混淆概念，再次营销起“转贷
降息”的生意，将房贷违规转化为利率更低的经营
贷，将购房者拉入多重收费套路陷阱。

经历了许久的沉寂，“转贷降息”这
笔生意再次火了起来。8月7日，记者
调查发现，在存量房贷利率下调呼声渐
高的背景下，有贷款中介看准了购房者
急于调降利率的迫切心理，开始卖力营
销起“转贷降息”操作。

“存量房贷利率马上下调了，我们
有渠道可以提前转贷，利息更低”“要办
理转贷吗？能省30万-80万元”……
最近一段时间，张烨（化名）接到了不少
贷款中介的电话，在电话中，贷款中介
均称可以进行转贷操作，能帮她降低房
贷利率，这让张烨心动不已。

“我是2018年买的房子，当时的房
贷利率超过5%，最近看到了存量房贷
利率可能要下调的信息，所以对这方面
的内容比较关注。”张烨告诉记者，“有
贷款中介告诉我可以通过他们提前办
理转贷操作，最终置换后能少还50万
元左右的资金。”

有渠道、可提前置换、能省不少利

息，如此吸引人的转贷方式甚是吸引眼
球，那么实际情况究竟如何？记者以购
房者身份对多位贷款中介进行咨询后
发现，转贷并非银行正规的流程，而是
经过贷款中介的一番运作，将房贷转化
为利率更低的经营贷。

一位北京地区贷款中介称，“若在
2016-2021年办理贷款的客户，房贷
年化利率在5.2%-6.9%左右，转贷后的
年化利率则可以低至3.1%-4.3%，以贷
款100万元为例，置换后起码能节约30
万-80万元”。

湖北地区一位贷款中介也同样称，
“现在正是转贷的好时候，置换后年化
利率为3.8%，贷款100万元能省70万
元”。根据贷款中介提供的信息，以贷
款金额100万元、等额本息的还款方式
为例，当贷款期限 30 年房贷利率为
5.88%时，总利息为113.06万元，若置
换为20年贷款期限利率为3.9%的经营
贷后，总利息节省了 68.89 万元，为

44.17万元。
但事实上，这是贷款中介刻意将存

量房贷利率下调和转贷降息概念进行
混淆。在诸葛数据研究中心高级分析
师陈霄看来，贷款中介推销“转贷降
息”，一方面，近期人民银行等部门提出
引导存量房贷利率下调，引发一些贷款
中介机构想要借此投机的行为；另一方
面，长期以来存量房贷与新增房贷利率
利差过大使得购房者不平衡心理加剧，
贷款中介推出“转贷降息”，一些购房者
想要降低成本因此选择入局。

在调查过程中，更有贷款中介直
言，“今年银行全面放水降息，经营贷利
率最低可以做到2.1%”。对此，一位银
行人士反驳称，“在多次让利的背景下，
虽然经营贷利率一降再降，但也未降到
2%这一水平，我行经营贷利率仍在
3.4%左右。此外，‘转贷降息’是违规行
为，不是银行正规的业务，购房者应注
意甄别，避免被骗”。

“转贷降息”已存在许久，从具体的
办理流程来看，购房者首先要结清剩余
的房贷，然后再将房屋以企业法人、参
股人的名义抵押给银行，通过此方式向
银行借出经营贷。

贷款中介宣传得固然美好，但购房
者要注意其中存在的风险，切记不能盲
目轻信“话术”。第一个潜藏风险存在于
结清剩余房贷这一环节，购房者首先要
向贷款中介借取“过桥资金”，用来偿还
剩余房贷，而这笔贷款的款项通常来源
于贷款中介自有或与其对接的“银主”。

“向我们借款没有期限限制，想用
多久都可以。”一位贷款中介告诉记者，

“借款金额100万元以内，1天的利息为
1000元，这个费用已经比前几年低了
不少，我们也是让利给客户。”若向“银
主”借款，则收取的费用更高，有贷款中
介直言，“‘银主’是我们背后的金主，通
常只接500万元以上的借款单子，借1
天收取的费用是8000元”。

第二个潜藏的风险则在于抵押房
屋，向银行借出经营贷这一环节。在这
个过程中，贷款中介通常声称提供“一
条龙服务”，可以为购房者办理过户，收
取的费用大概是借款金额的1%-1.3%
左右，办理营业执照的费用由用户自行
负担。但购房者仍需注意，除了收取的
额外费用之外，通过此类方式能否成功
拿到经营贷还要打一个问号。

一位股份制银行个贷部门人士介绍
称，“在业务办理的过程中，也遇到过此
类捏造个人信息的情况，目前我行已经
对大数据信息筛查系统进行了升级，同
时也对经营贷借款人的资质要求进行了
提高，包括必须提供近一年企业经营流
水、查看法人变更信息等多方面内容。
购房者不能轻信贷款中介话术，以防因
垫资被收取高额利息和各种高额费用，
申请经营贷不成反而加重了财务负担”。

“转贷降息”本身就是违规的存在，
属于虚假借贷。博通分析金融行业资

深分析师王蓬博指出，该行为最后可能
影响房屋本身的归属，其次，监管一直
在严查经营贷或者消费贷资金流入楼
市。最后，在办理过程中可能会导致用
户个人信息泄露，被发现后还有可能影
响个人征信记录。对银行来说，应严查
资金流向，监管应明确出台相关法律法
规严打贷款中介行为。

在投诉平台，有关贷款中介收取高
额手续费的投诉随处可见，有不少用户
表示，在了解到征信和还款能力后，贷
款中介向其承诺一定可以收到银行提
供的贷款，但多番操作流程之后，不仅
没有拿到借款，反而被收取了高额手续
费，在维权过程中也被贷款中介拉黑。
从“支持和鼓励”到变为“指导”，存量房
贷利率调整口径不断变化，但时至今
日，这一政策尚未落地，银行也仍在观
望当中。8月7日，记者从多位银行人
士处了解到，目前仍未接到有关存量房
贷利率下调的通知。

“转贷降息”再出江湖
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