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存量房贷利率调整涉及约4000万借款人

从明确首套房“认房不用认
贷”标准，到延续实施居民换房个
税优惠政策，再到引导降低存量
房贷利率、优化调整住房信贷政
策……近期一系列房地产政策不
断优化调整，积极落实7月24日
中央政治局会议的相关部署，政
策工具箱不断充实。

东方金诚首席宏观分析师王
青表示，这些举措持续坚持“房住
不炒”的定位，支持刚性和改善性
住房需求，释放支持房地产市场
健康有序发展的信号，将为提振
市场信心发挥重要作用。

随着政策发布，市场对相关
举措尽快落地见效充满期待。特
别是大量存量房贷借款人希望早

日享受政策利好，降低利息负担。
此前，中信银行、招商银行等

多家银行高管在中期业绩发布会
上透露，已对调整存量房贷利率
进行了业务的分析测算，并制定
了预案。农业银行副行长林立表
示，该行将抓紧制定具体的操作
细则，尽快完成合同文本的准备
工作，加紧系统改造调整等方面
的工作，积极做好组织实施。

金融管理部门有关负责人介
绍，具体利率调整幅度由借贷双
方协商确定，但调整后的利率，不
能低于原贷款发放时所在城市的
首套住房贷款利率政策下限。这
意味着，利率调整的幅度主要取
决于商业银行当时的加点情况，

主要下调的是银行当时过高的风
险溢价部分。

中信银行副行长谢志斌表
示，各地按揭贷款利率差异较大，
存量房贷利率调整难以实行“一
刀切”，调整力度也要兼顾银行实
际的承受能力。

中国人民银行、金融监管总
局表示，将密切关注市场动态，
引导银行与客户遵循市场化、法
治化原则进行自主协商，有序降
低存量房贷利率。支持各地因
城施策用好政策工具箱，引导个
人住房贷款实际首付比例和利
率下行，更好满足刚性和改善性
住房需求。

（新华社）

8月31日，由中国石化承担的国
家重点研发计划“深层地热资源探测
评价关键技术研究”配套工程——琼
北深层地热（干热岩）-福深热1科学
探井在海口开钻。据悉，地热能指赋
存于地球内部岩土体、流体和岩浆体
中且能够被人类开发和利用的热能，
是一种储量丰富、分布较广、稳定可靠
的可再生能源。

过去，我国地热资源开发利用多
以浅层为主。此次开钻的福深热1科
学探井，是我国第一口深度达5000米
的深层高温地热探井，预测井底温度
超过180℃。该项目的实施将有助于
探明海南地热资源潜力，摸清家底，为
海南能源结构转型和清洁能源岛建设
发挥重要作用。

“根据初步探测评价，目前海南
琼北地区干热岩资源量折合标煤约
386亿吨，按资源利用率5%～8%计
算，可利用量约达20亿吨标煤，总发
电量预计可达6至7万亿度。”海南省
自然资源和规划厅总工程师陈胜红
表示。

（央视新闻客户端）

从中国科学院上海营养与健康
研究所获悉，由中国科学家主导的国
际科研团队研究发现，人类在早、中
更新世过渡期由于气候环境的急剧
变化，使全球人口减少到不足 1300
人。该研究成果北京时间9月1日在
国际学术期刊《科学》（Science）在线
发表。

100万年之内人类的进化，反映
了如何从直立人一步步演化到现代
人，分析人口数量的变化，也可以反
映该时期气候环境的变迁。这项研
究中，科研人员创建了快速极小时间
溯祖新理论，通过分析现代人群的基
因组，来研究百万年前的群体历史。
科研人员分析了50个现代人群的基
因组数据，首次发现在距今93万年
前，人类祖先由于早、中更新世过渡
期的气候剧烈变化，经历了一个人口
的急剧衰减，短期内人口丧失达
98.7%，当时全球平均成年个体数量
仅有约1280人，而这一人口数量持续
了大约11.7万年时间。

这项研究还表明，早、中更新世过
渡期严重的群体瓶颈对人类进化具有
关键影响，可能决定了现代人类许多
关键表型的形成，并且这一远古时期
群体数量的衰减，降低了65.85%现代
人群的遗传多样性。因此，这项研究
对于医学界针对人类一些疾病的研究
将大有帮助。中国科学院上海营养与
健康研究所李海鹏研究员介绍，例如
一些我们癌症的研究，它为什么能够
由单个癌细胞演变为一个可见的肿
瘤，这些问题或许都可以进一步拓展
极小时间溯祖新理论来进行相应的推
演。 （央视新闻客户端）
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当前，房地产市场供求关系
已发生重大变化，存量房贷与新
增房贷利差过大的问题引发关
注。8月31日，中国人民银行、国
家金融监督管理总局发布通知，
引导商业性个人住房贷款借贷双
方有序调整优化资产负债，降低
存量首套住房贷款利率。

根据通知，自2023年9月25
日起，存量首套住房商业性个人
住房贷款的借款人可向金融机构
提出申请，由该金融机构新发放
贷款置换存量首套住房商业性个
人住房贷款或协商变更合同约定
的利率水平。记者了解到，2023
年8月31日前金融机构已发放，
或已签订合同但未发放，且符合
当地首套房标准的存量住房贷款
可以申请降低利率。

据测算，以 100 万元、25 年
期、原利率 5.1％的存量房贷为
例，假设借款人和银行协商将房
贷利率调降至4.3％，可节约借款
人利息支出每年超5000元。

中国人民银行有关负责人介
绍，存量住房贷款利率下降，对借
款人来说，可以节约利息支出，有
利于扩大消费和投资。对银行来
说，可有效减少提前还贷现象，并
压缩违规使用经营贷、消费贷置
换存量住房贷款的空间，减少风
险隐患。

截至6月末，我国个人住房贷
款余额38.6万亿元。有业内人士
估算，全国有近1亿个首套房存量
贷款合同，而其中因利率偏高面
临协商调整的借款人约4000万
户。利率调整后，这些借款人的

财务负担会有明显下降，平均降
幅约为0.8个百分点。

对此，金融管理部门有关负
责人表示，鼓励银行批量办理，
既可以变更合同约定的房贷利
率加点幅度，也可以由银行新发
放贷款置换存量贷款。各金融
机构要抓紧制定具体操作细则，
做好组织实施，提高服务水平，
及时响应借款人申请，尽可能采
取便捷措施，降低借款人操作成
本。

招联首席研究员董希淼认
为，之所以将申请日期定为9月
25日起，是为了给银行留足时间，
可以进行修订合同文本、改造调
整系统、识别符合标准的客户等
准备工作，以及向借款人公布办
理流程和需要准备的申请材料。

两部门当日还宣布，统一全
国商业性个人住房贷款最低首付
款比例政策下限，不再区分实施

“限购”和“非限购”城市。商业性
个人住房贷款最低首付款比例统
一为：首套房不低于20％，二套房
不低于30％。在此之前，在实施

“限购”措施的城市首套和二套住
房最低首付款比例政策下限分别
是30％和40％。

另外，两部门还调整了二套
住房商业性个人住房贷款利率政

策下限，从不低于相应期限贷款
市场报价利率（LPR）加 60个基
点，调整为加20个基点。

近期，已有多地陆续调整了
当地房贷首付款比例，引导个人
住房贷款实际利率下行，但仍受
限于金融管理部门此前政策下限
要求。专家表示，此次统一政策
下限并适度下调，给地方留下更
充足的调控空间，有助于更好满
足刚性和改善性住房需求。

此次首套房贷款利率政策下

限未作调整。董希淼认为，对于
符合首套住房贷款利率政策动态
调整机制相关条件的城市来说，
还可阶段性下调或取消当地首套
房贷利率下限。

央行近期发布的第二季度中
国货币政策执行报告显示，6月末，
已有87个城市下调了首套房贷利
率下限，较全国下限低10至40个
基点，13个城市取消了首套房贷利
率下限。6月新发放个人房贷利率
4.11％，同比下降0.51个百分点。

二套房首付比例下限统一调至30％

推进利好政策落地提振市场信心

钻探深度5000米
我国第一口深层地热科学探井
在海口开钻

一度不足1300人
93万年前全球人口
因气候变化锐减


