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事实上，淄博并非第一个提出
“以旧换新”购房概念的城市。

早在今年3月，深圳一楼盘推出
了“以房换房”的活动，交换原则是以
旧换新、等价交换、多退少补。该价值
认定标准为：新房价格以项目现场公
布为准，旧房价格以房产所在小区半
年内成交的均价为准（若半年内无成
交，以一年内成交均价为准）。

不过，需要注意的是，该“以房换
房”活动，是以开发商的公寓房换业主
的住宅房，因此饱受质疑，更多地被认
为是开发商花样促销的“噱头”。

此后的8月5日，湖北省武汉市
江夏区也曾在其出台的《关于促进创
新创业的若干措施》提到“以旧换新”，
具体为在该措施发布之日起，出售自
有住房，并在2023年12月31日前，
在江夏区购买新建商品住宅的个人
（家庭），按购买新建商品房合同成交
金额的1%给予奖励。

与此同时，在淄博发出“以旧换新”
购房活动的第二日（9月7日）晚间，“南

京发布”微信公众号发布了《促进房地
产市场发展南京最新举措》，共涉及六
项措施，其中一项措施即“卖旧换新”。

该措施提到，由南京市房地产业协
会、房地产经纪行业协会联合开发企
业、重点经纪机构推出“换新购”服务，
搭建“换新购”超市，通过“优先卖、放
心买”保底交易服务。

淄博一家房产中介门店店长告
诉记者，虽然“以旧换新”看似噱头十
足，但实际成交会远低于预期，“几乎
所有业主希望能将旧房卖得高一点，
买的新房价格低一点”。

广东省城规院住房政策研究中
心首席研究员李宇嘉表示，“以旧换
新”属于楼市新举措，在很多方面都属
于新尝试。在推进过程中，关于旧房
的价值评估显得尤为重要。他表示，
考虑到二手房交易周期长，为了尽快
出售房产，业主可以在价格方面做出
一定让步。

据知情人士介绍，为了更好推进
“以旧换新”工作，淄博当地相关地产

协会成立了专门的“以旧换新”小组，
和有“以旧换新”的购房意愿的客户进
行沟通。“我们会委托第三方评估公司
对意向客户原有房产进行评估，也会
和业主签订委托书，委托书中我们提
供了18项免费服务，包含房屋的查
验、保洁、基础维修、提供装修设计方
案等。此外，为了提高旧房售出效率，
我们还请了一些大V和我们一起
卖。”该知情人士透露。

不过，在北京金诉律师事务所主
任律师王玉臣看来，“以旧换新”看似
旧房换新房，实际上类似于“连环
单”，卖掉老房购买新房，只是把中间
的流程进行了简化，减少了交易成本
和流程，但是本质依旧没变，依旧需要
注意购买新房的常规风险。换房者
需要详细了解整个交易流程，并注意
查看所有需要签署的书面文件，务必
把握一个大原则：只要是没有写入合
同的，都有可能无法兑现。此外，他
建议换新房的时候尽量选择现房。

（中国新闻周刊）

为迎战“金九银十”楼市销
售旺季，多地推出新一轮“花
式”促销活动。

9月12日，微信公众号“沈
阳发布”发文，沈阳市将在9月
15日-10月6日举办“2023年
沈阳‘金九银十’购房活动”，按
购房备案时间先后顺序，向符
合条件在市内九区购房的前
3000名购房人发放金额1万
元/套购房消费券，后续购房人
发放金额5000元/套购房消费
券。按购房备案时间先后顺
序，向辽中区、新民市、法库县、
康平县等区、县（市）符合条件
的累计前100名购房人发放金
额1万元/套购房消费券，后续
购房人发放金额5000元/套购
房消费券。上述购房消费券在
参加本次活动的装修企业或家
电销售商家消费使用。

9月9日，2023哈尔滨“冰
城夏都 清凉地产——走进南
京”房产推介会在南京举行。
本次房产推介会汇聚13家优
质房企、21个房地产项目，提
供优质房源近5000套。

近日，福州、济南等城市扎
堆发布楼市新政。

9月11日晚，福州发布《关
于进一步促进房地产市场平稳
健康发展的通知》，明确提出优
化购房服务流程。在福州市鼓
楼区、台江区、仓山区、晋安区、
马尾区范围内购买商品住房
（含二手住房），不再审核购房
人资格。优化住房上市条件。
在福州市鼓楼区、台江区、仓山
区、晋安区、马尾区范围内的商
品住房（含二手住房）取得不动
产权证后可上市交易。

济南市则取消二环以内的
历下区、市中区购房限制；同
时，商品住房取得《不动产权证
书》后即可上市交易。业内人
士认为，“认房不认贷”政策在
全国近三十个城市密集出台
后，购房者入市积极性明显提
升。随后，部分地区楼市进一
步松绑，这些政策的带动效果
正在显现。随着“金九银十”旺
季来临，房企销售有望进一步
企稳。 （中国证券报）

淄博又出大招淄博又出大招！！
房子可以房子可以““以旧换新以旧换新””

近日，淄博发起了“以旧换新”购房活动，引起了
业内关注。

淄博地产专家李元告诉记者，今年7、8月份，淄
博房地产市场交易量较为低迷，无论是新建商品房还
是存量房，数据都不尽如人意。虽然今年上半年淄博
因为烧烤火出圈，“外地游客吃个烧烤顺便买套房”也
曾一度登上热搜，并为淄博经济带来种种利好，但这
一现象并未对房地产市场产生较大影响。“短期内可
能会有一定程度的刺激效应，但从长远来看，对市场
的影响不太明显。”李元说。

据中国房地产指数系统百城价格
指数，淄博新建商品住宅价格环比略
微上涨0.01%，结束2023年6个月环
比下跌，但价格调整压力仍在。

据悉，该活动由淄博市房地产开
发协会和淄博市房地产经纪与评估
协会联合发起，“以旧换新”活动的核

心概念，是通过房地产开发企业和房
地产经纪机构联手，为购房者优先提
供优质房源，满足置换需求，加速存
量住房销售成交，并推动房地产市场
有序发展。同时，凡在淄博具有出售
自有住房、购买新房意愿的群众，均
可参与“以旧换新”。

易居研究院研究总监严跃进告
诉记者，和今年3月份市场行情相
比，淄博当前房地产市场面临一些新
的压力，需要进行提振，开展“以旧换
新”购房活动，体现了淄博在房地产
市场中积极创新，进一步盘活二手房
和新房方面的考量。

家住淄博张店区、从事餐饮行业
的赵新德告诉记者，自淄博推出“以
旧换新”购房活动后，他第一时间咨
询了相关信息。

赵新德和父母及两个孩子，一家
6口居住在一个老旧小区的小三居
里，房子不到80平方米，随着孩子日
渐长大，居住环境显得越发局促，他们
一直想要换一套更大、更新的房子。
然而，受限于预算，他们无法在同地段
购买新房，只能寄希望于用市区的老
房子置换一套郊区的新房子。但即
便如此，他们的换房计划并不顺利。

由于当前楼市不景气，他们挂出
去的房子一直没有卖出去，因此不敢
也没有条件购买新房，他们担心交了
定金后一旦旧房没有及时卖掉，就会
面临断供风险。鉴于此，赵新德决定
参加“以旧换新”购房活动，希望能通
过这个机会置换到一套不错的新房。

同样居住在张店区的李尚也有
意向参与这个活动。他和父母名下
拥有几套房子，但除了一套婚房是新
房外，其他房子都比较老旧。他认为

随着时间推移，这些老旧房子将越来
越难以出售，因此他想借此机会将其

“换新”。
李元认为，淄博的房地产市场与

许多三四线城市一样，已经进入了一
个价格和交易量齐跌的时代。他说，
房地产交易量低的主因是购房信心
不足，尽管许多购房者希望改善居住
条件，但受困于有限的预算，只能将
手中的房子出售了，才有条件购置新
居，基于这一情况，才有了“以旧换
新”活动。

“以旧换新”购房活动基本流程
为：房地产经纪机构与意向客户沟通
置换需求，签订房地产经纪服务合同
后，意向客户前往与房地产经纪机构
合作的新房楼盘选定新房，并与房地
产开发企业、房地产经纪机构签订三
方协议，并交纳新房意向定金。

之后，房地产经纪机构对意向客
户的存量住房进行查证、验房、实勘
等。同时，为了加速存量购房售出进
度，开发商会支付一笔营销费用给经
纪机构，用于旧房的售前装修、保洁

和制作短视频等宣传活动，经纪机构
将在协议期限内协助客户出售旧
房。若存量住房在约定时间内售出，
则购房群众按约定流程办理新建商
品房购买手续，若期间无法卖掉，房
地产开发企业按约定退还意向定金，
营销费用则由开发商和经纪机构共
同承担，购房者无需承担违约风险。

“关于这笔营销费用，根据房子
情况，价格不一，大概需要几万元。”
李元说。据他了解，自“以旧换新”购
房活动发起后，许多购房者表达了兴
趣，关注度非常高，“电话快被打爆
了”。

严跃进表示，此类活动不仅仅是
简单的中介工作，帮忙出售二手房和
购买新房，与以往的交易相比，此类
二手房的出售有兜底机制，这在一定
程度上增加了换房的可能性。

不过，有不少评论认为，在坚持
“房住不炒”的前提下，居住属性愈发
突出，人们对房子本身的品质会更加
重视，因此有不少声音认为，旧房换
新房，本质上还是促销手段之一。

加速存量住房销售成交

“电话快被打爆了”

实际成交可能低于预期

多地“花式”
促销卖房


