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多城“认房不认贷”政
策密集落地，对提升这些
城市的房地产市场活跃度
起到了积极作用。同时，
一些城市全面取消或调整
限购政策，也促进了市场
企稳回升。政策持续优
化，让房地产市场有了新
气象，也让“金九银十”这个
传统销售旺季成色可期。

4个一线城市相继于8
月底至9月初宣布“认房不
认贷”，即家庭成员在名下
无成套住房的，不论是否已
使用贷款购买过住房，银
行业金融机构均按首套住
房执行住房信贷政策。从
新政执行这十余天看，其
活跃市场的作用可谓立竿
见影。“认房不认贷”尤其
对于有置换、改善需求的
家庭能够发挥切实作用，
也激活了部分观望人群的
置业计划。北京等城市市
场观望情绪有所缓解，看
房热度明显提升，并且正
在转换成实际成交量。新
政出台后几日，北京、上海
等城市的新房、二手房成交
量均有明显增加。

对于一些改善性群
体，在“认房不认贷”政策
之后，购房计划也可以进
行微调，改善程度有所提
升。如果一个家庭过去在
老家有购房贷款记录，按
照“认房又认贷”政策，在
上海购房时视为购买第二
套住房，首付比例可能要
高达70%，因此其所能承
受的购房总价会比较低。
实行“认房不认贷”之后，
按照购买首套房认定，首
付比例大幅降低，能承受
的购房总价可以更高，能
够选择比之前面积更大或
者位置更优越的房子。

随着市场活跃度提
升，二手房的挂牌量也有
明显增长，这是不是意味
着很多人趁着这轮市场活
跃，价格企稳，要抛售手中
房产？实际上，二手房挂
牌量增长，得益于新政之
下激活了很多人的换房需
求。挂牌轻而易举，但距
离卖出去形成交易还有个
过程。近期挂牌量增长与
房地产经纪人带看量增
长，以及成交量增长同步，
属于正常现象，并不应理

解成“大范围抛售”。
另一项政策调整也为

市场企稳贡献力量。近
日，有多个城市取消住房
限购政策。辽宁省沈阳市
取消了二环路内限购政
策，加之今年3月份已经取
消二环路外的限购，至此，
沈阳全域取消限购。

限购政策是过去房地
产市场过热期间，各地因
城施策出台的限制性措
施。限购政策要求购房者
有本地户籍或有一定年限
的当地社保和纳税证明。
同时对于购房套数也有限
制，例如有的城市规定限
购两套住房，不得购买第
三套住房等。

限购政策出台的目的
在于避免投机炒作房价行
为。随着我国房地产市场
供求关系发生重大变化，众
多城市已经从卖方市场转
向供大于求的买方市场，一
些城市的库存量较大、去化
周期长。因此，限购政策不
再适宜时，应该随之调整。

在当前房地产市场形
势下，取消或调整限购对
于提升市场活跃度，促进
市场企稳回升，进而带动
房地产上下游发展都有积
极作用。不过，对于限购
政策的调整，仍应在坚持

“房住不炒”基本原则的基
础上因城施策，一城一策，
甚至一区一策。

房地产市场的企稳回
升需要长期努力。在坚持

“房住不炒”的基础上，仍
须不断完善政策工具箱，
多角度全方位持续促进房
地产市场平稳健康发展。

从供给端来看，应进
一步落实好“保交楼”各项
金融支持政策，持续恢复
市场信心；同步加大对国
有房企和民营房企的支持
力度，促进房地产企业经
营稳定；推进城市更新、城
中村改造，探索新发展模
式，稳定市场规模。

从需求端来看，应进
一步调整优化房地产调控
相关政策措施，稳定市场
需求；通过优化交易流程，
降低交易契税、合理降低
房地产经纪服务费等举
措，促进住房合理消费。

（经济日报）

8月无锡市区商品住宅
项目销售金额排行榜，各区
均有项目上榜。从排行榜
TOP10来看，有2个项目成
交均价低于2万元/平方米，
7个项目成交均价突破2万
元/平方米，1个项目成交均
价突破3万元/平方米。项
目销额榜前三位分别来自
惠山区、锡山区和滨湖区，
其中万科樟湾国际项目销
额榜第一位，月成交金额破
1.31亿元；和居·翠湖新著、
中信泰富·玖著分别位列项
目销额榜第二、第三位。

整体而言，8月热销项
目以刚需为主，尤其是新吴
区、惠山区以及锡山区部分
刚需项目积极营销，推出特
价房、低首付或折扣优惠，
在各种降价促销的前提下
叠加项目品牌、产品力优
势，多个刚需项目成交向
好。

细分到板块来看，8月
无锡各板块成交面积排行
榜，东北塘板块以成交面积
1.44万平方米位列板块面
积成交榜第一名，且月成交
均价为 13511 元/平方米。

东北塘板块主力成交项目
是和居·翠湖新著，该项目
前身为恒泰悦璟府，2022年
9月被无锡和居接手，项目
迎来焕新，近几个月，项目
成交量较多，主要是前期销
售房源集中备案。

此外，泰山路板块和天
一新城板块表现不俗，位居
板块成交第二、第三位；其
中泰山路板块主力成交项
目为大华公园城市，坊前板
块主力成交项目为龙湖粼
云上府。

（克而瑞无锡）

多个刚需项目成交向好
无锡8月房地产市场运营数据发布

8月，无锡市区商品住
宅市场新增供应11.83万平
方米，成交14.87万平方米，
成交均价 21096 元/平方
米。

供应方面，8月无锡市
区商品住宅供应低位回升，
环比上涨超65%，但仍位于
近一年低位；成交方面，无
锡楼市成交“5连降”，8月环
比下降3.43%，成交进一步
下滑。

整体而言，作为楼市传
统淡季，8月楼市供求仍处
于近一年低位，市场延续探
底行情。

8月无锡市区商办市场
表现为供升求降，其中供应

2.06 万平方米，环比上涨
126.97%；成交6.71万平方
米，环比下降7.95%，成交均
价9480元/平方米。

商业方面，8月，无锡市
区商业市场新增供应1.70
万 平 方 米 ，环 比 上 涨
87.08%；成交 5.36 万平方
米，环比上涨43.05%；成交
均价 9214 元/平方米。办
公方面，8月，无锡市区办公
市场新增供应0.36万平方
米，环比上月有供应；成交
1.32 万平方米，环比下降
60.95%；成交均价 10267
元/平方米。公寓方面，8
月，无锡市区公寓市场无新
增供应；成交 0.02 万平方

米，成交均价 27919 元/平
方米。

整体来看，8月无锡商
办市场供应低位回升，受主
力成交项目影响，成交端量
价均降。8月供应来自商业
和办公市场，其中位于滨湖
区胡埭板块的小田里乡野
乐活度假村单项目供应
0.89万平方米；位于新吴区
空港硕放板块的栖霞天樾
府单项目供应0.77万平方
米。从成交来看，本月经开
区市政府板块的嘉业·国际
城单项目成交2.16万平方
米；位于锡山区锡东新城板
块的红豆东方财富广场单
项目成交1.07万平方米。

8月楼市供求仍处于近一年低位

分区域来看，8月除梁溪
区和新吴区以外，其他各区均
有供应，其中惠山区供应最
多，为8.22万平方米，锡山区
和经开区供应面积均超1万
平方米；主力供应项目为大华
锦绣前城、美的云璟、云锦东
方等。从成交来看，锡山区、
新吴区和惠山区成交较好，分
别占比总成交的 23.67%、
23.34%、21.79%，领先优势
明显；价格方面，经开区依然

是成交均价最高的区域，为
29820元/平方米，本月锡山
区、惠山区和新吴区成交均价
均低于2万元/平方米。

从成交结构来看，8月无
锡商品住宅主力成交面积段
集中在110-130平方米；其
中100-110平方米面积段
产品成交最多，成交套数占
比19.56%；其次是120-130
平方米面积段产品，成交套
数占比17.37%；110-120平

方米面积段产品，成交套数
占比17.13%；从环比来看，8
月100-110平方米面积段
产品成交套数占比上升明
显，环比上升5.33%。

二手房成交方面，据统
计显示，8月无锡市区二手房
成交 3178 套，环比上涨
4.61%。8月，无锡二手房成
交在经历“四连降”之后，低
位回升，环比小幅上涨，日均
成交套数为102套。

110-130平方米商品住宅为成交主力

热销项目仍以刚需为主

政策频出提升楼市活跃度
“金九银十”成色可期

7月下旬以来，中央频繁
发声，大力支持刚需型和改善
型住房需求。8月25日，住建
部等三部门将认房不认贷纳
入“一城一策”工具箱。8月
31日，央行、金融监管总局连
发两条政策通知，下调首付比
例下限至首套 20%、二套
30%，二套房商业贷款利率下
限调降为LPR+20BP，指导
下调存量房贷利率。

在一系列利好政策的刺
激下，8月，无锡楼市又是什么
样的表现呢？一起来看看无
锡8月房地产市场运营数据。


