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上周，诸葛研究院监测数据显
示，重点 10 城二手住宅成交量为
15355套，环比上升7.5%，同比上升
11.28%。二手房成交连续三周稳步
回升，上周成交逐步回归历史中位水
平。政策端利好继续释放，认房不认
贷、松绑限购限售的城市不断增加，
发放购房补贴、公积金政策松绑等层
出不穷，对巩固市场信心、带动成交
回稳有着重要意义。预计9月全月
成交将会超越8月。

其中，上海的二手房成交量也在
触底回升。根据网上房地产公布的
数据计算，截至9月24日，上海二手
房单月已成交14498套，且已连续5
天成交600套以上，其中9月23日单
日成交 864套，创下 4月以来新高。
业内预测，9月整月，上海二手房成
交量有望突破1.8万套。

镜鉴咨询创始人张宏伟指出，上
海认房不认贷等新政于9月1日出台，
目前看来，上海新政对二手房市场效
果已开始显现。其预计，9月最后一周
上海二手房成交量将继续回升，9月整
月的成交量有望站稳1.8~1.9万套。

另根据诸葛研究院数据，截至9
月 24 日，重点 10 城二手住宅成交
45239 套，较 8 月同期微降 1.24%。
其中，北京涨幅遥遥领先，9月已累计
成交 10447 套，较上月同期上涨
30.65%。北京在“认房不认贷”政策
落地后，市场反应积极，新房、二手房
成交均涨幅可观。而成交下降城市
中，郑州跌幅居首，较上月同期下降
32.85%，厦门和东莞位居第二三，跌
幅均在20%以上。相较于新房，二手
房市场恢复进程偏缓。

（澎湃新闻）

不少银行业内人士认为，目
前提前还贷情况已经有所减少，
预期得到实质性改善。降低存
量房贷利率，居民利息负担将有
效减小，有利于优化居民资产负
债结构，增强消费能力和信心。

中信建投证券首席经济学
家黄文涛认为，存量房贷利率的
调整，一方面能够帮助部分银行
减少因提前还贷造成的经营压
力；另一方面能够帮助减少居民
支出、修复居民资产负债表，并
在一定程度上通过“开源节流”

帮助居民提高净收入，促进消费
支出。同时，可进一步降低居民
资产负债表对于房地产市场的
依赖。

克而瑞广佛区域首席分析
师肖文晓表示：“对于市民而言，
是否有必要提前还贷，主要还是
看自身的钱袋子，因为利差而

‘借新还旧’没有必要。但如果
手头有充裕的现金又无好的理
财去处，则仍有提前还贷的可
能。”

（中国证券报）

新政落地效果显现：
多城新房周成交量环比翻倍

8月底，多部委落地多项政策组合拳，各地政策落地节奏加快，对购房者情绪
带动明显。不过，受前期政策严厉程度不同、市场基本面及房价预期不同等因素
影响，城市表现分化，部分核心城市政策效果逐渐显现。

从周度情况看，上周（9.18-9.24），诸葛找房数据研究中心监测重点城市新
房成交环比上升58.18%，二手住宅成交环比上升7.5%。分城市来看，上海、北
京、东莞、郑州等地新房成交量实现翻倍增长，青岛、苏州等城涨幅可观，环比涨
幅均在70%以上；东莞、郑州二手房涨幅领跑，环比涨超80%，上海单日二手房成
交量创4月以来新高。

诸葛找房数据研究中心数据显
示，其监测的重点城市中，上周有
13 城新建商品住宅成交量上升，3
城成交量下滑。成交上升城市中，
多城成交涨幅超100%。其中，上海
上 周 成 交 3232 套 ，环 比 上 涨 超
400%，达到年内高位水平；温州成
交1532套，环比上涨284.92%；东莞
上 周 成 交 1222 套 ，环 比 上 涨
186.18%；郑州以 136.98%的涨幅位
居第四；北京单周成交 2473 套，环
比涨幅为 134.63%，位居第五。成
交下降城市中，宁波位居跌幅首位，
单周成交520套，环比下降22.16%；

其次为南京和武汉，环比跌幅分别
为6.09%和5.11%。

截至 9 月 24 日，其监测的重点
城市新房成交58260套，较8月同期
上涨 15.41%。诸葛研究院认为，当
前新房成交已经超过上月同期水
平，“金九”大概率如期而至，全月表
现值得期待。分城市来看，10城成
交量高于上月同期，其中，东莞涨势
可观，9月累计成交2177套，较上月
同期上涨170.1%；青岛涨幅次之，9
月累计成交 7274 套，上涨 64.09%。
政策效应逐步传导至市场端，多数
城市成交明显回升。

存量房贷利率下调 提前还贷需求减少
9月25日起，存量首套房贷利率正式下调。记者了解到，存量房

贷利率下调后，对于部分利率“高位站岗”的借款人而言，还款付息压
力明显减弱，提前还贷需求也随之降低。多家银行表示，目前提前还
贷业务减少，还有部分已预约提前还贷的客户选择撤销申请。

记者调研了解到，25日早
上8时便有借款人陆续收到银
行发送的存量房贷利率调整完
成的短信通知。

广西南宁的董女士在社交
平台晒出浦发银行贷款板块的
系统截图，目前利率已调整至
4.3%，利率浮动加点调整为
0BP。“下调确实挺多的，我是
2019年 7月签的贷款合同，此
前利率是5.625%，这次调整后，
直降132.5BP。”董女士表示。

由于25日上午存量房贷利
率的查询量陡增，再加上25日
起“二套房转首套”业务可以开
始进行查询和申请，导致部分银
行的短信系统、手机银行系统陷

入繁忙，出现一定程度延迟和拥
堵。

广东佛山的刘女士表示：
“身边有同在邮储银行办理房贷
的同事收到短信通知，但我等了
一上午也没有收到，后来又登录
邮储银行App，显示业务咨询
量较大。”随后记者向邮储银行
工作人员询问了解到，由于当前
查询和办理业务的客户较多，系
统较为繁忙，个别客户可能遇到
查询异常的情况，可退出后再进
行尝试。

部分银行系统出现的异常
提醒，是个别客户遇到的暂时现
象，多数客户尝试几次后系统状
况可恢复正常。

存量房贷利率下调后，对于
部分利率“高位站岗”的借款人
而言，还款付息压力明显减弱，
提前还贷需求也随之减少。

来自杭州的高先生告诉记
者：“此前一直在考虑提前还贷，
半个月前提交了申请，预约10
月10日提前还款。但是今天收
到银行短信，利率已经调整到
4.2%，一下子降了158BP，月供
直降2000多元，感觉没有提前
还贷的必要，果断在App上取
消了提前还贷的申请。”

此外，记者从多家银行了解
到，目前提前还贷业务量确有所
减少。

工商银行个贷工作人员向
记者表示：“现在提前还贷要排
队的现象已经没有了，相关业务
流程我们也进行了简化，大部分
客户可以实现完全在线上操作
办理，部分有特殊情况的客户需

要书面材料申请。”此外，该工作
人员还表示：“存量房贷降息的
政策出台后，咨询提前还款业务
的客户明显减少，还有部分客户
撤销了提前还款申请。”

建设银行北京地区个贷中
心工作人员向记者表示：“提前
还贷已经不需要排队，客户按照
合同约定的时间提前在系统中
申请即可，审核通过后在约定的
还款日期系统会自动扣款。”

成都农商行相关贷款人员
告诉记者：“对于此前已完成提
前还款扣款操作的款项，我们不
再进行利率调整。如有剩余本
金尚未归还的，凡是符合条件
的，可进行利率下调。此外，对
于已提出提前还款申请、但尚未
完成扣款的客户，也可根据自身
需要撤销提前还款申请，符合条
件的纳入此次调整范围。”

存量房贷利率查询量陡增

部分借款人取消提前还贷申请

居民负债压力减小

北京成交量连续三周回升

上海单日二手房成交量创4月以来新高


