
17栋11-18F小高层，洛社再迎高端人居

14栋叠墅产品，就在惠山古镇三期A地块
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10月7日，无锡市自然
资源和规划局公示了XDG-
2022-67号地块的开发建
设项目规划设计方案。

该地块位于洛社镇永
辉路与洛竹路交叉口西北
侧，出让面积56825.1平方
米。2022 年 11 月 29 日，
无 锡 中 澔 合 创 以 总 价
80733 万元、楼面价 8100
元/平方米（不含地下空间）
摘 得 新 开 河 2 号 地 块
（XDG- 2022- 67 号 地
块），规划为居住用地，容
积率1.8。

按照规划要求，地块
内住宅建筑≥11层且≤18

层，其他建筑≤10米。B地
块东侧及北侧至规划河道
绿地、规划道路两侧绿地
由受让单位无偿建设，同
步竣工验收。

根据最新公示的规划
设计方案，该项目可建设
用地面积约 5.53 万平方
米，建设单位为无锡惠瑞
城市开发建设有限公司。
本次报审方案总建筑面积
约13.77万平方米，其中A
地块建筑面积约8.16万平
方米，B地块建筑面积约
5.61万平方米。

从公示的平面图可以
看出，A 地块拟建 11 栋

11-18F小高层，其中14#、
15#、17#为18F，其余均为
11F，13#首层全部为架空
层；B 地块拟建 6 栋 11-
18F小高层，6#为 18F，其
余均为11F，2#首层为架空
层、5#部分首层为架空层；
18#、19#为配套用房。

从效果图来看，整个
项目三面环水，容积率较
低，内部绿化率高，生态环
境好，人居舒适度较高。
建筑外部大面积玻璃与灰
白色墙面交相辉映，简洁
时尚，现代感十足。主入
口大门恢弘大气，彰显归
家仪式感。 （土拍网）

两住宅项目迎来最新规划
近日，无锡市自然资源和规划局网站公示了惠山古镇三期A地块和洛社镇永辉

路与洛竹路交叉口西北侧地块开发建设项目规划设计方案。

惠山古镇三期A地块
位于梁溪区盛岸路与通惠
西路交叉口东南侧，可建
设用地面积约31843平方
米。

今年4月，在无锡首批
次土拍中，仁恒以5.09亿
元竞得惠山古镇三期A地
块，综合楼面价15225元/
平方米，其中住宅部分成
交楼面价达20113元/平方
米。按照规划要求，建筑
以坡屋顶建筑为主，体现
江南水乡建筑风貌，住宅
建筑高度≥3层且檐口高度
≤12m，屋脊高度≤15m。

根据最新规划设计方
案公示，该项目总建筑面
积约 63600 平方米，其中
地上建筑面积约35400平
方米，用地性质为居住、商

业用地，总容积率约1.05，
绿地率不小于20%，建设
单位为无锡惠恒置业有限
公司，由无锡文旅和仁恒
携手打造。

项目拟建14栋4层的
叠墅产品，沿河打造商业
街区以及相关公建配套
（设施），形成半围合布
局。从公示的平面图来
看，小区主入口为物业服
务用房，整个项目两面环
水，生态资源较好，且内部
绿化面积较大，还配有水
景，能够提供舒适的生活
环境。

从效果图来看，建筑
外部的灰白色调与粉墙黛
瓦的江南水乡相映成趣，
小桥、流水、人家的生活形
态将在这里体现得淋漓尽

致。
该地块所在的惠山古

镇片区，拥有丰厚的文旅资
源、闲静的水乡环境、工巧
的建筑规制，是无锡的一张
黄金名片。这里生态资源
优越，面朝京杭大运河，紧
邻5A级景区惠山古镇和
锡惠公园，还有吟苑公园、
运河公园等休闲旅游资源
环绕，生态景观资源丰
富。在梁溪新一轮的城市
更新规划布局中，惠山古
镇项目深度挖掘历史资
源，将龙光塔、寄畅园、映
月堂、惠山泥人博物馆等
文化地标串珠成链，着力突
出国乐主题，让市民和游客
从山、泉、镇、乐中看到“最
无锡”，打造向世界展示无
锡的标志性窗口。

对于住房公积金执行
“认房不认贷”的影响，广东
省城乡规划院住房政策研究
中心首席研究员李宇嘉表
示，公积金利率比商业贷款
利率低，对于购房者来说，公
积金“认房不认贷”能够进一
步节约购房成本，刺激购房
者加速入市。

中原地产首席分析师张
大伟对记者表示，商业贷款

“认房不认贷”已经在全国范
围内执行，超过60个地区明
文发布此项规定，没有发文的
地区实际上也已经在执行这
一政策。公积金执行“认房不
认贷”也利好楼市，但是大部
分二三线城市公积金上限只
有50万元至80万元，因此影
响较为有限。从趋势看，房地
产政策有望继续宽松。

值得注意的是，除上述
地区外，近期无论是二线热
点城市还是三四线城市，房
地产调控政策都在持续放
松。

部分三四线城市对楼

市全面松绑。10月2日，德
州召开《促进我市房地产市
场平稳健康发展的若干举
措》解读新闻发布会。此次
德州出台的10条政策主要
包括提高公积金贷款额度、

“带押过户”、降低存量首套
住房贷款利率、购房退税、
房票安置等政策措施，让更
多的购房群众享受到政策
红利，降低购房负担、刺激
购房需求。

58安居客研究院研究
总监陆骑麟认为，近两个
月，各地持续出台针对需求
端的楼市利好政策，对需求
的刺激具有明显利好。长
沙、成都、武汉都在多项刺
激政策的影响下，今年国庆
假日期间的找房热度出现
了15%以上的提升，政策效
果也在这些城市中得到充
分释放。一些城市虽然国
庆假期期间受到旅游、推盘
量不高等因素影响，但预计
四季度企稳可期。

（中国证券报）

多地公积金
执行“认房不认贷”

近期，楼市热点地区开启新一轮政策优化。其中，珠海、
惠州等地在对商业贷款执行“认房不认贷”之后，又提出公积
金“认房不认贷”。业内人士表示，未来一段时间，房地产政
策有望继续宽松。在政策多重利好下，四季度房地产行业有
望逐步企稳。

10月7日，珠海市住房
公积金管理中心发布《关于
优化个人住房公积金贷款
中住房套数认定标准的通
知》，即日起珠海公积金“认
房不认贷”。通知提到，职
工家庭在珠海市名下无住
房，同时在全国范围内没有
尚未还清的公积金贷款，且
公积金贷款次数累计未满2
次的，可按首套住房执行公
积金贷款政策。职工家庭
在珠海市名下仅有1套住
房，同时在全国范围内没有
尚未还清的公积金贷款，且
公积金贷款次数累计未满2
次的，可按二套住房执行公
积金贷款政策。

在此之前，珠海市住房
和城乡建设局发布的《关于
优化我市个人住房贷款中
住房套数认定标准的通知》
提出，居民家庭（包括借款
人、配偶及未成年子女）申
请贷款购买商品住房时，家
庭成员在珠海市范围内，其
名下无成套住房的，不论是
否已利用贷款购买过住房，
银行业金融机构均按首套
住房执行住房信贷政策。

10月7日，惠州市住房
公积金管理中心发布《关于

优化我市个人住房公积金贷
款中住房套数认定标准的通
知》，自9月28日起惠州公
积金贷款政策“认房不认
贷”，推动全市房地产市场平
稳健康发展。职工家庭在惠
州市无房产，全国范围内第
一次使用公积金贷款，按首
套房政策执行；职工家庭已
使用公积金贷款购买过一套
房，现已结清且在惠州市无
房产，全国范围内第二次使
用公积金，可按首套房政策
执行。商转公贷款参照执
行。对在惠州市购买第三套
及以上住房或全国范围内已
使用过两次住房公积金贷款
的职工家庭，不予发放住房
公积金贷款。

8月31日，惠州市人民
政府办公室发布《关于优化
惠州市个人住房贷款中住
房套数认定标准的通知》，
宣布9月1日起“认房不认
贷”。居民家庭（包括借款
人、配偶及未成年子女）申
请贷款购买商品住房时，家
庭成员在当地名下无成套
住房的，不论是否已利用贷
款购买过住房，银行业金融
机构均按首套住房执行住
房信贷政策。

房地产行业有望企稳

公积金政策持续优化


