
挂牌看点

银行消费贷也迎来
“双11”。近期，多家银行
掀起新一轮消费贷利率
优惠活动，年利率最低可
达3%。

受访业内人士分析，
消费信贷是银行零售业
务布局中的重要环节，能
够在实现信贷资产配置
多元化的情况下，带动零
售业务的较快发展。

围绕“利率”开展竞争
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近期居民的消费需求
持续回升，推动了消费贷
款增加。中国人民银行统
计数据显示，2023年三季
度末，本外币住户消费性
贷款(不含个人住房贷款)
余额19.31万亿元，同比增
长13%，增速比上年末高
8.9个百分点;前三季度增
加1.28万亿元，同比多增
7655亿元。

中央财经大学证券期
货研究所研究员、内蒙古
银行研究发展部总经理杨
海平对记者表示，对银行
而言，发展消费信贷是零
售业务布局中的重要环
节。对于整个宏观经济而
言，商业银行大力发展消
费信贷，可以在一定程度
上激发消费潜力，实现消
费的合理增长。

不过，业内人士认为，
当前银行消费金融业务呈
现出激烈的同质化竞争，
利率持续下降、银行消费
金融业务面临着净息差的
压力，盈利能力受到挑战。

杨海平表示，面对商
业银行消费信贷的竞争压
力，商业银行消费信贷业
务的布局方向包括：其一，
发展场景化消费金融，利
用金融科技实现银行消费
金融服务与消费场景的链
接，特别是有计划地追踪
消费热点和新型消费，在
提升客户体验的前提下抢
占先机;其二，发展品牌化
消费金融，与绿色消费相
结合，推出针对绿色消费
的金融产品，探索与各类
促销活动相结合，加载特
色化增值服务，提升品牌

影响力;其三，开展综合化
个人金融服务，通过对消
费信贷客户进行交叉营
销，提升客户的综合收益
贡献。

薛洪言认为，中长期
看，消费贷在个人贷款中
的占比将趋势性上升，值
得银行投入更多资源。从
潜力挖掘的角度看，传统
优质客群的挖掘已较为充
分，竞争激烈;相比之下，
新市民群体的消费弹性更
大，面临的资金约束也更
强，可挖潜的空间较大，银
行机构可着重强化对新市
民的消费贷产品创新，既
有助于新市民更好地融入
城市，助力消费升级，也能
通过差异化发展，为消费
贷业务寻找新蓝海。

（证券日报）

近来，随着相关政
策相继落地，房地产市
场预期企稳回升。同
时，多个重点城市启动
新一轮土拍，房企拍地
热度有所提升。值得
注意的是，虽然土地市
场小幅回暖，但整体来
看，市场仍处于低温运
行态势，且存在明显分
化。

近期，合肥、济南、
北京、上海等重点城市
土拍市场出现回暖迹
象。11月2日，合肥挂
牌出让5宗地块，吸金
约77亿元，其中两宗地
块 溢 价 率 分 别 达 到
44.89%、33.95%。这也
是合肥取消土地竞拍最
高限价后的首次拍地。

在取消土拍最高限
价后，济南与合肥一样
吸引众房企抢地。10
月30日，济南共出让11
宗土地，最终这11宗地
块均成功出让，总成交
金额 42.7 亿元，其中 4
宗以溢价成交，7宗底价
成交。值得一提的是，
此次溢价成交地块中有
两地块竞拍轮次超过
200轮，其中，济南彩石
片区地块经过241轮竞
拍成交，溢价率达到
53.1%。创下济南2018
年以来土地竞价轮次最
高纪录。

除了取消土拍最高
限价的一些城市外，部
分重点城市市场也悄然
升温。10月31日，在北
京位于南四环外的地铁
9号线郭公庄站附近的
两宗土地成功出让，共
计 收 揽 土 地 出 让 金
130.3亿元。

易居研究院分析师
严跃进表示，此前有消
息称，9月底自然资源部
已给各省市自然资源主
管部门下发文件，内容
包括建议取消土地拍卖
中的地价限制、建议取

消远郊区容积率1.0限
制等。在此背景下，包
括济南在内，南京、苏
州、合肥、厦门、成都、青
岛等至少7个热点城市
的土拍规则做出调整，
部分待出让地块已不再
限制土地上限价格，重
启价高者得规则，促使
市场一定的回暖。他认
为，下一步将有更多城
市执行该政策。

“但也应看到，土拍
市场分化更为明显。”同
策研究院分析师宋雪梅
表示，土拍分化明显，优
质地块竞争激烈，全部
达到“竞品质”上限指标
后摇号，外围区域底价
成交。

根据克而瑞研究中
心报告显示，10月份，
各城市土拍市场表现不
一，一线城市成交建面
434万平方米，环比大
涨138%;成交金额908
亿元，环比大涨129%。
二线城市中，成交建面
仅1161万平方米，环比
下降20%。三四线城市
中，长三角依旧是成交
主力。热度来看，多以
底价成交为主，市场热
度降至低位。

对此，严跃进也表
示，土地市场虽有好转，
但整体来看，仍属于低
位运行阶段。现阶段来
看，需要供需两端“双管
齐下”。一方面，要加大
房企融资政策支持力
度，加大“三支箭”政策
落实力度，如支持增信
发债常态化、股权融资
加快审批等。

另一方面，加大需
求端政策调整放松力
度，特别是一二线城市
限制性政策，促进房地
产销售企稳回升，改善
金融机构对房地产行业
预期，金融机构对房地
产投资意愿才会提升。

（经济参考报）

多家银行开展“双11”消费贷利率优惠
年利率最低可达3%

近期多家银行加大了
消费信贷投放力度，相关
贷款利率也持续走低。部
分国有银行推出的消费贷
产品，叠加返券、折扣等优
惠活动，利率普遍降至
3.5%以下。例如，建行宁
波分行发布“缤纷快乐双
11·建行消费贷来相助”信
息，该行消费贷年化利率
(单利)3.45%起，活动时间
至11月30日。

一些股份制银行的消
费 贷 款 利 率 甚 至 低 至
3%。例如，浦发银行近日
发布“浦闪贷金秋嗨购礼，
利息券年利率3%起”相关
信息显示，10月30日至11

月10日期间 (10月31日、
11月4日、11月5日和11
月7日除外) 每日上午10
点，浦闪贷授信审批通过
且完成授信签约客户(额度
需为有效状态)有机会领取
一张浦闪贷一年期3%年
化利率(单利)优惠券。另
外，该行还推出一年期、三
年期年化利率(单利)3.2%
的优惠券。

除通过降低消费贷产
品利率获客外，今年以来
银行消费信贷的业务布局
也在呈现新的变化趋势，
主要体现在两方面，一方
面，银行的消费金融业务
从之前的发力单一信用贷

向布局场景消费金融业务
转变。另一方面，银行针
对消费领域的多元化产品
布局速度也在加快。

星图金融研究院副院
长薛洪言对《证券日报》记
者表示，今年以来，实体部
门贷款需求疲弱，银行业
普遍面临优质资产稀缺的
问题，消费贷款仍是银行
提振贷款增速的重要抓
手。随着经济逐步复苏，
稳增长、稳收入陆续见到
效果，零售贷款资产质量
有望逐步回升，叠加消费
需求回暖，银行个人消费
贷款在促进消费回升中发
挥着积极作用。

多城市新一轮土拍开启
市场热度小幅提升

消费贷竞争同质化


