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近日，中国人民银行、金融监管总局、中
国证监会联合召开金融机构座谈会，明确要
支持房地产企业通过资本市场合理股权融
资。

记者从相关人士处了解到，金融管理部
门将积极支持稳妥防范化解大型房企风险，
共同做好房地产企业合理融资支持和融资监
管，支持规范经营的民营房企持续发展。积
极发挥“央地合作”增信模式作用，促进解决
民营房企发债难问题。同时，做好房地产股
债融资监管，规范募集资金使用。坚持“一司
一策”化解大型房企债券违约风险，继续应对
上市房企集中退市问题，确保“退得下、退得
稳”。

中信建投首席经济学家黄文涛表示，三
部委联合会议再一次明确要一视同仁满足不
同所有制地产企业的合理融资需求，体现了
监管层下一步坚定支持地产企业合理的贷款
和股权债权融资，预计后续政策贯彻的力度
和广度会有所提升，这对帮助地产供给端加
快走出困境大有裨益。

“三支箭”齐发力纾困房企
金融管理部门多措并举支持合理融资

在“认房不认贷”、下调房贷利率
等一系列需求端的利好政策之后，监
管层在融资端释放出了积极信号，明
确表示满足房企的合理融资需求，保
持房地产融资平稳有序。

7月中旬，监管层对“金融16条”
相关政策的延期给予了房企及行业更
长的缓解期;8月初，对一系列包括房
企在内的民营企业进行调研，推动银
企供需对接;8月底时再强调要继续
落实好房地产“金融16条”;同期，证
监会也表示要保持房企股债融资渠道

总体稳定，支持正常经营房企合理融
资需求，并发布了包括上市房企再融
资不受破发、破净和亏损限制等。此
次三部门座谈会从房企主要金融需求
出发，明确融资端的支持力度。

“但依然需要看到，‘三支箭’在实
施过程中也遇到了各种问题，比如股
权和债券投资者的用脚投票、银行避
免暴露更多风险敞口等问题。”黄文涛
指出，当前房地产行业体现出供需双
弱的结构性矛盾，政策层面也针对供
需层面进行了政策的宽松与支持，监

管层有必要持续针对地产企业的困境
给予政策的大力支持，优先处理融资
端、并购端、经营端的诸多堵点和难
点，实质性改善不同所有制地产企业
的现金流情况，改善市场对地产供给
端和需求端的预期与信心。只有供需
两端出现“企业端现金流转好 居民收
入预期转好”共振向上的局面，地产行
业才能真正实现筑底回升。

易居研究院研究总监严跃进也
指出，房企的资金状况，既要输血也
要造血。输血方面看，其实关键还是

要做好“金融16条”的支持。而造血
方面，关键还是要提振销售数据，这
是关键。 房地产市场最大的优势在
于，购房需求是存在的，只是没有完
全挖掘出来。

“展望未来政策趋势，中央层面
预计将继续梳理房地产行业稳健运
行通道，持续加大政策托底力度，给
予市场明确的调控预期和信号，并保
持收放弹性。”中债资信地产行业研
究团队表示。

（证券时报）

近日金融部门和行业主管部门
联合召开代表性房地产企业座谈
会，调研了解行业风险化解和高质
量发展的主要金融需求。三部门
座谈会强调，各金融机构要一视同
仁满足不同所有制房地产企业合
理融资需求，对正常经营的房地产
企业不惜贷、抽贷、断贷。继续用
好“第二支箭”支持民营房地产企
业发债融资。支持房地产企业通
过资本市场合理股权融资。要继
续配合地方政府和相关部门，坚持
市场化、法治化原则，加大保交楼

金融支持，推动行业并购重组。要
积极服务保障性住房等“三大工
程”建设，加快房地产金融供给侧
改革，推动构建房地产发展新模
式。

证监会相关人士表示，证监会将
贯彻落实中央金融工作会议和本次
座谈会的部署要求，支持稳妥防范化
解大型房企风险，做好房地产企业合
理融资支持和融资监管，促进房地产
行业平稳健康发展。

一是一视同仁满足不同所有制
房地产企业合理融资需求。保持房

企股债融资渠道总体稳定，支持规范
经营的民营房企持续发展。积极发
挥中证金融公司与地方担保公司“央
地合作”增信模式作用，促进解决民
营房企发债难问题。同时，做好房地
产股债融资监管，规范募集资金使
用。

二是稳妥做好相关风险处置和
违规查处。坚持“一司一策”化解大
型房企债券违约风险。继续应对上
市房企集中退市问题，确保“退得下、
退得稳”。从严查处上市房企、发债
房企财务造假、虚假信息披露及相关

中介机构未履职尽责等违法违规行
为。

黄文涛指出，证监会多措并举通
过积极发挥中证金融公司与地方担
保公司的“央地合作”增信模式作
用，本质是对陷入流动性危机的地
产企业进行增信背书，一定程度上
能提升市场对房地产企业融资的信
心，促进其融资渠道的持续畅通。
同时通过监管措施保证募集资金的
实际使用与募集用途的匹配，以防
止出现资金使用违规和侵犯投资者
权益的事件。

三部门召开的金融机构座谈会
研究近期房地产金融、信贷投放、融
资平台债务风险化解等重点工作。
在房地产金融领域，会议强调，过去
一段时间，金融部门积极配合行业主
管部门和地方政府，从房地产市场的
供需两端综合施策，保持信贷、债券、
股权等重点融资渠道稳定，支持改善
行业经营，优化调整个人住房贷款政
策，着力稳定房地产市场，取得了良
好的效果。

截至目前，A股上市房企共有
104家，境外上市的境内房企98家，

其中港股93家，总市值合计约2.3万
亿元。证监会于去年底出台了支持
房地产平稳健康发展的“股权五条”
等政策措施，坚持股债联动，坚持融
资支持与风险防控并重，满足正常经
营房企的合理融资需求和稳妥应对
房企债券违约风险。

具体来看，证监会支持房企通过
资本市场合理融资。股权融资方面，
去年底以来，已有8单境内外上市房
企再融资和并购重组项目通过证监
会注册或备案，拟融资合计约440亿
元;启动不动产私募投资基金试点。

债券融资方面，今年1-10月，房
企公司债券及资产支持证券发行超
过2300亿元。通过中证金融公司与
地方担保公司“央地合作”模式增信
支持民营房企发行债券。此外，完成
首批保障性租赁住房不动产投资信
托基金(REITs)发行上市，促进盘活
存量资产。

同时，证监会还加大了对构建房
地产发展新模式的融资支持力度。
一方面，积极发挥资本市场功能，加
大保障性住房建设等“三大工程”的
股债融资支持力度，9月底出台资本

市场支持保障性住房建设实施方
案。另一方面，积极推动消费基础设
施公募REITs发展，已发布相关业务
规则，将公募REITs资产范围拓展至
百货商场、购物中心、农贸市场等消
费基础设施，首批已受理4单消费基
础设施REITs。

黄文涛表示，地产“三支箭”自
2022年年末发布之后，金融部门积极
配合行业主管部门和地方政府，基本
保持信贷、债券、股权等重点融资渠道
稳定，支持改善行业经营，对稳定房地
产行业起到了举足轻重的作用。

促进解决民营房企发债难问题

保持房地产融资平稳有序


