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房产经纪人：过个“肥”年

新政落地后，京沪楼市出现
了一个“热周末”，楼市热度能持
续多久？

此前，“认房不认贷”政策落
地后曾短暂带动北上广深等一
线城市房屋交易量上升，但热度
并未持续多久。11月，百城有
99个城市房价下跌；10月，70
个大中城市中有 64个房价下
跌。

中央经济工作会议明确指
出，持续有效防范化解重点领
域风险。要统筹化解房地产、
地方债务、中小金融机构等风
险，严厉打击非法金融活动，坚
决守住不发生系统性风险的底
线。

“其中最主要的就是化解
房地产风险。”广东省城规院住
房政策研究中心首席研究员李
宇嘉认为，房地产价格下跌和
预期转弱，会直接导致商品房
销售量明显下滑。尽管近期二
手房交易因价格下跌而促进交
易增长，但新房交易量明显在
下跌，这对缓解房地产资金链
非常不利。

李宇嘉表示，一线城市出
台调控政策敏感性比较高，北
京和上海的敏感性更高。从惯
例上来讲，广州和深圳调控宽
容性比较强，一般先于北京和
上海出政策。此次北京和上海
楼市出台政策，有非常重要的
信号意义。

“降低购房门槛，可以让更
多的有购买力的人群入市，提高
二手房和新房的去化，缓解业主
和开发商降价卖房的预期，止住
资产价格下跌的趋势，从而减缓
二手房挂牌增加的趋势。同时
促进房地产交易循环，包括刚需
和改善循环，新房和二手房循
环，缓解开发商资金链紧张的态
势，实现防风险和稳增长的双重
目的。”李宇嘉说。

（中国青年报）

降低首付比例、降低贷款利率、延长贷款

期限……12月14日，北京、上海的楼市在同一

天迎来了一阵政策“暖风”，至此，北、上、广、深

4个一线城市的首套房首付比例下限下调全

部完成，全部降至30%及以下，其中，广州、深

圳首套房首付比例下限为20%。随着一线城

市的购房门槛再降，年轻人距离拥有自己的房

子又近了一步。

京沪楼市政策“暖风”最先“吹”进了房产

经纪公司以及售楼处，从12月14日下午起，

工作人员就进入了“备战”状态。那么，这股政

策“暖风”能否真正“吹”到购房者的心坎里？

能“吹”多久？这是购房者和楼市最关心的问

题。北京、上海等一线城市的楼市被视为楼市

的风向标，对全国的楼市发展起着一定的引领

作用，两地的新政能否成为“星星之火”，给整

个房地产市场带来一些“暖意”？

政策暖风再吹 京沪楼市现“热周末”

即使下着大雪，也挡不住政
策的“暖风”。首付和房贷利率都
降了。12月14日，北京市发布的
《关于调整优化本市普通住房标
准和个人住房贷款政策的通知》
提出，北京市首套房首付比例统
一降至30%，二套房首付比例最
低为40%。在房贷利率方面，根
据11月公布的贷款市场报价利
率(LPR)，城六区首套房、二套房
利率下限分别为4.3%和4.8%；非
城六区首套房、二套房利率下限
分别为4.2%和4.75%。

北京新政“靴子”落地当天，
链家北京东南新房的房产经纪人
群就“炸了锅”。其中一位负责人
在群里说：“今明两天做好不睡觉
的准备，兄弟们加油，过个‘肥’
年。”

在我爱我家从业10多年的

房产经纪人杨女士也不例外，一
接到新政就开始整理资料，给客
户打电话邀约，带客户看房……
就这样一直“战斗”到深夜。

杨女士介绍，之前本来约着
周末看房的人不等了，连夜去看
房，也有人连夜签单。当天她的
同事签完订单已是凌晨一点。

“(购房者)都怕涨价，房子一涨价，
就相当于一年白干了。”她说。

房产经纪人一边劝说购房者
这是入手的最好时机，因为有些
业主着急换房，价格可以商量的
空间较大。她也提到，其实一些

“老、破、小”房源虽然价格低，但
面临着后续出手难的困境，毕竟
年轻人换房的概率很大。在新房
方面，一些开发商年底需要回笼
资金，折扣会比之前大。另一边，
房产经纪人也在劝说业主降价，

“有客户看上了你的房子！”一些
房产经纪人马不停蹄地给业主打
电话，让业主降价，以便快速出
手。

当然，有一些业主想借着政
策的“暖风”，把房子卖个高价。
杨女士介绍，12月14日下午，新
政刚出不久，一些业主就打来电
话要求上调房价，“这种情况这两
天特别多”。

12月14日，上海发布的《关
于调整本市普通住房标准的通
知》提出，首套房首付比例下限不
低于 30%，二套房首付最低
40%，贷款利率不低于相应期限
LPR减10个基点，并调整普通住
房标准。

另一边，在上海，新政落地
后，中介、开发商也开启了一场狂
欢，喊出了“今夜不打烊”的口号。

无论是北京还是上海的楼市
新政，都明确释放了一个信号：降
低购房门槛。这是继4个一线城
市执行“认房不认贷”政策后，购
房门槛再次降低，首付降低了，月
供减少了，可以让更多人买得起
房，让更多人换得起房。

降低首付后，购房者有了更
大的选择空间。截至12月16日，
新政实施后，位于北京东南三环
的中建星光里项目成交了12套，
其中，不少购房者先付了10万元
定金。一名房产经纪人介绍，12
套中，有4套是因为之前购房者的
首付只够小户型，新政实行后，可
以购买满足需求的户型了。

易居研究院研究总监严跃进
表示，这也充分说明当前北京从
支持合理住房消费角度出发，继
续出台有力政策，巩固和推进房
地产市场的企稳向好发展态势。

值得关注的是，在普通住宅

标准下调方面，北京除了将建筑
面积标准调整到144平方米，此
次还对各个环线的总价线做了上
调，也使得更多房源可以被认定
为普通住宅。

严跃进指出，最近几年房价
上涨，需要根据价格变动情况调
整“豪宅线”。此类政策下，北京
普通住宅的数量达到了70%左
右，这说明政策覆盖面很广，更好
地保障了购房者的权益，促进购
房者购房成本进一步降低，尤其
是和普通住宅挂钩的增值税、个
税缴纳情况都会据此调整。另
外，对于二手房的交易成本降低
和市场活跃也有一定积极作用。

新政也在一定程度上加速了
上海楼市房屋成交。据上海证券
报报道，上海市房地产交易中心
网站显示，12月15日，上海二手
房成交套数662套。上海链家研
究院的监控数据显示，11月上海

全市共成交二手房1.41万套，日
均成交约470套。当日，上海新
建商品房成交736套，较12月14
日增加26.2%，高于近一周平均
水平36.3%。

在中指研究院市场研究总监
陈文静看来，12月14日，北京和
上海先后优化普宅认定标准、降
低首付比例、降低房贷利率下限，
北京也同步延长了贷款时间，释
放了更加积极的信号。本次京沪
政策优化力度较大，涉及面较广，
从降低购房成本和购房门槛上全
面发力，除了限购政策外，政策基
本一步到位。在适应房地产市场
供求关系发生重大变化的新形势
下，北京、上海出台利好政策，也
符合市场预期，有利于促进刚需
和改善性住房需求释放，特别有
利于二套改善性住房需求，对京
沪房地产市场，乃至全国市场情
绪均将带来积极引导。

购房门槛再降


