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百万经纪人，想必是
每个房产经纪人都梦寐
以求的荣誉称号，更是业
绩、专业、服务综合能力
的极致展现。所有的成
功都不是偶然，这背后是
要“舍得下功夫、花时间
和精力”，真正把房产经
纪这份工作做好，不单单
是当成养家糊口的职业，
更是安身立命、赢得自身
价值的终身事业。德祐绿
珺店的张光磊就是这样
的。他2020年入行，次年
业绩破百万。2022 年上
半年业绩百万，无锡业绩

名列前茅；2023年，楼市
正处深度调整期，即便是
在这样的情况下，他仅用8
个月时间实现了业绩破百
万。对于一位行业新人，能
够连续三年蝉联百万经纪
人，荣誉的背后必然是全
身心的付出。

“在这个行业，不开单
不代表你不专业，但是你
不专业就一定没办法开
单。”这句话让张光磊感
触颇深。来无锡11年的
他，对无锡区域已非常熟
悉。“我们经纪人第一个
要做到的就是对无锡所

有新房楼盘，客户可能以
及 不 太 可 能 问 到 的 楼
盘，都需要熟悉。”为此，
每天开车带客户看房成
为张光磊最为重要的行
程安排。负责接机、接
送，为客户提供贴心的“专
车接送服务”。在无锡，他
每年要开车跑4万公里带
客户看房，日均跑100公
里左右，基本需要三个小
时。“每个月差不多4000
多元的加油费，考虑到油
耗，从业三年换了三部
车，也是为了更好地服务
好客户。”

12月 25日，广州住房
公积金管理中心发布《广州
市住房公积金提取管理办
法》。《办法》明确，非按揭购
买自住住房的，在实际支付
购房款两年内提出申请，每
3个月可以提取一次，提取
总额不超过实际支付的购房
款。按揭购买自住住房的，
可以在购房贷款发放后结
清前提出申请，提取总额不
超过实际支付的购房本息。

此外，《办法》还明确，
缴存人符合情形之一的，可
以申请提取住房公积金账
户内的存储余额：在广州市
行政区域内购买自住住房;
在缴存人或配偶户籍所在
省购买自住住房;广州市行
政区域内无自有产权住房，
在广东省内购买自住住房
的。在广州市行政区域内
建造、翻建、大修自住住
房;在缴存人或配偶户籍所
在省建造、翻建、大修自住
住房;在广州市行政区域内
无自有产权住房，在广东省
内建造、翻建、大修自住住
房的。在广州市行政区域
内，缴存人、配偶或双方父
母拥有所有权的既有住宅
增设电梯的。缴存人及配

偶、未成年子女在本市行政
区域内均无自有产权住房
且租房自住的。下岗、失业
人员，男性满45岁、女性满
40岁，至申请当月已连续
下岗、失业满 12 个月的。
非广州市户籍职工与单位
解除或者终止劳动关系，未
在异地继续缴存，账户封存
满半年的。离休、退休的。
完全丧失劳动能力，并与所
在单位终止劳动关系的。
出境定居的。缴存人死亡
或者被宣告死亡，其继承
人、受遗赠人可以申请提取
缴存人住房公积金账户内
存储余额。国家和广东省、
广州市规定的其他情形。

贵州安顺市日前印发
的《安顺市促进房地产业良
性循环和健康发展若干措
施(试行)》则提出，充分发
挥安顺市生态、气候和旅游
优势，通过到省外目标城市
开展城市旅居推介活动，对
省外在安购房人员，凭相关
证 件 及《商 品 房 买 卖 合
同》，当年可享受全市所有
国有景区门票减免优惠，吸
引省外目标城市人员来安
旅居置业，帮助在安房开企
业拓展销售渠道。

2023年收官在即。买方市场格局给整个锡城楼市和房产经纪
人都带来较大考验，同样是房产经纪人，为什么有的可以风声水起，
而有的人只能在中下游徘徊，甚至被行业淘汰？那些不愁“开单”的
房产经纪人都有哪些特点？近日记者采访了数位优秀房产经纪人，
发现原来他们业绩好都是有秘诀的。

“我时常在反思，如
何给客户提供具有优势
的差异化服务，我服务的
客户都因细节到位选择了
我。”德祐家家旺二泉苑店
的李席在业内是被称为拥
有“百宝箱”的经纪人。9
年如一日每天肩负着，无
论酷暑严寒，品质服务都
在路上。

注重形象、标准着装、
带看背包，是李席穿梭无
锡城市大街小巷的日常标
配。在他10斤的带看背包
里，时刻准备着经纪人从业

资格证、火石房源纸、安心
服务承诺、带看报告、鞋套、
卷尺、测距仪、罗盘、小板
凳、驱蚊喷雾、充电宝、湿纸
巾等。李席表示，曾因看
到女客户穿着高跟鞋穿鞋
套容易摔倒，他便在背包
里准备了可折叠的小板
凳，给到带看的女客户穿
鞋套。

他对记者说：“我的肩
上承载着客户动辄几百
万、几千万的人生大事托
付，我要对他们负责。”带
客户看房是经纪人们的日

常工作之一，简单的带客
也是最能体现品质服务的
时候，服务周到的经纪人，
总是能够自然地得到客
户、业主的青睐。也因此，
客户很认可李席的服务。
比如今年首次在无锡买房
的王女士，找了全市大中小
房产中介企业32位经纪人，
共看过132套房子，仍没能
满意。后来在通过贝壳线
上VR看房联系到他后，带
看40多套房子，因认可李
席的服务，最终顺利在无
锡安家。 （练维维）

“很感谢你帮我这么
快买到满意的房子，很幸
运遇到你这样的经纪人。
整个购房流程都不用我操
心，从帮请验房师、交房到
办产证，服务很到位。”从
唐山远道而来的赵女士
对链家金域缇香 D 店 A
组 新 房 经 纪 人 啧 啧 称
赞。原来，在无锡做工程
师的朱先生欲首付60多
万元购房，工作繁忙，委托
黄近近带他的妈妈赵女士
看房。几天时间里，靠着
过往练就的专业能力，黄
近近不仅快速从全市房源
中帮对方找到了满意的房

屋，还大大压缩了相关手
续的办理时间。交房时，
因为朱先生出差没法办理
产证，黄近近教赵女士做
了委托协议，和同事一同
帮她办理，全部流程一个
小时搞定，让赵女士刮目
相看。

从唐山到无锡，这份
跨越 1080.2 公里的信任
背后，是黄近近坚持专业
服务的“零距离”。“要证
明自己不需要太多言语，
努力提升专业度是最好
的捷径”。无论是新房还
是二手房买卖、租赁，她
一直都认为：要做房产经

纪的全能型“选手”，在心
里织起全无锡市的房源
网络图。同时不断加强
房产政策、金融等相关知
识的学习，“当你能解决
别人解决不了的问题，自
然会得到他人的肯定。”她
说，只有精通各项业务如
贷款利率计算、政策专业
解读，才能对客户的提问
对答如流，快速助力客户
找到精准需求，提升客户
的找房效率。她表示，未
来房地产行业一定是拼服
务的时代，她还需要不断
做自我提升，需要学习的
知识太多了。

多地优化楼市政策
一线城市成交企稳

近日，包括广州在内的多个地区出台楼市新政，有的地
区推出“花式”购房策略，引发市场关注。之前，北京、上海等
热点城市相继出台楼市新政，政策出台后，成交出现了较明
显企稳迹象。

政策不断优化

以价换量特征明显
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之前，北京、上海等热
点城市相继出台楼市新政，
政策出台后，成交出现了较
为明显的企稳迹象。

以上海市为例，自 12
月 15日起，上海楼市信贷
优化政策和普通住宅标准
调整实施。上海市房地产
中心交易数据显示，新政实
施一周以来(12月15日-12
月21日)，上海市二手房成
交量为4181套，日均成交
量约为597套。

上海链家研究院的监
控数据显示，11月上海市共

成交二手房1.41万套，日均
成交约470套。以此为基
准计算，上海近一周(12月
15日-12月21日)二手房日
均成交套数较11月日均水
平高出约27%。

不过，58安居客研究院
院长张波表示，“以价换量”
在热点一二线城市表现明
显。近期，包括北京、上海、深
圳在内的不少城市二手房成
交量都出现环比上涨，但一
线城市二手住宅销售价格
环比依然下降，“以价换量”
特征明显。（中国证券报）


