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随着安居仁恒·夹城里正式
开盘，市场的热烈反响印证了无
锡人对这片土地的厚爱。截至
2024年 1月，该项目已经累计
销售房屋110多套。

夹城里这块土地既有历史
文脉又极具烟火气息，承载着很
多老无锡的记忆。夹城里因城
而生，靠城生长，望城而兴。夹
城里又与河共生，与河共荣。无
锡安居、梁城美景、仁恒置地携
手深耕，打造安居仁恒·夹城
里。夹城里“出生就自带光环”，
在交通方面，该项目位于双地铁
线的黄金节点，东侧步行5分钟
左右即可抵达地铁1号线谈渡桥
站，西侧有在建地铁5号线健康
路站。地处无锡市中心繁华商
圈，恒隆广场、八佰伴、茂业天地
等近在咫尺。教育资源方面，夹
城里成为无锡首个在土地出让
时就明确包含学校地块的项目。
在医疗配套上，夹城里项目距离
无锡市人民医院、无锡市二院、无
锡市妇幼保健院都比较近。未
来的体育公园北侧，将由合作方
无锡安居主导更新，景观绿化和
场馆设备将迎来全新升级。

夹城里项目作为梁溪首个
高品质住区，秉承“精筑生活、与
城共美”的品牌定位，规划18栋
14—21F的精装小高层住宅产
品，打造建筑面积约158平方
米、188 平方米、240 平方米、
300平方米四种户型，建筑面积
约158-240平方米层高约3.15
米，建筑面积约300平方米层高
约3.3米，均满足高品质住区层
高3.15米的要求。建面约240
平方米 的样板间在精装方面采
用的均为一线大牌：博世的厨房
五件套、唯宝的洁具、华为智能
家居系统……这款户型属于四
房两厅三卫，一进门就给人一种

开阔大气的感觉。客厅开间达
到7米。房间主卧的卧室面宽
达到4.8米，远远大于普通住宅
卧室3.5米左右的面宽数。188
平方米户型是四房两厅两卫的
设计，典型的“四叶草”户型，空
间利用率很高。

在产品设计美学方面，整个
项目以新加坡花园城市为设计
理念，打造一方围合式居住社
区，将更多的空间过渡给景观和
绿化。50-65米超大楼间距和
大中央景观，做到家家户户景观
最大化。仁恒邀请了建筑界的
翘楚——GOA集团的设计总裁
兼总设计师陆皓。夹城里住宅
的主楼外立面采用了玻璃、香槟
色铝板和石材，这些高质感的材
料共同打造出了简洁而高级的
外立面，同时巧妙地将无锡的在
地文化和太湖风帆的传统中式
建筑元素融入其中，使得高层建
筑呈现出生动的起伏感，与“龟
背城”的建筑群共同成为无锡主
城区的新地标。

在社区配套设计上，夹城里
还规划了室内约2000平方米的
Y-TIME运动会所，由设计大
师李玮珉规划执笔，包含健身
房、独立瑜伽室、室内恒温泳池
等功能空间。与此，设计之初
也考虑到了儿童的需求，规划
建设了阅读区、活动区、自习
区、艺术走廊、儿童娱乐区等功
能区域。夹城里最为人称道
的，还是别出心裁的社区设计
理念。常见的社区配套商业就
是传统底商，缺点是封闭，很难
与城市街道相融。仁恒地产打
破了传统的社区模式，创新提出
了“花园式立体街区”的概念，将
商业拆解在庭院、外摆、多功能
露台等，给无锡市民带来的体
感与众不同。 （叶肖瑶）

1月26日，住建部在城市房地产融
资协调机制部署会上明确，充分赋予城
市房地产调控自主权，各城市可以因地
制宜调整房地产政策。

李宇嘉认为，这意味着要将调控权
力交给地方，把稳定行业和市场的责任
也交给地方，夯实地方主体责任，实现
权责对等，提高政策响应速度，更好地
维护市场的稳定。不论是广州1月27
日对限购政策进行松绑，还是苏州、上
海出台的楼市新政，都是在这种背景下
产生的。

“近期房地产支持政策持续在楼市
需求端发力，应该说找准了当前楼市低
迷的症结所在。特别是一线城市政策
的变化往往具有风向标作用，这预示着
2024年第一季房地产支持政策有望全
面加码。”东方金诚首席宏观分析师王
青表示。

严跃进认为，近期广州和苏州的限

购放松，对于理解政策逻辑具有积极作
用。这说明2024年是限购全面放松的
重要一年，有别于2023年的局部放松
逻辑。

李宇嘉认为，预计北上深等城市下
一步的政策调整会收缩限购范围，逐步
取消外围区域限购，以解决外围区域去
化困难的问题。如果市场依然低迷，在
完成外围区域限购调整以后，接下来才
会考虑中心区如何调整限购政策。

“我们判断，后期政策面将通过下
调房贷利率下限等方式，持续对房地产
行业实施定向降息，这方面的政策空间
较大。”王青表示，考虑到楼市具有“买
涨不买跌”的特点，限购政策往往在楼
市过热时有较好的降温作用，而在楼市
偏冷时，放开限购作用相对较弱。当前
重点仍是要进一步下调居民房贷利率，
这是降低居民购房成本、扭转楼市预期
的关键一招。 （中国商报）

多地限购松绑多地限购松绑
房地产政策优化再加码房地产政策优化再加码

近期，多地楼市出台重磅政策。1月30日，
上海优化住房限购政策，支持非上海市户籍单
身人士购房。同日，苏州市住房和城乡建设局
一位工作人员表示，购买新房、二手房不做购房
资格审核，新房限售政策仍为两年。此前的1
月27日，广州市人民政府办公厅印发通知，放
开120平方米以上的户型限购。

业内人士普遍认为，广州、上海及苏州出台
楼市政策之后，北京、深圳逐步调整限购政策的
预期越来越强。

上海新政明确，自1月31日起，在
上海连续缴纳社会保险或个人所得税
已满5年及以上的非上海市户籍居民，
可在外环以外区域（崇明区除外）限购
1套住房，以更好满足居民合理住房需
求，促进职住平衡、产城融合。

易居研究院研究总监严跃进分
析，上海本次政策主要在几个方面做
出了调整。首先，取消非上海市户籍
单身人士限购。此前非上海市户籍人
士购房需满足“5年社保+已婚”条件，
而现在取消了“已婚”条件。其次，明
确优化限购区域范围。此次非上海市
户籍单身人士可在外环以外区域限购

一套住房，但崇明区除外。外环以外
区域约占上海市六成的房源量和交易
量，这一政策可更好满足相关群体首
套房或刚需房置业需求。再次，更优
人才购房政策继续实施。此次优化政
策与人才安居购房政策形成梯度政策
体系。自贸区临港新片区、青浦新城、
奉贤新城以及金山南转型等重点区
域，继续实施已出台的更优人才安居
购房政策，即缴纳社保或个税满3年即
可购房。

“该举措能够满足多样化和多元
化住房需求，更好促进区域职住平衡
和产城融合。”严跃进表示。

在上海放宽限购政策之际，苏州
也出台相关政策，且实施力度更大：全
面取消限购，不再对购房资格进行审
查，购房不再限面积及套数，但新房限
售政策仍为两年。

“苏州不做购房资格审核，其实就
是完全放松了购房资格，这是对限购
的最大松绑。”严跃进在接受记者采访
时表示。

事实上，这并非苏州首次进行楼
市松绑。2023年9月，苏州市出台《关
于促进全市经济持续回升向好的若干
政策措施》的通知，明确满足改善性住
房需求，对于购买120平方米及以上商
品住房不再进行购房资格审核。

“从苏州此次放松的逻辑来说看，
此前是松绑了中大户型的物业，而现
在相当于放松了中小套型物业。这说
明松绑尺度加大，也使得各类户型的
物业都可以认购。”严跃进表示。

而苏州持续优化楼市政策，此次又
取消了限购，或与当地市场总体较为低
迷有关。克而瑞监测数据显示，2023

年12月苏州新建商品住宅成交面积48
万平方米，环比增长17%，同比下降
26%。累计来看，苏州2023年全年新
建商品住宅成交面积571万平方米，同
比下降22%。从房价变化来看，2023
年12月苏州市场均价为28437元/平方
米，环比下降0.7%，同比下降3.43%。

中指研究院苏州分院高级分析师
金珂表示，苏州此次放开限购，一方面
与2024年江苏省政府工作报告提及的

“一城一策”调整优化房地产政策、支
持盘活存量土地，有力有序有效消化
存量商品房等相呼应；另一方面也可
以打开需求端，对苏州吸引更多外来
人才产生一定的积极作用。

广东省住房政策研究中心首席研
究员李宇嘉表示，在刚刚过去的2023
年12月，一线城市二手房价格环比下
跌1.1%，房地产市场下行的压力依然加
大。2024年1月的前四周，一线城市北
京、上海、广州、深圳新房交易环比分布
为-36.8%、60.9%、-3.6%、-10.8%，市
场整体仍旧在下行。

上海放开单身限购

苏州全面取消限购

政策“组合拳”或在路上

梁溪首个高品质住区
擎领人居新高度
安居仁恒·夹城里：开盘两月销售110多套


