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在转型验房师以前，张一鸣从事工程项目监理工作，两者有较强相关性，业内一般称张一鸣为张监理
或张工。

张一鸣的朋友圈每天分享最多的就是深圳各大楼盘的验房照片，囊括各类型的刚需盘及豪宅盘。
“这个行业还是挺有发展前景的，包括我现在的业务需求，很大一部分就源自以前验房业主的介绍和

推荐，整体市场还是很大的。”张一鸣称。
这两年，房屋交付的质量问题开始时常出现在各大社交媒体，购房者对于自己所买房屋的质量问题

也更为关注。

验房师：报价降到2元/平方米
整体市场还是很大

谈及行业发展，张一鸣的回答是，“这个
行业还可以”。

不过，因为业务基本与开发商的房屋交
付挂钩，验房师的业务量存在很明显的周期
性，年底前后、“五一”和“十一”等通常是交付
高峰期。

张一鸣告诉记者，“虽然这个行业的核心
还是验房的从业人员，但规模越大，可能就亏
损越大。验房行业有淡旺季，公司人员多，开
年没有多少业务支撑或者其他项目，基本上
都是亏损。”

记者从第三方平台获取的一份验房报告
中获悉，验房师在给业主验完房后，除了在现
场贴出“小纸条”，列明存在的问题外，基本会
出具相关报告给业主查验，一般验房范围囊
括门窗、电气、地面、墙面、顶面等。

不过验房之后，所出具的报告是否具备
法律效力，以及所列明的问题是否会被开发
商采纳，成为不少验房师的职业瓶颈。

深圳宝安某楼盘的业主告诉记者，“第三
方机构的验房报告提出了房屋漏水、装修差
等问题，但是提交开发商后，并没有具体的整
改方案。”

记者在第三方招聘平台搜索“验房师”发
现，目前对验房师有较大用人需求的，多为

“XX建筑工程”“XX装饰设计工程”等类型，
多为房地产产业链相关公司，规模一般都不
算太大，从业者需要具备的能力包括房屋验
收、制定规范标准等。

此外，记者在采访中了解到，虽然验房师
职业诞生以来吸纳了不少相关行业的就业人
员，但因为行业存在较为明显的淡旺季，加上
验房属于低频行为，较难发展成为暴利行业，
且当下越来越多社会资本进入，目前整体还
处于竞争加剧阶段，并未出现知名度较高的
头部企业。 （每日经济新闻）

验房师这个行业出现的时
间不算太久，2022年7月才被人
社部正式当作新增职业，但这些
年变化还是比较明显的。

“现在行业‘卷’价格特别厉
害。”这是张一鸣谈到当下验房
行业时的感慨。

张一鸣提到，行业刚兴起
时，做这块业务的企业并不算

多，且价格还算不错。比如刚开
始做验收，业内价格普遍是5元/
平方米，但现在深圳这边基本已
降到2元/平方米了。

“因为验房行业主要还是人
力成本，只要你懂装修、水电等
就行，比较容易上手。”张一鸣向
记者表示，也正因如此，市场需
求越来越大，有企业为积累客

户，开始疯狂卷价格，不少企业
在互联网平台推出200-300元
的套餐。

“有些机构的团购都是临时
找人上岗，验收时间也有限，整
体验收质量并不高，很多业主验
完后，还得重新找人复验。”张一
鸣说。

“其实跟很多行业一样，整
体市场需求较大，
进入市场的同类型
企业就越多，除了
需要验房必备的技
能以外，更考验从
业者的运营跟揽客
能力。”

不过张一鸣表
示，受行业内卷带来
的影响并没其他人那
么大，“因为进入这个
行业比较早，积累的
用户群体较多，很多
业主都会帮忙推荐业
务，所以业务量还算
不错。很多验房师没
有单，或者单少，最后
被迫转行。”

存在明显的淡旺季

行业疯狂“卷”价格

梁溪区人民政府关于房屋征收决定的公告
因清扬路西侧地块旧城区改建项目（增补）建设需要，区政府决定对项目范围内国有土地上的房屋实

施征收。根据《国有土地上房屋征收与补偿条例》（国务院令第590号）、《无锡市国有土地上房屋征收与
补偿办法》（锡政规〔2011〕第3号）及相关规定，现决定征收下列范围内国有土地上的房屋及所有构（建）
筑物，国有土地使用权同时收回。现公告如下：

一、项目名称
清扬路西侧地块旧城区改建项目（增补）。
二、房屋征收范围
住宅：沁园新村13-1、沁园新村13-2、沁园新村14、沁园新村112-1、沁园新村112-2、沁园新村

112-3、沁园新村112-4、沁园新村112-5、沁园新村112-6、沁园新村112-7、沁园新村112-8、沁园新村
112-9、沁园新村112-10、沁园新村112-11、沁园新村112-12、沁园新村141-3。

非住宅：沁园新村12号（清名桥社区卫生服务中心）。
三、征收补偿方案：见附件。
四、签约期限：自房屋征收决定公告之日起2个月。
被征收人对本征收决定不服的，可以自本决定公告之日起60日内申请行政复议，也可自本决定公告

之日起6个月内依法提起诉讼。
特此公告

无锡市梁溪区人民政府
2024年2月21日

因第二丝织厂地块旧城区改建项目建设需要，区政府决定对项目范围内国有土地上

的房屋实施征收。根据《国有土地上房屋征收与补偿条例》（国务院令第590号）、《无锡市

国有土地上房屋征收与补偿办法》（锡政规〔2011〕第3号）及相关规定，现决定征收下列范

围内国有土地上的房屋及所有构（建）筑物，国有土地使用权同时收回。现公告如下：

一、项目名称
第二丝织厂地块旧城区改建项目。

二、房屋征收范围
住宅：永泰新村3号、永泰一村4号、永泰新村5号、永泰新村6号、永泰新村7号、永泰

一村8号、永泰新村9号、永泰一村10号、永泰新村11号、永泰新村12号、永泰新村13号、

永泰新村14号、永泰新村15号、永泰新村16号、永泰一村16-1号、永泰一村17号、永泰

新村18号、永泰一村19号、永泰新村20号、永泰新村21号、永泰新村22号、永泰一村23

号、永泰一村24号、永泰一村25号、永泰一村26号、永泰一村26-1号、永泰新村27号、永

泰新村28号、永泰新村28号后门、永泰一村29号、永泰一村30号、永泰一村31号、永泰新

村32号、永泰新村33号、永泰新村34号、永泰新村35号、永泰新村36号、永泰新村37号、

永泰新村37-1、永泰新村37-2、永泰新村37-3、永泰一村37-4、永泰新村38号、永泰一

村39号、永泰一村40号、永泰一村41号、永泰新村42号、永泰新村43号、永泰新村44号、

永泰一村45号、永泰新村46号、永泰一村47号、永泰新村47-1、永泰新村47-2、永泰新

村48号、永泰新村49号、永泰新村50号、永泰新村51号、永泰一村52号、永泰一村52-1、

永泰一村53号、永泰新村54号、永泰新村55号、永泰一村55-1后门、永泰一村56号、永泰

一村56-1、永泰一村56-2、永泰一村57号、永泰新村58号、永泰新村59号、永泰新村60

号、永泰新村61号、永泰新村62-A、永泰新村62-B、永泰新村62-C、永泰新村62-D、永

泰新村63号、永泰新村64号、永泰新村65号、永泰新村82号、永泰新村83号、知足桥路47

号、知足桥路48号、知足桥路48号后门、知足桥路49号、知足桥路49-1、知足桥路50号、

知足桥路51号、知足桥路51-1、知足桥路51-2、知足桥路51-4、知足桥路52号、知足桥

路53号、知足桥路55号、知足桥路56号、知足桥路56-1、知足桥路56-2。

非住宅：永泰新村26-1号西、知足桥路36号（部分）。

三、征收补偿方案：见附件。

四、签约期限：自房屋征收决定公告之日起2个月。

被征收人对本征收决定不服的，可以自本决定公告之日起60日内申请行政复议，也可

自本决定公告之日起6个月内依法提起诉讼。

特此公告
无锡市梁溪区人民政府

2024年2月21日

梁溪区人民政府关于房屋征收决定的公告
因绿塔路及羊皮巷地块旧城区改建项目建设需要，区政府决定对项目范围内国有土地上

的房屋实施征收。根据《国有土地上房屋征收与补偿条例》（国务院令第590号）、《无锡市国
有土地上房屋征收与补偿办法》（锡政规〔2011〕第3号）及相关规定，现决定征收下列范围内
国有土地上的房屋及所有构（建）筑物，国有土地使用权同时收回。现公告如下：

一、项目名称
绿塔路及羊皮巷地块旧城区改建项目。
二、房屋征收范围
住宅：菜园一弄3号、菜园一弄6号、菜园一弄14号、菜园一弄17号、菜园一弄18号、菜

园一弄24号、菜园一弄27号、菜园二弄1号、菜园二弄4号、菜园二弄27号、吊桥湾30号-1-
2、吊桥湾36号、吊桥湾36-1号、吊桥湾40号、吊桥湾52号、水利弄4号、水利弄5号、水利弄
7号、水利弄9号、水利弄34、水利弄35、水利弄35-1、水利弄36、水利弄37、水利弄39、水利
弄40、万寿里1号、万寿里5、万寿里7、绿塔路5号、绿塔路6号、绿塔路11号、绿塔路12号、
绿塔路16号、绿塔路19号、绿塔路28号、绿塔路29号、绿塔路31号、绿塔路32号、绿塔路33
号、绿塔路34号、绿塔路39号、绿塔路42号、绿塔路53号、绿塔路57号、绿塔路59号、绿塔路
64号、绿塔路68号、绿塔路68-1号、绿塔路78号、绿塔路80号、绿塔路82号、绿塔路86号、
绿塔路88号、绿塔路90号、绿塔路93号、绿塔路96号、绿塔路一弄12号、绿塔路一弄18号、
绿塔路二弄1号、绿塔路二弄2号、绿塔路二弄3号、绿塔路二弄4号、绿塔路二弄4-2号、绿
塔路二弄12号、绿塔路二弄20-3号、绿塔路二弄70号、绿塔路二弄71-1号、绿塔路二弄72
号、绿塔路二弄77号、绿塔路二弄84号、绿塔路二弄90号、绿塔路二弄91号、建筑弄2号、建
筑弄5号、建筑弄14号、建筑弄22-1号、建筑弄23号、建筑弄26号、建筑弄28、29号、建筑弄
32号、建筑弄34号、建筑弄40号、建筑弄50号、建筑弄51号、建筑弄54号、建筑弄59号、建
筑弄62号、建筑弄67号、建筑弄70号、建筑弄76号、建筑弄77号、建筑弄78号、建筑弄93
号、建筑弄95号、建筑弄96号、建筑弄97号、建筑弄97号、建筑弄98号、建筑弄102号、染坊
弄2号、染坊弄6号、染坊弄10号、染坊弄14号、染坊弄23号、染坊弄25号、染坊弄26号、染
坊弄33号、染坊弄36号、染坊弄37号、染坊弄40号、染坊弄41号、染坊弄41号、染坊弄56
号、染坊弄61-1号、染坊弄67号、染坊弄71号、染坊弄76号、染坊弄80号、染坊弄80-3号、
染坊弄82号、染坊弄84-1号、羊皮巷36号、羊皮巷39号、羊皮巷39-2号、羊皮巷111号、羊
皮巷112号、羊皮巷112-1号、羊皮巷113号、羊皮巷114号、羊皮巷115号、羊皮巷116号、羊
皮巷117号、羊皮巷117-1号、羊皮巷118号、羊皮巷119号、羊皮巷120号。

非住宅：建筑弄29、30、40号；水利弄38、40号；水利弄35-40号；羊皮巷128号；绿塔新
村10号。

三、征收补偿方案：见附件。
四、签约期限：自房屋征收决定公告之日起2个月。
被征收人对本征收决定不服的，可以自本决定公告之日起60日内申请行政复议，也可自

本决定公告之日起6个月内依法提起诉讼。
特此公告

无锡市梁溪区人民政府
2024年2月21日

梁溪区人民政府关于房屋征收决定的公告


