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“要将房地产市场平稳
健康发展、住房保障轮候时
间等纳入目标管理。”从住
建部的这句要求中可以看
出，保障性住房建设已是除
了稳定市场外，当前房地产
领域的又一重大任务。

住建部强调，各城市要
根据当地实际情况，准确研
判住房需求，完善“保障+市
场”的住房供应体系，以政
府为主保障工薪收入群体
刚性住房需求，以市场为主
满足居民多样化改善性住
房需求，科学编制2024年、
2025年住房发展年度计划。

“政府解决刚需，对应的
是要加大保障性住房建设，
让保障性住房成为每一个城
市居民首套房的主要选择渠
道，改善型住房是商品房供
应的主要渠道。”李宇嘉表
示，这主要针对当下年轻人
和新市民购买力疲弱、传统

的商品房供应模式无法匹配
需求的情况，纠偏供需错配。

业内预计未来几年保障
房建设将明显加速。根据中
指监测，目前多地已发布
2024年保租房筹集目标，南
宁、福州、深圳、广州等城市
提出了2024年年度或者首
批配售型保障房的计划建设
量，深圳、广州、福州计划1
万余套。

在更长远的时间轴上，
住建部强调，住房发展规划
要立足当地实际，明确住房
发展目标、重点任务和政策
举措。要将保障性住房建
设作为住房发展规划的重
要内容，科学确定保障性住
房发展目标。按照要求，保
障性住房要进一步明确供
应套数和户型结构。要将
房地产市场平稳健康发展、
住房保障轮候时间等纳入
目标管理。 （中国新闻网）

二手房即买即住，免去
等待期；同样预算内，二手
房的地段和配套比新房更
好。但是，相对新房来说，
二手房数量多，质量参差不
齐，对于买家而言挑选余地
大，并且有时候还会遇到形
形色色的卖家，双方博弈也
是一件不容易的事情。据
诸葛找房截至2月26日的
统计数据显示，无锡二手房
挂牌量约11.8万套。二手
房挂牌量充足，也给买家更
多的挑选余地。对此，贝壳

找房大屋房产万科店经纪
人林星表示，对于急于出手
二手房的卖家来说，如果要
提高交易成功率，首先要诚
心卖，即心理价格要跟着市
场走，要和市场形势匹配，
不能一厢情愿。当然，最重
要的还是看房子本身。如
果说有些新房只能看沙盘，
看样板房，那么二手房则看
得到采光、装修等各种细
节。如果房子地段一般、户型
有欠缺的，价格降幅更要大一
些，这样才能吸引客户。

此外，保持二手房的整
洁和功能完整也很重要。有
些房子本身还可以，但是由
于房东认为房子总归要出
手了，空置后里面废弃物品
比较脏乱，有些房子各种门
窗电器都已破损，有些自家
还可以，门口邻居占用过
道，这些都会使买家降低第
一印象分，影响成交或最终
的成交价格，建议还是要定
期打扫清理，及时和邻居沟
通，保持二手房良好的形
象。 （卫文）

防止市场大起大落

住建部要求做好今明两年住房发展计划
近日，住房城乡建设部发布《关于做好住房发展规划

和年度计划编制工作的通知》，要求各地科学编制2024
年、2025年住房发展年度计划，并提前谋划2026—2030
年住房发展规划。住建部要求，根据人口变化确定住房
需求，根据住房需求科学安排土地供应、引导配置金融资
源，实现以人定房，以房定地、以房定钱，促进房地产市场
供需平衡、结构合理，防止市场大起大落。

“要求各地编制两年住
房发展规划，这在以前比较
少见。而此次提出的‘住房
发展五年规划’，则属于一
项更聚焦于住房的专门规
划，强调与国土空间规划、
土地利用年度计划的有机
衔接，与此前各地发布与国
民经济和社会发展五年规
划、城市总体规划等配套的
房地产相关五年规划也有
一定的差异。”成都市城市
建设发展研究院副院长冯
波表示。

在这次较为特别的部署
中，住建部强调，住房发展规
划和年度计划是建立“人、
房、地、钱”要素联动机制的
重要抓手。具体而言，住房
发展年度计划要明确年度各

类住房及用地供应规模、结
构和区位，测算房地产项目
合理融资需求；“住房发展五
年规划”则要求各城市统筹
考虑当地经济社会发展、人
口变化、产业布局、住房供需
等方面情况，结合存量住房
和存量土地等潜在供应情况
提前谋划。

中指研究院市场研究总
监陈文静认为，各地将基于
此进一步摸清当地住房需
求总量和结构、房地产市场
短期和中长期供求关系等，
对促进房地产市场平稳健
康发展有积极作用。住房
发展规划和年度计划有助
于引导金融资源、土地资源
等流向更需要的地方，提高
资源利用效率。

本次通知中，“防止市
场大起大落”再度引发关
注。住建部指出，要实现以
人定房，以房定地、以房定
钱，促进房地产市场供需平
衡、结构合理，才能更好地
稳定市场。这与当前我国
房地产市场供求关系已发
生重大变化密切相关。

“过去多地供不应求的
态势已经得到缓和，居民基
本住房需求已经得到满足，
但住房结构性问题仍较为
突出，部分城市房地产市场
供过于求态势明显。”陈文
静表示。

根据中指数据，福州、
天津等城市新房可售面积
出清周期均超20个月，市场
去化压力较大；另有部分城
市仍存在库存不足问题，上
海、杭州等地新房可售面积
出清周期长期低于10个月。

“以原来的供应模式可
能很难卖出去，但同时还有
大量的需求没有满足，而且
新增需求(比如新市民)个性
化。”广东省城规院住房政
策研究中心首席研究员李
宇嘉认为，这样的新形势
下，遵循“人、房、地、钱”要
素联动尤其重要。

挂牌量大，市民挑选余地大

二手房成交延续去年增长态势
2月26日—3月3日，无锡市区二手房周成交继续升温，环比上涨47.9%，为

近十周高位。克而瑞无锡数据显示，1月，尽管锡城商品房供应和成交环比下降，
但是二手房交易却依然环比增长。记者从无锡市房地产市场管理和监测中心了
解到，今年二手房交易依然延续了去年以来的增长态势。业内人士指出，买家多
为刚需，价格合理、出行便、户型佳、“拎包住”的房子尤其受青睐。

据悉，去年1月，锡城
二手房市场受到房贷利率
下调利好以及楼市“小阳
春”影响，成交迎来高峰，3
月成交套数达6348套，此
后成交量逐渐趋于平缓。
去年，锡城二手房成交超
42000套。无锡市房地产
市场管理和监测中心监测
数据显示，2023 年 1月—
12 月，市区二手房成交

420.75 万平方米，同比增
长13.54%；二手住宅成交
400.75 万平方米，同比增
长14.36%。

今年以来，这种二手
房交易的增长势头依然延
续。1月，受临近春节的影
响，市区二手房成交仍然
保持在32.58万平方米，环
比增长1.41%；二手住宅成
交30.94万平方米，环比增

长2.94%，备案均价13282
元/平 方 米 ，环 比 增 长
0.11%。克而瑞无锡数据
显示，1 月 15 日—1 月 21
日，无锡市二手房成交约
814 套 ，环 比 上 涨 约
2.26%，近 10 周成交均值
为约782套。之后，受到春
节影响成交下降。如今，
春节后市区二手房成交又
开始回升。

无论是锡城二手住宅成
交的月度排行或是年度排
行，有一批小区频频上榜。
据悉，2023年锡城二手住宅
成交排行前十中，阳光壹佰
国际城、芦庄、曹张新村、万
科城市花园、沁园新村、溪岸
景园、理想城市花园、长泰国
际社区等榜上有名。阳光壹
佰国际城凭借2023年成交
442套，位列成交量第一。
今年1月锡城二手住宅成交
排名前三是阳光壹佰国际
城、惠东里、芦庄。

优房置业天鹅湖店经纪
人李国华介绍，从上述排行
榜以及平时成交的买家来
看，二手房买家依旧以刚需

为主，一些名下仅有一套房
的买家，基本上会选择二手
房。好卖的房源，最终还是
房子本身，一些小区虽然有
点年代，但是价格合理、地段
好、户型佳，呈现高流动性。
同样是老小区，梁溪区的曹
张新村在二手房市场上的关
注度相对较高，小区有小户
型优势，出行也方便，转手率
较高。贝壳找房网数据显
示，该小区近三个月成交10
多套房源，平均下来一周就
能成交一套。还有些小区位
置不错，要么靠地铁，要么配
套全，总价低，适合刚需上
车。如瑞星家园，小区二手
房挂牌均价约14283元/平

方米，相比周边动辄 3 万
元+/平方米的新房，性价比
确实较高。而且，小区内还
有建面约64—74平方米的
小两房户型，深受过渡刚需
客欢迎。再如新吴区的叙康
里，小区在售二手房面积段
集中在60—80平方米，总价
基本控制在100万元左右。
小区周边学校、商业、交通、
医疗配套齐全，生活便利。
价格比起周围的一些相对较
新的小区挂牌价要低三四
成，性价比更高。还有一些
小区房龄新，装修也新，让一
些要求比较高的买家也能拎
包住，即便价格略高一些，去
化也不难。

去年二手房成交同比增一成

“拎包住”的二手房受买家青睐

要想去化快卖家也得诚心卖

“治本之策”如何落实？

如何“防止市场大起大落”？

预计保障房建设将明显加速


