
业内人士认为，此轮政策调整
力度较大，但是没有改变一贯的政
策取向，更为重要的是，不重走“靠
房地产拉动经济”老路，而是更大
程度发挥市场机制作用，推动房地
产业向发展新模式加快转变。

5月17日全国切实做好保交
房工作视频会议指出，要继续做好
房地产企业债务风险防范处置，扎

实推进保障性住房建设、城中村改
造和“平急两用”公共基础设施建
设“三大工程”。

“预计‘三大工程’将和房地产
行业调控政策优化调整结合在一
起，成为推动优化房地产行业结
构、构建房地产发展新模式的新起
点、新抓手、新动能。”庞溟表示。

中国民生银行首席经济学家

温彬表示，构建发展新模式的基础
在“保交房”。住建部从土地端通
过协调机制到项目端进行一一布
置和打通，既要控制好增量土地和
项目，又要盘活好存量土地和项
目，在保障房和商品房之间形成科
学配置，从而着眼长远构建房地产
行业发展新模式。

（经济参考报）

市民黄先生看中滨湖区一
套三房，除去首付后，准备贷款
200万元。“没想到现在贷款，正
好赶上今年以来再次房贷利率
下降。”近日，记者从锡城多家银
行获悉，无锡首套房利率目前最
低按照3.25%执行，二套房最低
按照3.75%执行。

贝壳找房大屋房产万科店
经纪人林星为黄先生算了一下，
以购买首套房贷款200万元30
年等额本息为例，目前需支付利
息总额为1133486.80元，按照
两年前的贷款利率5.9%，当时
需支付利息总额为2270582.80
元，现在利息省了一半。从月供
来看，目前月供8704.13元，如
果 按 照 两 年 前 的 贷 款 利 率
5.9%，月供达11862.73元，现在
能减少3158.60元，大大降低贷
款人负担。

据悉，除了商贷利率下调，
无锡公积金贷款利率也正式进
入2字头。5年以下（含5年）首
套个人住房公积金贷款利率为
2.35%，5年以上首套个人住房
公积金贷款利率为2.85%。5年
以下（含5年）第二套个人住房
公积金贷款利率为2.775%，5年
以上第二套个人住房公积金贷
款利率为3.325%。据无锡市住
房公积金管理中心最新回应，
2024年5月18日前，已发放未
结清的个人住房公积金贷款，于
2025年1月1日起按调整后的
新利率执行（公积金中心系统会
自动调整，借款人无需办理手
续）。如果有公积金且符合公积
金贷款要求，可将纯商贷转为

“商业+公积金组合贷”或纯公
积金贷款，那么转贷后的公积金
贷款和商贷，均按照最新标准执
行。

业内人士指出，当前各种房
产政策利好和开发商优惠力度
的叠加，使购房成本降低。有购
房意向的市民，不妨抓住这一时
机选房。 （卫文）

新一轮房地产组合拳释放三大政策信号

新一轮房地产政策优化调整力
度正持续加大。5月27日，上海市
住房城乡建设管理委等四部门联合
印发《关于优化本市房地产市场平
稳健康发展政策措施的通知》（以下
简称《通知》），提出调整优化住房限
购政策、优化住房信贷政策、支持
“以旧换新”等九条政策措施。

实际上，自5月中旬以来，全国
层面统一部署，地方层面“因城施
策”，多项房地产支持政策密集出
台。站在房地产市场供求关系发生
变化的当下观察，不论是“供”“需”
两端双管齐下，还是“消化存量”“优
化增量”并重，此轮房地产政策组合
拳，透出不少深意。

从放松限购、引导居民房贷利
率下行，到建立城市房地产融资
协调机制、保交房等，近期一揽子
政策凸显出在房地产市场“供”和

“需”两端均加码的特点。
从需求端来看，5月17日，央

行围绕住房信贷连发三招，包括
降低个人住房贷款最低首付款比
例、下调个人住房公积金贷款利
率、取消全国层面首套住房和二
套住房商业性个人住房贷款利率
政策下限。此后的10天内，广东
多个地市、上海、西安、重庆相继
宣布取消当地首套房和二套房贷
款利率下限，并下调最低首付比
例。另外，进入5月以来，继24日
珠海“全面取消商品住房限购及
限售年限”后，全国仅有6地仍在

限购。
政策效果正逐步显现，在部分

一线城市和省会城市，看房者购房
积极性提高了，实际市场成交也有
所升温。“父母希望在南部新城购
买一套140平方米的改善性住房，
这几天已经转了好几个项目，近期
就打算下定。”正在看房的南京市
民李女士表示。该项目顾问宋经
理介绍，新政后，项目的到访量增
长了300%。进入5月以来，该项
目认购超过80套。

南京房地产学会副会长孟祥
远认为，市场经历了一个比较大的
调整后，已经到了一个底部，但之
前很多人依然不愿出手，是因为没
有看到有转折点的信号。“系列新
政表明了从中央到地方‘稳楼市’

的决心，释放了这一积极信号。”他
说。

从供给端来看，今年1月下旬
建立的城市房地产融资协调机制
已在全国多个城市大面积铺开，数
据显示，全国297个地级及以上城
市已经建立了融资协调机制，截至
5月16日，商业银行已按内部审批
流程审批通过了“白名单”项目贷
款金额9350亿元。

业内专家指出，一揽子新政既
从需求端施策，降低购房者购房门
槛，减轻其还贷压力，让更多有效
需求加快入市，又从供给端建立城
市房地产融资协调机制，对符合

“白名单”要求的合规房地产项目
积极给予资金支持等，将有利于房
地产供需关系更加平衡。

适应房地产市场供求关系的新
变化，本轮政策措施中，“消化存量
房产”和“优化增量住房”并重。尤
其是推动住房“以旧换新”、设立保
障性住房再贷款等成为盘活存量住
房的重要抓手，也成为新看点。

根据中指研究院不完全监测数
据，截至5月27日，全国已有超70
城表态支持住房“以旧换新”“收旧
换新”。“其中，开发商或国资平台收
购旧房，售房款用于购买指定新房
项目，这种方式是今年以来住房‘以
旧换新’的主流。”中指研究院指数
研究部总经理曹晶晶表示。

业内人士认为，这一做法的最
大优势是“精准”，既盘活存量房产
又优化增量住房，可谓一举两得。

记者调研了解到，郑州、南京、珠海
等地国企已先行先试通过直接收
购、以旧换新等方式参与到存量房
的去化过程中，初步统计，目前各城
市公布的计划收购住房已超过1万
套。

更为引发市场关注的是，本次
央行及时设立专门的再贷款工具
——3000亿元保障性住房再贷款，
鼓励引导金融机构按照市场化、法
治化原则，支持地方国有企业以合
理价格收购已建成未出售商品房，
用作配售型或配租型保障性住房。
业内专家认为，盘活存量是化解房
地产风险的关键。在房地产市场低
迷的情况下，原有的房产和资金循
环被打破，房子很难再按原计划卖

给居民，房企和地方政府都面临库
存积压的问题。在新工具支持下，
地方国企可以成为市面上房子的新
买主，打通市场循环。

从盘活存量的角度来看，土地
等资产也成为盘活的对象。自然资
源部副部长刘国洪此前在国新办发
布会上介绍，自然资源部在广泛调
研的基础上，准备出台妥善处置闲
置土地、盘活存量土地的政策措施。

“预计房地产行业将继续适应
从增量时代到存量时代的变化、供
求关系和长期趋势的变化，由总量
扩张转为存量上的改造、去库存、消
化和增量上的提质、调整、优化相结
合。”仲量联行大中华区首席经济学
家兼研究部总监庞溟表示。
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