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楼市新政落地以来，武汉新房成
交量环比增长。克而瑞数据显示，5
月，武汉新建商品住宅新增供应58.9
万平方米，环比下降17%；成交64.3
万平方米，环比上升36%。由于新开
盘多采取“低价保量”策略，整体首日
去化率上升至22%。

从市场反应看，楼市新政落地在
一定程度上激发了市场热情。6月
以来，武汉市武昌区的两个改善型
新盘入市，引起了购房者的追捧。

其中一家的开发商表示，项目首次
开盘销售额约5亿元，155平方米户
型售罄。

端午节假期，昆明新亚企航房
地产经纪有限公司的房产经纪人谢
鑫每天都要带看好几组客户，且售
出了1套二手房。

“不少二手房位于城市主城区，
周边配套设施完善、交通便利。由于
这类房源的房龄较长，总价通常较
低，吸引了不少预算有限的购房者。”

谢鑫表示，楼市新政出台后，总价本
来就不高的二手房颇受购房者青睐。

克而瑞研究中心副总经理杨科
伟表示，楼市新政出台后，上海、深
圳、广州房地产政策加码，预计6月
新房成交总量或将稳中有升，不过
基于去年基数较高，同比仍将延续
降势；二手房方面，6月成交或将迎
来一波小高点，核心一二线城市二
手房市场份额还将进一步增长。

（上海证券报）

近日，无锡市房地产市场
管理和监测中心发布的5月我
市房地产市场整体运行数据
显示，我市房地产市场总体表
现平稳，商品房供应节奏有所
放缓，成交量较为平稳，二手
房市场成交略降。

5月，市区商品房新增供
应14.96万平方米，环比下降
58.01%；商品住宅14.43万平
方米，环比下降59.04%。市区
商品房成交23.61万平方米，
环比增长9.83%；商品住宅成
交14.54万平方米，环比下降
7.3%，备案均价 23484 元/平
方米，环比增长1.69%。

5月商品住宅成交套数，
排名前十的楼盘中，锡山区占
了4席。排名前三的为锡山区
的美溪蓝庭、惠山区的汀兰
溪苑、新吴区的滨河景园。从
住宅面积段看，90~120平方
米之间的住宅占比 42.50%。
按成交价格段分析，单价在
20000元/平方米以上的占比
66.91%，其中，单价在20000
元~25000 元/平方米的占比
最多，为41.61%。另外，从住
宅成交套数前十名的排行榜
看，10 个楼盘有 9 个单价在
20000元/平方米以上,1个楼
盘单价在30000元以上。这
些分析均表明，市民对于改善
型新房的市场需求逐渐增大。

5 月，市区二手房成交
39.3 万 平 方 米 ，环 比 下 降
7.59%；二手住宅成交37.71万
平方米，环比下降2.58%，备案
均价12540元/平方米，环比下
降4.2%。二手住宅成交套数
排行榜前十位的二手房住宅
在惠山区、滨湖区、梁溪区、锡
山区，排名前三的是惠山区的
阳光壹佰国际城、滨湖区的溪
岸景园和万科城市花园。这
些小区周围有比较成熟的生
活圈和各项配套，有的单价还
比较低，对刚需族和年轻人而
言，经济负担小。

（卫文）

新政出台满月

多地楼市显著升温 购房者信心不断修复
5月17日，房地产行业迎来一揽子支持性政策，中国人民

银行、国家金融监督管理总局、住房和城乡建设部等部门协力
打出政策“组合拳”，力度空前超出市场预期。一个月以来，多
地积极响应，因城施策出台促进房地产市场平稳健康发展的政
策，带动楼市呈现出稳中向好态势。

同策研究院研究总监宋红卫表示，楼市新政出台后，购房
者信心不断修复，各个城市的成交量均有上涨。不同城市表现
有所差异，其中，一线城市及部分核心二线城市新房和二手房
成交量增幅较大。

6 月 17 日，国家统计局发布
2024年5月70个大中城市商品住宅
销售价格变动情况。5月，一线城市
新建商品住宅销售价格环比下降
0.7%，降幅比4月扩大0.1个百分点，
北京、广州、深圳分别下降 1.1%、
1.4%和 0.8%，上海上涨0.6%；一线
城市二手住宅销售价格环比下降
1.2%，降幅比4月扩大0.1个百分点，
北京、上海、广州和深圳分别下降
1.2%、1.3%、1.6%和1.0%。

“我们片区某品牌房产中介5月
做了200多万元的业绩，光新房就卖
了15套。”上海市浦东新区三林地区
的某房产中介表示，近期二手房的带

看量和成交量都有显著提升。
“以前是没客户看房，现在不仅

咨询的客户和上门看房的客户多了
起来，交易中心也都是人。”上海松江
九亭地铁站附近房产中介告诉记者，
就带看量来说，比楼市新政出台前增
加约40%到50%。6月以来，其所在
的门店已经成交了1单买卖单和多
单租赁单。

近期，记者走访上海市浦东新
区、嘉定区、徐汇区等多个新盘，发现
不少楼盘售楼处人头攒动，有一家三
代人集体来看房的，也有单身青年组
团看房的。有购房者表示，楼市新政
对单身人士购房更加友好了，这使得

自己坚定了在上海定居的想法。
中指研究院上海高级分析师陈

炬兰表示，从周度数据来看，楼市新政
出台后第一周和第二周上海商品住宅
（不含保障房）共成交了27.7万平方
米，相比出台前的两周增长了10%。
多家中介平台二手房带看量及签约量
都有所上涨，从日度数据来看，上海二
手商品房半个月成交11445套，日均
成交763套，远高于5月日均586套
的水平。

克而瑞数据监测显示，楼市新政
出台后，广州全市典型新楼来访人气
连续三周环比上升。5月28日广州
出台落地政策后，当周来访量环比上
升 18%，认购量环比大升 44%。5
月，广州商品住宅成交5186套，环比
增长8%。

楼市新政效果持续显现。中指
研究院数据显示，5月28日至6月9
日，广州新房日均网签量194套，环

比上月同时间段日均的127套，上涨
达53%。广州市住房和城乡建设局
数据显示，6月16日，广州新建商品
房住宅签约数量297套，签约面积为
3.16万平方米。

市场分化现象比较明显。星河
地产相关负责人介绍，旗下在广州市
中心的项目较新政前来访数量上升
了约15%，成交量上升了30%左右，
但地段或产品一般的项目，则基本没

有变化。
二手房市场方面，广州市中心热

度上升速度比近郊、远郊等外围区域
更快。5月，天河区、海珠区网签数量
升幅在二到三成，越秀区、荔湾区升
幅为一成多。其中，海珠5月网签环
比升幅达38%，同比上升132%。近
郊网签量大的番禺区，环比升幅仅为
5%，远郊网签量较大的增城环比下
跌6%。

上海：二手房半个月成交11445套

广州：楼市人气持续攀升

热门省会城市：成交不断加速

5月无锡楼市

市场表现平稳
二手房成交降

据深圳市房地产信息平台公开
数据，5月17日至6月16日，深圳一
手住宅备案成交2310套，二手房备
案成交4041套，比2024年前5个月
的 月 均 水 平 分 别 高 出 25.4% 和
17.3%，但均略低于4月的水平。

据了解，在楼市交易程序中，一
般是买方在支付定金后可被视作成
交，备案成交是指购房者到住建部门
完成产权认定。从成交到备案成交，
时间往往需要一个月左右。预计过
去一个月，深圳的市场整体成交量可
能大于已备案成交数量。

另据美联物业全国研究中心数
据统计，新政落地一个月来，深圳新
建商品住宅成交面积超23万平方

米，二手房成交面积超39万平方米。
中指研究院市场研究总监陈文

静认为，在四大一线城市里面，深圳
楼市的放松程度仅次于广州，可市场
基础并不牢固。目前，深圳楼市的新
房供应量充足，房价一直低位运行。

“一方面是因为深圳楼市的保障房数
量越来越多，分流走了很多刚需购房
者；另一方面是深圳居民的收入涨幅
没达到预期，大部分市民还是不敢高
负债。我认为，在新政的加持下，当
前的房地产市场正处于企稳复苏的
阶段，但复苏过程需要巩固。”

二手房方面，美联物业数据显
示，深圳二手房市场成交规模保持高
位。陈文静表示，核心区域新房项目

及部分二手房成交表现较好。两类
房源表现较好，主要受以下因素影
响：第一，这两类房源均位于核心板
块，配套相对完善，周边医疗资源、教
育资源均较为充足，较郊区新房、次
新房优势明显；第二，部分城市当前
仍执行限价政策，核心板块部分新房
售价存在倒挂现象，二手房由于此前
价格下调较多，更具吸引力。

美联物业全国研究中心总监何
倩茹表示，6月1日至16日，深圳住
宅市场每日备案数量持续增长，新
房市场和二手房市场的备案量已超
5月的一半，且大有追赶4月单月最
高备案数量的势头，预计6月整体备
案数量或创今年以来新高。

深圳：住宅总备案成交超6300套


