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无锡今年拟出让12幅优质地块
四分之三容积率不超过1.2

近日，湖南大学无锡智
能控制研究院（以下简称“湖
大无锡院”）科研用房建设项
目喜迎主体结构全面封顶。

6月7日一早，湖大无锡
院科研用房建设项目现场人
头攒动、热闹非凡。近处，施
工人员来回踱步，头戴安全
帽互相交谈，他们正以兴奋
而激动的心情等待着……抬
头看，一座形态方正又有着
独特曲线工艺的高楼让人震
撼，彩带、红色条幅、展板等
将其装点得喜庆洋溢。据
悉，这是一栋建筑高度149.7
米，有着30层超高层布局的
科技园办公楼。当天，正逢
这座超高层主体的封顶仪
式，这标志着湖大无锡院科
研用房建设项目主体结构迎
来全面封顶。

湖大无锡院科研用房建
设项目位于无锡经开区华谊
路与高浪路交叉口东北侧，
总占地面积约 3.42 万平方
米，建筑面积约为16.7万平
方米。地下2层，地上5栋单
体，规划建设2栋科创中心
办公楼（1号楼、2号楼）和3
栋湖南大学研究院办公楼（3
号楼、4号楼、5号楼），项目
建成后将集科学研发、技术
创新、公共服务、人才培养、
成果转化于一体，为“名城与
名校合作”再添科创载体，持
续彰显无锡的“智造”价值和
科研“锡”引力。

“目前项目5栋单体已
全面封顶，二结构完成80%、
机电工程完成75%，已进入
幕墙、精装专业分包穿插施
工的阶段。”据湖大无锡院科
研用房建设项目经理于涛介
绍，每栋单体都有自己的功
能定位，其中2号楼为科创
中心办公楼，是一个30层超
高层建筑，建筑高度 149.7
米。“在 2 号楼施工的过程
中，我们更是研发了一种坑
中坑快速开挖的办法，有效
提升了施工效率，使结构封

顶提前了35天。”于涛表示，
正是在整个项目团队的努力
协作下，工程进度才顺利进
行。

精密安排，全员配合，项
目建设“进度条”持续刷新。
据悉，项目团队多措并举，在
保障复杂梁柱节点混凝土施
工质量及进度的前提下，做
到了提前35天实现主体结
构全面封顶。

5栋单体，鳞次栉比，各
有“所长”。为满足湖大无锡
院科研生产所需，楼栋低层
区整体开放相连，研究人员
可在各功能区内自由穿梭。
同时，通过建设高层办公楼、
实验楼、室外试验场所及配
套生活设施，打通“科研+”，
项目希望构建一个无界互动
开放共享的园区空间。

有关“空间”的畅想有
了，就需要以项目建设之

“进”来托未来发展之“稳”。
截至6月7日，各栋单体全面
封顶，用行话来说，项目建设
已迈过“成人礼”，正朝着既
定蓝图不断走深走实。1号
楼为科创中心办公楼，地上5
层，总高度23.8米，整体装配
率为60.22%；2号楼为科创
中心办公楼，30层超高层，
建筑高度149.7米；3号楼为
湖南大学研究院办公楼，建
筑高度51.15米，整体装配率
60.53%；4号楼为海装大楼，
建筑高度19.65米，建成后将
成为国际领先的深海装备测
试仿真中心和深海装备智能
化调度控制中心；5号楼为一
座单层室外试验场，建筑高
度6米，主要用于无人驾驶
试验。

未来，随着工程按期竣
工、顺利交付，无锡经开区将
与湖南大学深度对接，推动
更多科研成果落地孵化。同
时，校地合作向“新”而行，将
为高质量发展的“经开样本”
厚植科创沃土。

（鲁琪）

记者了解到，自2022年起，无锡市房
地产调控政策持续优化，先后出台了“锡
十条”（1.0、2.0、3.0版）、“锡20条”、房企
激励政策、高品质住区建设等政策，在降
首付、降利率、公积金调整、“卖旧买新”
契税补贴、房票安置、人才购房等方面持
续加码优化，形成了较完善的稳市场、促
转型政策体系，房地产市场平稳向好。
从供需结构看，市区120平方米以上户

型成交量占比逐年递升，2024年1-4月
为47.5%；144平方米以上户型成交量占
比也保持着逐年上升，2024年1-4月为
16.5%。从购房群体看，外地人在市区购
房比例逐年增加。2021年外地人在锡
购房占比为 31.5%，2022 年为 34.0%，
2023年为39.5%，2024年1-4月占比为
40.1%。老百姓正从“有房住”向“住好
房”转变。

近日，我市相关部门透露了今年拟出让的12幅优质地块。据“锡地云”
显示，12幅优质地块中不乏市中心“龟背壳”上、经开区奥体旁、蠡湖未来城
的地块。根据规划条件来看，容积率不超过1.2的占了四分之三，这些楼盘
大概率不会是高楼林立，业主将来的居住舒适度将大幅提高。

记者发现，此次透露的12幅优质地
块中，容积率最低的地块有两块，都为
0.8。其中一块是原碧波新村地块，位于
陆马公路与南部高速交叉口东北侧，紧
靠太湖，紧邻太湖隧道，交通方便，未来
很有可能成为纯低密叠墅社区。另一块
是市收储1号地块，该地块在鹅湖板块
的核心位置，南边不远就是荡口古镇，东
侧就是鹅湖，未来或将打造纯低密的叠
墅社区。无锡经开区一直以来是居住热
门板块，拟出让的贡湖大道与梁东路交
叉口西北侧地块容积率为 1.1，周边交
通、生态休闲、医疗教育等配套一应俱
全，未来或将会打造差异化的产品，提升
片区居住品质。

老城区中心地段寸土寸金，出让一直
少之又少，中心地段更是一直处于断供状
态。容积率1.1的老公安地块，位于新生
路与崇宁路交叉口附近，与苏宁广场、小
娄巷历史文化街区仅一路之隔，人文底蕴
与繁华生活兼得，完美诠释出则繁华入则
静谧。附近还有1号线、2号线、6号线

（在建）经过，这个市中心的“龟背壳”未来
也将多一个低密叠墅社区。由于周边可
供开发的住宅用地近乎绝迹，新房市场空
白，催生了极为旺盛的高改需求。同处老
城区的惠山古镇三期H地块，位于运河西
路与龙光路交叉口西北侧，容积率0.95，
大概率也会打造低密纯叠墅社区。

据悉，2024年拟出让的优质住宅用
地主要集中在一级高品质住区引导区，即
老城核心区、太湖新城、蠡湖未来城、梁溪
科技城、锡东新城、惠山城铁科技城、新吴
空港科技城等，从周边配套来看，这些板
块是无锡市区范围内基础设施完善、配套
齐全、交通便利、环境优良、公众认可度高
的区域。从规划条件来看，12幅拟出让
优质地块中有8幅容积率在1.2及以下，
有4幅容积率在1.0以下，非常适合打造
高端低密度产品。值得关注的是，这些地
块可根据其区位特征、地块特点，结合开
发企业建议，量身定制最符合市场需求的
容积率及规划条件，努力实现地块价值最
大化、设计产品最优化。

实现从“有房住”向“住好房”转变

多幅低容积率地块亮相实现价值最大化

在买房的过程中，置业顾问经常会提
到楼盘的容积率。据悉，容积率是指一个
小区的总建筑面积与用地面积的比率，是
反映和衡量建筑用地使用强度的一项重
要指标。容积率计算公式=总建筑面
积÷建筑用地面积。对于开发商来说，容
积率决定地价成本在房屋中占的比例；而
对于购房者来说，容积率直接涉及居民居
住的舒适度。一般而言，独立别墅容积率
为0.2~0.5；联排别墅为0.4~0.7；6层以下

多层住宅为0.8~1.2；11层小高层住宅为
1.5~2.0；18层高层住宅为1.8~2.5；19层
以上住宅为2.4~4.5。容积率1.2以下普
遍被认为是低密度。今年拟出让的地块，
低密度地块较多。低密度住宅光照更好，
让阳光照进生活；环境更好，让身心回归
自然；住户更少，让生活自由自在。因此，
低密度住宅不单是一种建筑概念，而是城
市发展进程中，人居品质跃进后的愿景。

（卫文）

房屋容积率大小直接影响居住舒适度
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