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6月19日，在南京今年第二场土
拍中，位于建邺区的G11地块经过47
轮竞价后被奥体建设以43888元/平
方米的楼面地价竞得，位列南京地块
成交楼面价第二位。让这块地备受瞩
目的是它的规划条件，容积率1.01，限
高35米。容积率1.01是什么概念？
这意味着该地块住宅的总建筑面积与
用地面积基本相等。业内人士纷纷
预测，一个低密度、高品质住宅产品
将在这里诞生。

当下正处于房地产市场调整期，
房企拿地十分谨慎。但此次土拍中低
容积率地块引发多家房企追逐，掀起久
违的热度，这说明他们对未来市场中将
热销的住宅产品有着相同的判断。

去年以来，中央多次提出加快构
建房地产发展新模式，“下力气建设好
房子”是重要一条。5月17日召开的
全国切实做好保交房工作视频会议，
在强调推进保交房、消化存量商品房
等重点工作的同时，还提出“大力推进
改善型住宅建设，满足不同群体合理
住房需求”。

到底什么才是百姓期待的“好房
子”？江苏各地陆续围绕未来房地产
市场的新模式、新一代“好房子”进行
了探索。

5月，位于苏州吴江太湖新城的
WJ-J-2023-21号地块项目批前公
示显示，项目拟建9栋8至14层洋房，
容积率1.3，建筑密度18.7%。该项目
引入第四代住宅设计概念，建设绿色
科技住宅，建设过程将全部采用智能
建造技术。这是苏州也是江苏首个第
四代住宅产品。

第四代住宅即立体生态住宅。吴
江区自然资源和规划局在相关文件中
这样定义：将绿色生态理念注入城市
建筑，通过平台立体绿化，形成户户有
花园、家家有庭院的建筑模式，应用于
7层及以上住宅建筑，主要建筑形式包
括套内空中花园、公共绿化平台。第
四代住宅又被称为“空中庭院房”“空
中城市森林花园”，满足人们对品质居

住和传统田园美好生活的向往。
吴江太湖新城WJ-J-2023-21

号地块项目由苏州朗盈置业有限公司
开发建设。该项目负责人严羽告诉记
者，在考虑设计方案时，主要围绕“什
么样的房子会让老百姓住得更舒服”
为核心去展开。“我们发现，大家向往
排屋、别墅这种有天有地有院子的生
活，也喜欢城市大平层这种便捷的居
住体验，还希望房子在温度、湿度、光
照等方面实现低能耗、高舒适度。我
们想，怎么把这些因素都集中在一个
住宅产品上呢？第四代住宅就具备了
这些特点。”

严羽说，目前项目正在申请办理
规划许可证和施工证阶段，预计今年
第三季度将正式开工。作为江苏第一
个建设第四代住宅的企业，没有既往
经验可以参考，项目在设计阶段遇到
不少难点。例如挑高玻璃幕墙和低能
耗如何做到两者兼得？室内的恒温恒
湿恒氧科技系统，如何应用于室外庭
院之中？立体绿化的景观标准如何界
定？其中，庭院和立体绿化对建筑的
建造标准和材料提出了更高要求。他
说，第四代住宅与上一代住宅相比并
非仅仅是外观上的不同，更多的提升
在“里子”。

今年2月，吴江区自然资源和规
划局印发《关于支持立体生态住宅规
划建设的实施方案（试行）的通知》，
让该项目的顺利实施有了规范依
据。记者注意到，方案对套内空中花
园有非常具体的要求，“主体结构外
高度不小于两个自然层的空中花园，
与住宅套内空间相连接，绿化面积不
小于其水平投影面积的60%且绿化
覆土深度不低于0.6米”。方案还提
出，满足相关要求的套内空中花园、
公共绿化平台可不纳入容积率、建筑
间距、日照间距等的计算。

6月份，全省各地第四代住宅纷
至沓来。6月7日，苏州相城区首个
第四代住宅批前公示；6月11日，南
京建邺区G01地块规划效果图显示，

该住宅“户户有露台”；6月12日，盐
城市“东湖国际心语三期”规划效果
图出炉，项目采用垂直绿化技术，“层
层有园林、户户有庭院”。

但值得注意的是，“低密度”可能
意味着“高价格”。对于普通改善性
住宅的设计与建设，今年省级以及地
方层面也出台了相关文件。

3月份，江苏省住房和城乡建设
厅印发《改善性住宅设计与建设导
则》，为下一步改善型住宅建设提供
了明确方向。5月份，南京市建委印
发《南京市住宅品质提升设计指引》，
从居住使用者的角度出发，分析梳理
住宅品质提升关键点，提出具体设计
要求和解决措施。6月4日，南京江
北新区出台《关于支持新区住宅品质
改善提升规划指导意见》，该文件中

包含引导建造第四代住宅相关内容：
“新建小区住宅项目每户可设置挑空
平台，挑空平台为主体结构外挑的不
得封闭的室外空间”。

苏州房协副秘书长、苏大建筑校
友会秘书长付正乔说，如今房地产市
场供求关系已经发生重大变化，人们
的住房需求随着社会经济发展也在
不断迭代。从保交楼到建好房，持续
倡导开发企业善待土地、提升住宅品
质，为市民建“好房子”，是满足人们
新的住房需求，促进房地产由原来的
高负债、高杠杆、高周转旧模式向高
品质、高标准、高水平的新模式转型，
推进房地产业高质量发展的重要举
措，也是开发企业群体的一次自我修
为和磨砺，关乎行业声誉和前途。

（新华日报）

近日，浙江省绍兴市发布“好
房子”试点工作实施方案，提出打
造差异化产品，以适应新阶段、满
足新需求，让人民群众住得放心、
安心、舒心。

根据实施方案，新时代绍兴
的好房子应为环境友好（宜居）、
使用优质绿色建材、采用人性化
设计、实施工业化建造等精细化
的施工方式，建立了体检维修机
制的房屋建筑，具有安全耐久、健
康舒适、绿色低碳、智慧便捷等特
征。根据受众人群、使用功能、社
会效益的不同，“好房子”可分为
新建住宅建筑、既有住宅建筑以
及公共建筑三大类别。

实施方案提出，要开展“好房
子”“好小区”试点项目遴选，从土
地出让、规划条件设置、方案设计
等方面通盘考虑、提前谋划，选取
合适地块作为“好房子”试点。

开展“好设计”评选。组织开
展“好房子”方案设计竞赛，针对不

同类型试点项目，评选出多个优秀
设计方案，形成设计方案库，探索将
设计方案连同试点项目地块一并出
让。

开展“好质量”提升。优化施
工组织方式，推进精细化施工和
标准化设计协同发展，提高施工
现场精细化管理水平以及房屋建
造质量和品质。

开展“好机制”探索。鼓励建
设单位投保住宅工程质量保险，
对投保的工程，保险公司组织开
展全过程风险管理，开展工程质
量评价，提供质量保障，履行维修
及赔偿义务，化解社会矛盾纠
纷。探索构建房屋养老金账户体
系，建立健全房屋养老金筹集机
制，规范房屋养老金使用制度，为
房屋体检、安全保险和维修更新
提供资金支持。根据“好房子”房
屋类型、结构、功能用途、产权等
确定体检方案，分类实施定期体
检，探索“好房子”体检制度。

开展“好物业”研究。提升物
业服务水平，把物业服务与城市
服务相结合，引进智能化设施设
备，全面提升住房质量服务、生活
日常服务、特殊人群服务。

开展“好技术”应用。坚持设
计引领，重点在防水、隔声、保温
等方面开展标准提升工作，从建
筑设计、景观设计、绿建星级、基
础设施等方面明确“好房子”关键
设计指标要求，探索制定“好房
子”设计标准，将装配化装修、装
配式钢结构、零碳建筑等新型建
造技术融入“好房子”建造技术体
系。

相关负责人表示，力争于
2025年年底，落地实施不少于3个
新建住宅类示范项目，逐步扩展到
既有住宅改造以及其他民生公共
建筑项目。到2030年，在“好房
子”试点基础上，将试点项目逐步
扩展至全部类型。

（中国建设新闻网）

记者近日从无锡市住房公积金管
理中心获悉，中心已于6月30日顺利
完成了年度住房公积金结息工作，为
全市294.4万名缴存职工结付缴存利
息14.2亿元，全部利息已准确、足额计
入职工个人住房公积金账户内，缴存
职工可以通过中心的公众号查询。

据悉，住房公积金每年结息一次，
每年的6月30日是住房公积金结息
日。结息年度为上年7月1日至本年6
月30日。根据人民银行相关规定，职
工住房公积金账户存款利率统一按一
年期定期存款基准利率执行，即按年
利率1.5%给付缴存利息。职工个人缴
存的住房公积金和单位为职工缴存的
住房公积金以及利息，全都归职工个
人所有。结息后，所得利息会成为账
户本金的一部分。只要个人住房公积
金账户未销户，都会按照规定计息。

（卫文）

第四代住宅呼之欲出，
人人期待的“好房子”长什么样？

浙江绍兴试点创建“好房子” 全市294.4万名
缴存职工
结息14.2亿元


