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市民在装修时，客厅装修是相
当重要的。客厅是平时业主的活动
会客中心，客厅装修的好坏，将会直
接影响着室内空间的装修档次以及
主客人的感受。

那么，客厅装修要注意什么？
空间宽敞。保持客厅空间宽敞

是非常重要的，不管客厅的或大或
小，在装修设计时都需要尽量做到
宽敞一些，宽敞的空间可以带给人
们一种轻松愉快的心情。

电视墙要大气。电视背景墙是
重点装修的区域，最好装修得简单
大气些，同时颜色不要太鲜艳，否
则很容易让人感到视觉疲劳。

确保空间高度。客厅是室内公
共活动空间，无论是否进行吊顶设
计，都必须确保客厅具有一定的空
间高度，通常客厅高度要为家居中
空间净高最大者，因此在对客厅空
间设计时需多做些视觉错位处理。

插座布局合理。需尽可能准确
地将客厅要摆放的家具、家电位置
考虑到位，并且对插座的布局设计
需要合理，同时最好留下些待用插
头，以备后期的扩容。不要等到装
修完工后，才发现插座不够用或者
电线乱糟糟的情况。

光线充足。需要注意保持客厅
光线的充足。通常情况，客厅需要
为整个居室光线最为明亮的地方，
但是这种亮度不是绝对的而是相对
的，因为在某些实际活动中，亮度是
不可或缺的。

（齐家网）

近日，江苏省住房和城乡建设
厅发布《关于加强高层建筑规划建
设管控的意见（征求意见稿）》（以下
简称《征求意见稿》）的公告，严格
控制超高层建筑，改善型住宅原则
上限高60米。业内人士指出，新政
一旦实施，将对无锡楼市产生深远
影响，未来更多市民将住进舒适度
更高的低密度房屋。

据悉，《征求意见稿》加强高层
建筑高度管控，各地一般不得新建
100米以上的住宅，除临江、临湖、
临海及城市规划特殊区域外，新建
改善型住宅原则上不高于 60 米。
房屋限高也意味着低密项目将成为
市场主流，开发商也将重点提高低
密度、高品质住宅产品力，这对于改
善型住宅的需求和供应将产生显著
影响。以无锡为例，如果按照层高
3米计算，未来无锡改善型住宅高
度将不超过20层（除临江、临湖、临
海及城市规划特殊区域外）。在居
住感受上，这些低密度住宅社区不
仅可以为居住者拥有更大的居住空
间和绿化面积，还能够拥有更充足
的日照和开阔视野，减缓生活压力。

在此前的城市发展中，高层住
宅一度成为了居住的主流，低密度
的叠墅、洋房、小高层业态相对稀
缺。而随着楼市的变化以及人居要

求的不断升级，低密度房屋越来越
受到青睐。事实上，从土地市场到
新房市场，低密度项目越来越多。
无论是目前在售的，还是接下来即
将亮相的乃至新一轮拟土拍的地
块，都在朝着低密度的方向迈进，
让高端改善真正进入低密度时代。

以今年上半年为例，无锡市场
上销售成绩较好的新盘多为低密改
善项目，如经开区奥体潮鸣项目，叠
墅产品多次开盘热销；比如在 1
月至7月无锡市区商品房销售金额
榜单（数据来源克而瑞无锡）上位
于次席的雲湖别院，目前也开放了
小高层和叠墅，小高层楼间距达到
了约50米-80米，叠墅楼间距在23
米左右，各个楼栋基本全天候采光。

更低的社区密度、更少的公摊、
更多的绿化空间、更硬的产品品质
……从有得住到住得好，人们对于
改善的要求和标准不断上升。一些
即将公开的项目，也瞄准低密度，如
梁溪区的山色溪光项目，以约1.05
的容积率打造叠墅产品，预计 9月
份公开示范区，10月份首开。山色
溪光项目将邀请多个大师团队参与
设计，传承文化脉络，延续山水格
局，打造惠山游园式居住体验的生
活范本。惠山区的米兰A地块容积
率为1.4，是近年来洛社镇成交地块

中容积率最低的地块，洋房+叠墅
的配置在当地房地产市场中鲜有竞
品，未来入市十分看好。

在日前公布的无锡新一轮拟拍
地块中，也公布了一些住宅地块的
限高要求。如锡山区宛溪雅居西
一地块，根据附件文件显示，住宅
建筑高度≥12米，且≤54米，地块规
划及建筑设计需符合“二级高品质

住区”的控制要素相关要求。
随着城市发展和人们生活品质

的提升，以及各地新住宅建设标准
的实施，低密产品已是未来住宅发
展的必然趋势。而随着低密高品质
住宅引领市场风潮，也需要开发商
在产品创新、建筑材料、施工品质、
物业服务等方面精益求精，满足市
民对美好生活的追求。 （卫文）

租房时，您是否遇到过房
东百般推托不退押金？是否
遇到过中介公司把租金挪作
他用？在住房租赁过程中，有
关押金、租金的纠纷一直是投
诉重点。为做好住房租赁押
金托管、租金监管工作，根据
《北京市住房租赁条例》等相
关规定，北京市住房城乡建设
委在广泛征求意见的基础上，
会同相关部门研究制定了《北
京市住房租赁押金托管和租
金监管暂行办法》（以下简称
《办法》），将住房租金纳入监
管，租客可查询监管账户余
额。据悉，该《办法》将于10月
1日起正式施行。

《办法》主要面向北京市范
围内承租他人住房从事转租
业务的住房租赁企业，共 22
条，从用于押金托管和租金监
管账户的开立、押金的存入和
退还流程、租金的存入和划转
及退还流程、押金托管和租金
监管过程中的纠纷解决等方
面，明确了对住房租赁企业押
金托管、租金监管的相关规
定。

为确保押金、租金按要求
存入用于押金托管、租金监管
的账户，《办法》规定，押金按
照住房租赁合同约定的押金
支付时间、金额存入用于押金
托管的账户。租金方面，单次
收取租金数额超过3个月的，

租金按照合同约定的租金支
付时间、金额存入用于租金监
管的账户。其中3个月租金部
分在1日内划转至住房租赁企
业账户，其余租金按月划转，
每次划转金额为1个月租金。

为保障押金、租金安全，兼
顾资金使用效率，《办法》明确
了押金、租金的具体退还流
程。《办法》规定，住房租赁合
同期满或解除后，住房租赁企
业应当自承租人返还住房后3
个工作日内提出押金、租金退
还意见，明确是否扣除押金
或 租 金 以 及 拟 扣 除 费 用 明
细 。 承 租 人 同 意 退 还 意 见
的，押金、租金按退还意见退
还；承租人不同意的，可通过
协商、调解、诉讼、仲裁等途径
解决。

在选定银行开立用于押金
托管、租金监管的账户方面，
秉承公平、公正、公开的原则
招标，《办法》规定由北京市住
房资金管理中心（即北京住房
公积金管理中心）会同市住房
城乡建设委和金融监管总局
北京监管局，综合银行管理能
力、服务效率、研发水平、经营
状况等因素，经公开招标，选
定银行开立用于押金托管和租
金监管的账户。为确保资金安
全，《办法》进一步明确，账户
的开立银行应当按照市住房
资金管理中心指令划转资金。

为加强监督管理，《办法》
一方面明确了当事人查询渠
道，规定承租人可以在监管系
统和住房租赁管理服务平台
中，通过住房租赁合同备案编
号等信息查询本人在用于押
金托管、租金监管的账户内余
额；另一方面明确加强执法监
管，规定对于日常监管发现未
履行押金托管与租金监管或
存在经营风险的，可以暂停向
住房租赁企业拨付租金监管
账户内的资金，由各区住建房
管部门监管账户内的资金拨
付；对于未按照规定履行押金
托管、租金监管，或者未按期
退还剩余押金、租金的，依据
《北京市住房租赁条例》等相
关规定进行处罚。此外，《办
法》还明确鼓励在押金托管、
租金监管中使用数字人民币，
保障租赁当事人押金、租金安
全。

北京房地产中介行业协会
秘书长赵庆祥对记者表示，涉
及押金、租金的纠纷往往占到住
房租赁纠纷的七成以上。另外，
住房租赁企业“爆雷”也多是因
为沉淀押金、租金形成了“资金
池”。此次《办法》的出台，可以
预防和化解大部分的住房租赁
纠纷问题，促使住房租赁企业
经营模式转型升级，促进住房
租赁中介行业高质量发展。

（中国消费者报）
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