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8月24日，由惠高新
国控联手龙湖龙智造实施
开发的青云琚首开集中签
约盛典圆满落幕，现场成
功签约122套，累计签约
金额约24855万元。

青云琚项目是惠高新
国控携手龙湖龙智造建管
的首秀之作，旨在打造惠
山高新区（洛社镇)的又一
城市名片，为惠高新品质
人居升级、城市界面焕新
作出贡献。

作为惠高新板块内为
数不多的三面环水地块，
青云琚项目充分利用地势
优势，打造难得的滨水洋
房住区。该项目生态环境
及景观资源优越，项目容
积率仅约1.8，内部绿化率
高，营造出一个与自然和
谐共生、高度宜居的生活
空间。除此之外，类酒店
式落客礼遇、双轴线景观、
五大宝石级花园、全封闭
式架空层泛会所等配置可
以称得上是可圈可点。

本次集中签约的产品

为建面约89平方米小高
层，建面约106-128平方
米洋房。其中建面约89平
方米三房两厅一卫户型，
灵动可改造的空间格局设
计亮点满满，无论是夫妻
两人、一孩、二孩还是三
代同堂，均可根据各自的
居住需求选择。约6.1米
南向宽厅连接阳台，小空
间做出了媲美大户型的
面宽效果。建面约106平
方米三房两厅两卫户型，
约11.1米南向三开间，约
5.1米大横厅，南北通透、
超大方厅，大面宽阳台和
多飘窗，空间感十足。建
面约128平方米三房两厅
两卫户型，入户玄关精致
收纳，客餐厨一体化设计，
约6.3米墅级横厅，全屋飘
窗，品质感满满。

当下市场，对寻求改善
的客群来说，他们或许不缺
房子，但一直缺少真正的好
房子。而这，或许也是青云
琚项目能够取得如此亮眼
成绩的秘诀所在。（惠瑞）

以往建房，面积、户型等由
开发商说了算，如今，锡城一些
新推楼盘主动听取意向客户的
想法。近日，滨湖区的银福路
地块项目和惠山区的洛社米兰
A地块项目不约而同向意向客
户启动产品需求意见征询。记
者了解到，这一创新做法，让开
发商和客户在造房前就有了更
多的互动和交流，从而达到建造
更加适合人居好房子的目的。

银福路地块项目位于滨
湖区蠡湖核心板块，蠡湖大道
与银福路交叉口东南侧。地
块占地面积9574.8平方米，
容积率1.5，建筑高度要求为
住宅建筑≥4层且≤11层，其
他建筑≤24米，将按照无锡

“高品质住区2.0版”标准建
造。近日，无锡市滨湖城市建
设发展（集团）有限公司（以下
简称“滨湖建发集团”）就银福
路地块项目启动针对意向客
户的产品意见征询，邀请意向
客户参与产品设计调研，主要
调研方式包含与产品设计师
一对一访谈交流、微信公众号
问卷投票、留言寄语等。据

悉，“滨湖建发集团”官微发放
的问卷共包含10个问题，涉
及面积、户型、电梯设置、装修
风格、会所功能等住宅产品设
计的多个方面。截至目前，该
意见征询稿在“滨湖建发集
团”官微后台已收集到投票及
留言约500条。银福路地块
项目产品设计师蒋涛介绍：

“我们根据客户投票及留言统
计出了客户在产品设计方面比
较关注的几个要点：一是产品
业态，大部分客户都倾向于大
平层的设计，对面积段的需求
主要集中在170-190平方米
和240-270平方米；二是产
品空间的创新，客户希望有更
宽更大的阳台满足观景需求；
三是外立面设计，客户更能接
受公建化立面的设计手法，以
大面积的玻璃幕墙、铝板来打
造现代时尚的建筑。”

同样，即将进入实质性开
发阶段的洛社米兰A地块项
目日前在“国控绿城无锡桂语
和风”官微上，向意向客户征
询意见，并尝试在最大限度范
围内满足个性化定制。洛社米

兰A地块项目占地面积16303
平方米，规划8栋住宅，其中
包括4栋联排叠墅、3栋6层
叠墅以及1栋9层洋房。这
样的设计组合在洛社房地产
市场中较为少见。开发商采
取了多种方式收集客户意见，
深入了解客户对房屋面积、
户型配置等方面的个性化需
求，这不仅体现了对客户需
求的重视与尊重，而且也是
开发商巨大诚意的展现，更好
地匹配客户的需求。

建造前就征询意向客户
的意见，为的是在一张白纸上
画出更美的画。据悉，银福路
地块作为蠡湖沿线为数不多
的未开发住宅用地，拥有一线
的湖景资源与完善的公共配
套。该地块体量较小，规划户
数有限，具备一定程度的定制
可能性。“发起这轮意见征
询，希望能深入挖掘土地的
价值底蕴，制定更高品质的
蠡湖核心改善人居范本。”滨
湖建发集团相关工作人员表

示。当下新房市场同质化的
趋势比较明显，洛社米兰A
地块项目仅为1.4的低容积
率，给予项目很大的灵活性。
为此，开发商也十分珍惜此次
打造洛社乃至惠山区新一代高
品质住宅的典范之作的契机，
把好产品做得更好。业内人士
也表示，今后，将会有更多的楼
盘在开发前征询客户意见，精
准、深度匹配客户需求，满足
人们不断增长的对美好住宅
需求的向往。（卫文、叶肖瑶）

开发新房前先听听未来住户怎么想
锡城一些新推楼盘主动征询客户需求

老旧小区电梯更新和增
设一直是社会关注焦点，但在
实际落地中面临资金筹措难、
利益协调复杂、技术改造门槛
高等诸多难题。

智慧共享电梯无需业主
承担大额电梯加装费用，而是
依托AI算力等技术，按照“谁
乘坐谁付费”“不使用不付
费”的原则，由居民按次、阶
梯式缴纳使用费。

日前，两部新装电梯在
深圳罗湖区南湖街道新南社
区东乐宿舍正式启用，无需
业主承担大额的电梯加装费
用，而是按照“谁乘坐谁付
费”“不使用不付费”的原则，
由居民按次、阶梯式缴纳0.2
元至0.85元不等的使用费，
且通过AI算力技术实现全程
智慧化无感支付，小区百余
名居民自此告别步行爬楼。

近年来，老旧小区电梯
更新和增设一直是社会关注
焦点，但在实际落地中面临
资金筹措难、利益协调复杂、
技术改造门槛高等诸多难
题。如何破解难题？深圳罗
湖区推出的智慧共享电梯新
模式不失为一个好方法。

据悉，东乐宿舍小区始
建于20世纪80年代，7层楼
高的两个单元现有 24户约
170位居民，此前全靠步行上
下楼。新南社区党委副书记
方思念介绍，这些年他们曾多
次尝试加装电梯。但以一部
电梯60多万元的造价测算，
每户最少要拿4万元，最高可
能接近10万元。有人认为负
担较大，有人担心后续管养问
题，居民意愿难以统一。直到
引入智慧共享电梯的方案，情

况才有了转机。
综合来看，老旧小区加装

电梯的建设成本主要涉及水、
电、燃气、污水池等基础设施
迁移改建费用，以及电梯自身
项目建设费用。所谓共享电
梯，指的是由电梯企业垫资建
设，业主使用付费，电梯产权
共有的模式。

在东乐宿舍实践中，两部
电梯由神州通立电梯（深圳）
有限公司出资建设，遵循“居
民申请、垫资安装、有偿使
用”，除前期预收一定金额的
地下隐蔽管线改造第三方费
用外，后期无论是电梯安装建
设还是后续维护费用均不需
要业主额外出钱，打破了传统
自筹资金安装电梯的壁垒，给
小区居民提供了多元化选择。

神州通立电梯公司总经
理彭伟表示，电梯使用基于自
主研发的大数据平台，依托
AI算力等技术，根据每户户
号及对应的人脸、身形进行智
能识别、扣费，实现全流程无
感化支付，居民可通过App
和小程序在线核查使用台
账。如有访客，摄像头会基于
身形、声音识别等综合技术手
段进行相应扣费，即访客到了
谁家便由谁付费。

居民代表卢楚汉认为，智
慧共享电梯模式成功协调了
小区内业主的意愿，有效解决
了前期出资难题。在不用一
次性大额支出的情况下，此
前持反对意见的业主改变了
态度。而且后续养护维修都
由企业负责，消除了大家的
顾虑。按人、按次扣费，费用
成本相对合理。

不过，垫资模式不仅要求

企业自身成本可控，而且需要
政府大力支持。彭伟解释，就
其公司而言，已逐步建立起从
电梯设备生产制造到项目建设
运维的全链条服务体系，项目
所需设备及人员均能实现自给
自足，可提供从项目报建、产品
生产、施工到设备运维等全流
程服务，能有效降低老旧小区
加装电梯项目各环节的成本。
加之深圳市有着明确的补贴
政策和稳健的支付能力，能很
好地帮助企业缓解建设资金
压力。两方面因素相加，让企
业垫资成为可行。基于该模
式，目前该公司在深圳还有近
30个项目在建。

根据合同约定，神州通立
将在未来15年内通过按需按
次收费模式，回收成本。长达
15年的回款周期，如何确保电
梯运维始终有序？另外，如后
续遇小区旧改拆迁，加装的电
梯如何处置？彭伟表示，作为
源头厂商，后续设备配件无需
向第三方采购，售后服务成本
低于工程类服务企业，并能有
效保障服务质量。同时，电梯
产权归业主和建设方共同所
有，如公司运营出现问题，则相
关产权可移交至业主，由业主
进行后续处置。基于“企业垫
资+政府补贴+产权共有”的模
式，能保证电梯后期运维始终
处于良性状态，最大程度降低
风险，免除业主的后顾之忧。
另外，如遇拆迁，根据电梯使用
年限收回的资金汇总后，仅收
取剩余未收回的垫资成本。

方思念表示，接下来，新
南社区还将依照罗湖区相关
补贴政策，加快智慧共享电
梯模式推广。 （经济日报）
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