
市民李先生家住新吴区
龙湖滟澜山，目前自住的房
子面积约163平方米，房子
距今已有十余年房龄，“我之
前就看到了以旧换新的业
务，加上近期楼市的一系列
利好，让我萌生了去楼盘看
看新房的想法。”国庆假期，
无锡各板块楼盘促销力度普
遍加大，楼盘到访量、认购量
较之前大幅提升，“银十”开
局表现“超预期”。记者从贝
壳研究院无锡分院了解到，
2024年国庆假期无锡二手
房成交量同比增长89%，新
房成交量同比增长96%。

近期，“锡十条”4.0 发
布，放宽首套房的认定标准、
加大公积金政策支持力度、优
化商业贷款利率等支持政策，
为购房者带来置业利好，国庆
黄金周成为置业窗口期。国
庆期间，无锡经开区共成交住
宅227套，成交面积达3.5万
平方米，成交金额超10亿元。

“中共中央政治局会议
强调要促进房地产市场止跌
回稳，增强了一大部分期待
改善住房品质客户的购房信
心，前期观望的客户在这段

时间集中复访，这次国庆期
间，成交量实现大幅度提
升。”无锡经开区前湾国际销
售顾问施黛平表示，“整个国
庆期间，来访量超过了270
组，基本上我们每天要同时
携带三四组客户去参观样板
间，国庆期间的销售总额达
到了2.4亿元。”国庆期间，经
开区的凤栖星澜来访量逾
1000组，热度不断攀升；经开
区雲湖别院日均来访量60
组，共成交58套，赶超往月平
均成交量40套；梁溪区的安
居仁恒夹城里总来访量278
组，日均来访量约40组；锡山
区的美的云璟共售出62套住
宅，成交金额超过1.38亿元。

市民张先生原先在梁溪
区有一套房龄20多年的住
宅，一直想置换一套改善房，
奈何没有找到合适的机会。

“房子地段不太好，加上房龄
老，我在中介平台上挂了大半
年都没卖出去。9月中旬我
报名了以旧换新，10月1日
当天估价结果就出来了，速
度非常快。”记者了解到，张
先生家的老房子估价后正好
能够抵掉新房的首付，加上

张先生一家对新房周边的环
境比较满意，于是便爽快地
付了定金，在熙悦春秋置换
了一套128平方米的房屋。

对于客户来说，依托中
介平台卖房不仅要经常与买
房者砍价协商，流程较长，还
要交一笔中介费。通过以旧
换新业务，业主在意向换购
楼盘缴纳1万元保证金后，
可以直接由第三方专业评估
机构依照市场价格对二手房
的价值进行评估，整个换房
流程被大大简化了。数据显
示，滨湖区的凤鸣江南国庆期
间成交 25 套，以旧换新 15
套；梁溪区的云上诗悦国庆期
间共成交17套，其中以旧换
新8套。梁溪城发集团相关

工作人员表示：“以旧换新业
务有助于实现卖旧和换新无
缝衔接，对于房主来说省时
省力更省心，尤其是对于苏
州、常州的业主来说，更是减
少了两地来回奔波的成本。”

记者发现，无论是初次
购房还是以旧换新，购房者
在选择心仪的住宅时呈现出
一种“越买越大”的趋势，大
面积的房源备受消费者青
睐。滨湖区的中信泰富玖著
的叠墅产品国庆期间共成交
15套，项目5号楼最后一栋
叠墅即将加推；新吴区的建

发青江悦府国庆假期叠墅产
品销售超30套，成交金额1.3
亿元；梁溪区的西水东檀宫
在售主力户型为建筑面积约
240平方米的大平层，国庆
期间共卖出8套，成交金额
约7800万元。

无锡市太湖新城发展集
团有限公司相关工作人员表
示：“节日期间，140平方米
以上的改善型置业需求得到

‘爆发式’释放。”业内人士分
析，一系列新政策落地之前，
部分客户因购房资质、首付
资金、置换周期等问题受限，
新政则放宽首套房认定标
准、加大公积金贷款支持，进
一步激活了不少改善型住房
需求。 （叶肖瑶）

购房者从观望到
集中复访
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日前，今年无锡第三批
次土拍结果出炉，共成交 7
宗宅地，总成交面积20.9万
平方米，总成交金额31.7亿
元。记者了解到，这批次土
拍地块最低的容积率不超过
1.01。

本批次土拍共有7宗地
块出让，涉及梁溪2宗、锡山
2 宗、惠山 2 宗以及滨湖 1
宗。最高楼面价每平方米
18000元，为刘潭B、C地块，
由无锡科融建设发展有限公
司竞得，地块位于梁溪区凤
宾路与任钱路交叉口西南
侧、梁溪区刘潭路与全丰路
交叉口东南侧，容积率＞1.0
且≤1.2。容积率最低的为新
渎路与环山路交叉口西北侧
地块，由无锡惠源置业有限
公司摘得，容积率不超过
1.01。容积率最高的锡山体
校北地块，也不超过1.6，该
地块被无锡和居投资发展有
限公司摘得，地块位于锡山
区东亭路与芙蓉四路交叉口
东南侧。此外，华夏东城一
品西河东地块被无锡瑞居投
资发展有限公司竞得，地块
位于锡东新城商务区鑫安路

与锡沪路交叉口西北侧，容
积率＞1.0 且≤1.2。洛海路
与洛南大道交叉口西北侧地
块被无锡惠驰资产管理有限
公司摘得，容积率＞1.0且≤
1.4。北庄地块被无锡长广
开发建设有限公司竞得，地
块位于滨湖区和风路与万顺
道交叉口，容积率＞1.0且≤
1.5。

无锡房地产业协会副会
长兼秘书长沈洵表示，本批
次土拍容积率都比较低，适
应了我市改善型产品为主导
的市场需求，后期能开发合
院、叠墅、洋房等低密度低层
住宅产品。9月26日，中共
中央政治局会议强调要促进
房地产市场止跌回稳，我市
在 9 月 29 日发布了“锡十
条”4.0楼市新政，内容涉及
首套房认定标准、加大公积
金支持、优化商业贷款利率、
盘活存量住房、拓宽房票使
用范围和对象、试点商品住
宅“共有产权”等，为我市房
地产市场平稳健康发展注入
了强劲动力，我市房地产市
场“止跌回稳”出现了良好的
势头。 （卫文）

布好“一镇五园”产
业局，国家传感园是无
锡经开区重要的一方落
子，而园区建设是园区
发展的基础和关键。日
前，记者从经开区建设
局获悉，无锡经开区传
感园二期项目 91 号地
块顺利完成竣工验收。
配套升级，服务优化，4
栋单体建筑环湖而立，
起笔绘新卷，国家传感
园再添发展新盛景。

传感园二期91号地
块项目位于华清大道与
观山路交叉口东北侧，
总建筑面积为4.32万平
方米，其中地上建筑面
积为 2.27 万平方米，地
下建筑面积为2.05万平
方米。项目共 4 栋建
筑，7号楼为园区中介配
套、8号楼为园区管理中
心、9号楼为园区餐厅、
10号楼为路演中心，地
下室为二层地下室。

“项目于 8 月 30 日
完工，9月 30日按时完
成竣工验收。”传感园二
期 91 号地块项目负责
人李放介绍，为了确保
项目建设质量，项目运

用装配式、BIM技术、智
慧工地等智慧建造手
段，高标准、高质量、高
效率地推进施工进程，
并先后获评江苏省建筑
施工标准化星级工地
（一星级）、江苏省建筑
业新技术应用示范工程
和上海市建设工程绿色
施工Ⅱ类工程。此外，项
目一旁的96号地块当前
幕墙也已完成 90%，市
政园林完成 30%，计划
于明年年初完工。

释放“园”动力，跑
出“新”速度。国家传感
园作为无锡经开区朝着

“科创高地”坚实迈进的
重要一域，近年来，园区
积极布局物联网相关产
业，主打车联网及智能
网联汽车产业，并重点
发展智能终端、车联网、
智能交通、物联网检测
预评估等，致力于打造
长三角智能网联汽车产
业新地标，构建物联网
创新发展产业链、生态
圈。

此次传感园二期项
目 91 号地块顺利完成
竣工验收，不仅夯实了

园区的“硬基
础”，优化了园
区的“软环境”，
也能以点带面，
形成“传感矩阵”，扩充
科创版图，赋能园区高质
量发展，助力城市“新核”
蓄势起飞、精彩绽放。

“传感园二期91号
地块项目规划框架呼应
了传感园城市设计‘两
区一心，三横一纵’的结
构，充分利用中心湖区
的景观资源，将功能、
建筑布局及空间形态
进行统一规划设计，聚
焦多元服务配套，打造
产业社区复合活力核
心，与产业服务组团。”
无锡经开区建设局建管
中心孙昊表示，同时，
项目以科技服务为核
心，创业孵化和总部经
济为两翼，致力于打造
经开区集科技智慧、低
碳生活、多元共享为一体
的科创型产业园区，实现
产城融合、配套共享、生
态先导的产业园“新典
范”、城市“新形象”、都市
生活“新客厅”。

（鲁琪）
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