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随着总统选举日益临近，美
国选举政治中政客对选民惯用的
当面一套背后一套的操作，让人
们不禁怀疑：两党提出的措施究
竟能在多大程度上解决美国住房
市场的各种问题。

而在这背后，美国人难圆的
“住房梦”与美联储货币政策负面
影响、美国人为割裂全球产供链
以及地方政府相关住房政策缺失
等多重因素息息相关。

首先，为应对通胀，美联储自
2022年起多次激进加息，由于联

邦基金利率与住房抵押贷款利率
密切相关，利率上升使购房成本
急剧增加，造成许多潜在买家无
力承担购房费用。

其次，美国滥施贸易保护主
义，严重破坏全球产供链稳定，导
致其建筑材料中依靠进口的钢
铝、瓷砖、石材、玻璃以及五金配
件等产品价格上涨，显著增加房
屋建造成本，从而直接推高房价。

美国《华尔街日报》刊文称，为
寻求供应链重组，美国及其盟友从
离岸外包转向“友岸外包”，导致建

筑材料供应不确定性和成本的上
升，对住房市场产生负面影响。

此外，美国住房市场供需主
要依赖市场机制调节。在一些住
房需求高的城市，市场机制无法
有效提供足够的平价住房，而联
邦和地方政府在推行可负担住房
等方面存在政策缺失，导致中低
收入家庭面临棘手的住房问题。

当难题成为“死结”，两党候
选人的策略最终均变成自说自话
和相互指责，留下普通民众在重
压下继续承受。 （新华社）
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美国大选
究竟有多“烧钱”？

美国总统大选向来与“钱”挂钩，
随着大选进入倒计时，今年的总统选
举有望成为美国历史上最昂贵的一
届。彭博社近日刊文称，1.1万个政治
团体为美国2024年大选活动花费了
14700000000，没错，147亿，单位是
美元。

文章开篇一针见血指出，美国的
政治体系依赖金钱，而且是大量的金
钱。由于美国法律对美国总统选举
和国会议员选举的资金投入没有限
制，随着民主、共和两党的斗争白热
化，广告、短信、邮件等拉票内容向选
民席卷而来。

147亿美元被用于大量电视广
告、筹款活动以及一系列上门拉票活
动，根据美国捐献数据库Opense-
crets预测，这一数字约占整个2024
年选举周期总开支的92%。

根据美国联邦选举委员会的文
件，超过11000个政治团体在2024
年的选举周期中投入了资金，其中不
乏像埃隆·马斯克这样的超级富豪。

此外，今年美国大选迈入名人名
流们亲自下场捐款拉票的新阶段。
10月19日，在宾夕法尼亚州举行的
一场为特朗普竞选造势的活动上，美
国科技企业家埃隆·马斯克把一张
100万美元的支票给了现场一名观
众。此前，马斯克在网上发起一项支
持美国宪法的在线请愿书，并宣布在
11月5日美国大选选举日前，每天向
一名请愿书签署者发放100万美元。
路透社文章写道：“这笔钱是马斯克
利用其巨大财富影响特朗普同哈里
斯激烈选战的最新例证。”

哈里斯同样有“金主”助阵。《纽
约时报》网站10月22日报道，在连续
数十年不参与政治之后，跻身全世界
最富有者行列的微软公司创始人比
尔·盖茨向哈里斯捐款 5000 万美
元。《福布斯》杂志统计，哈里斯获得
大约80名亿万富翁支持，特朗普得
到大约50名亿万富豪相助。据美国
广告追踪公司AdImpact预测，2024
年美国总统选举将是有史以来最昂
贵的一次。 （央视）

美国大选热点：居者有其屋
——难圆的“美国梦”

美国民调机构盖洛普公司一项民调显示，

持续维持高位的价格和长期存在的供应缺口，

让住房难成为高通胀之外，美国家庭当前最关

注的又一个热点问题。

2024年美国大选期间，民主、共和两党都

为解决住房难题开出不少“药方”。但分析人

士认为，美国住房问题是系统性的，与美联储

货币政策负面影响、美破坏全球产供链稳定以

及地方政府政策缺失等因素密切相关；两党总

统候选人提出的对策治标不治本且自相矛盾，

实难奏效，只不过是将住房问题异化为捞取选

票的工具。

对29岁的单亲妈妈埃丽卡·
杜瓦尔来说，每月按时缴付房租
几乎是“不可能完成的任务”。
杜瓦尔与 9 岁的女儿租住在宾
夕法尼亚州哈里斯堡郊外的一
套一居室里，“我绝对赚了我所
能赚到的最多的钱，但这仍然显
得不够。”杜瓦尔近期收到通知，
在即将到来的 12 月续租期，房
租每月将上涨100美元，她预计
今后还会上涨。

杜瓦尔的情况并非个案。不
仅租房者面临租金上涨压力，购
房者也能清晰感受到房价上涨和
供应不足带来的楼市“疯狂”。

年轻的埃纳夫一度认为，他

们夫妇2022年就能在纽约市购
得一套房产，不用再租房，而时至
今日，紧张的经济环境使他们依
旧处于观望状态。

美国互联网房地产经纪公司
雷德芬的数据显示，今年9月全美
房屋销售价格中位数为42.7万美
元，同比上涨3.8%，且价格呈上涨
趋势。美国哥伦比亚广播公司和
舆观调查公司今年6月联合进行
的调查显示，30岁以下的受访选
民中有82%认为现在买房比前几
代人更难。

除价格因素外，房屋供应短
缺是制约美国民众购房或租房的
另一重要原因。

根据美国人口普查局以及住
房和城市发展部的数据，正常年
份中，美国大城市和经济增长较
快的地区年住房开工量显著低于
住房需求。美国齐洛房地产数据
库公司的统计数据显示，美国住
房缺口约为450万套。

拜登政府上任以来，美国住
房价格先后经历了疫情后需求
激增但供应不足导致的快速上
涨，及随后美联储激进加息利率
上升导致房价增速放缓的过
程。近期，尽管部分地区房价出
现回调，但整体市场仍受到长期
供应短缺的影响，房价降幅有
限。

目前，民主党和共和党的总
统竞选团队都没有提出降低房产
持有成本以及降低买卖或租赁房
屋成本的详细方案。

总体看，民主党提出通过政
府干预、财政支持和政策改革等
方式增加住房供应，保护购房者
和租客权益，尤其是低收入家庭
和弱势群体。

共和党则主张采用市场驱动
而非政府干预的做法，减少直接
提供补贴，通过刺激更多私人部
门参与，进而增加住房供应，降低
住房成本。

这些政策能否缓解民众对购
房或租房的焦虑？媒体和专业人
士给出了自己的答案。

对于民主党的政策，分析人
士提出质疑：补贴购房者和降低

房价存在矛盾。《美国新闻与世界
报道》周刊高级房地产经济学者
帕特里克·达菲指出，美国副总
统、民主党总统候选人哈里斯今年
8月提出为首次购房者提供2.5万
美元补贴的政策，目的是让更多人
买得起房子，但这同样会刺激需求
的增加，如果供应不足，房价可能
进一步上涨。同时，哈里斯的税收
抵免政策有可能帮助买家买到房
子，但前提是要建造更多房屋。

美国《华盛顿邮报》刊文称，
哈里斯的住房政策需要大量资金
支持，但她却在演讲中承诺不会
对年收入40万美元以下的家庭增
税，这将导致未来10年联邦赤字
增加1.7万亿美元。

针对共和党总统候选人特朗
普提出的停止向非法移民提供住

房福利等措施，达菲指出，措施或
许有效，但无法忽视的一个事实
是，很多非法移民在建筑行业工
作，消除他们的福利可能有助于
解决非法移民推升住房成本的问
题，但一定会造成另外一个问题
——建筑业劳动力短缺。

共和党提出开放联邦土地用
于房屋建设。业内人士指出，这一
提议听起来不错，但大多数联邦土
地要么是军事设施，要么是建筑设
施，要么位于人口稀少的西部，真
正可利用的土地面积有限。

北卡罗来纳州罗利市梅雷迪
思学院经济学教授安妮·约克认
为，两党都无法违背供求规律。
如果不关注房屋供应端，那么其
他任何形式的补贴措施都只会推
高房价。

近日近日，，在美国密歇根州奥克兰县诺维在美国密歇根州奥克兰县诺维，，选民在投票站排队等待参加提前投票选民在投票站排队等待参加提前投票。。

两党主张均难奏效方案

多重因素构成“死结”根源


