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60岁成租房年龄“分界线”

近日，记者在北京进行调查采访时，一位租房中
介告诉记者：“七十不留宿，八十不留饭，这句俗语在
一定程度上反映了目前老年群体的租房现状。为了
避免潜在的风险，我们一般不愿意接待老年租客。”

采访中，记者了解到，不少老年人在租房时遇到
“年龄歧视”。有多位房东表示，担心老年人在出租房
内出现意外，由此给自己带来不必要的麻烦。一些租
房中介公司对租客的年龄作出限制。有中介公司明
确表示不为60岁以上老年租客提供拼租服务，也有
中介公司表示65岁以上租客不得作为独立承租人。

房东出租闲置房都希望能获得更多的租金收益，
而老年群体健康状况、经济状况等不确定性因素较
多，与房东意愿常常背道而驰，房东因此不愿将房租
给老人；与此同时，不少房屋中介公司也对老年人租
房设置“门槛”，因此让一些老人在租房过程中碰壁。

2023年6月，深圳白石龙统租公寓
的一则签约协议引发关注。协议标明
的租住要求“签约人年龄须为18周岁
以上（含18周岁）、40周岁以下”被网友
热议。不少网友认为此项规定对40岁
以上的深圳打工人不友好。

记者联系到制定该合约的安居微
棠公司，一位工作人员回应，公司一开
始定位是做青年公寓为主，故此前合约
有此规定。“公司近期也关注到了网上
不同的声音和建议，目前已对合约内容
进行了修改，取消了年龄限制。”关于合
约中提及每个床位只可居住一人，是针
对上下铺位的青年宿舍的条款。单间、
一居室等户型有另外的人数限制，因为
公寓人均居住面积必需符合当地相关
规定，与床位限一人住无关。

此前记者曾到安居微棠旗下元芬
村公寓进行探访，发现单间及一居室空
间均较小，与该公司推出的小程序、
App里的招租图片相比有一定差别。
公寓内部装饰较为简单，部分租金低的
房源会因楼层低采光一般，有霉味。领
着记者看房的公寓管家解释称，因无人
居住所以空气不流通。“所有房源都是
精装房，户型和图片上都一样的，该有
的我们一样不会少。”

在探访时记者发现，元芬村布龙路
出入口紧邻深圳地铁6号线元芬站，一
位管家介绍，两年来其签约的租客多为
月入过万元的年轻人，在福田和南山上
班为主，地铁通勤时间分别为30分钟、
60分钟左右。村中有一百五十多栋微
棠公寓，其外墙颜色和玻璃门禁均与其
他城中村农民房有明显区别。村内有
健身房、咖啡店、公共厨房、餐厅等配套
场所。

据了解，由深圳市人才安居集团控
股的深圳市安居微棠住房租赁投资控
股有限公司，2018年推出微棠新青年
社区项目，安居微棠通过与村股份有限
公司达成战略合作，采取整村统租改造
为长租社区的方式，助力政府改造城中
村。 （上游新闻）

租房要“卡年龄”，60岁成“分界线”？
专家建议：明确租房规则完善保障制度

“无论是房东还是中介，他们
主要担心的是老年人在租房期间，
因身体机能下降，出现摔倒、发病，
甚至死亡的情况。同时如果老年
人经济条件不好拖欠房屋租金，房
主很难要回租金。即使通过诉讼
等司法手段，明确了债权债务关
系，但如果老年人没有实际可支配
的财产，房主也很难实际获得赔
偿。”北京交通大学法学院教授，北
京老龄法律研究会副会长郑翔表
示。

郑翔认为，保障老年群体租房
权益，首先应当明确租房规则，不
允许以年龄作为是否租房的判断

标准，保护老年人的居住权。同时
市场应当鼓励出租人和中介机构
以老年人的实际能力来判断是否
租房给老年人，比如参考信用记
录、职业稳定性等，通过让老年人
提供相应的经济担保以证明自己
的能力。

“此外，政府应出台更多支持
性政策，如为出租房屋给老年人的
出租人提供税收优惠，主导社会力
量建立专门服务于老年人群体的
租赁平台，让愿意出租给老年人的
出租信息更容易被查询到。”郑翔
说。

10月11日，民政部、全国老龄

办发布了《2023年度国家老龄事
业发展公报》提出，指导各地在公
租房保障中对符合条件的老年人
予以优先配租。“加大公租房保障
力度，将公租房的服务对象向老年
人、困难群体适度倾斜是保障老年
群体权益的有效手段。同时鼓励
发展银发经济，为老年人提供可供
承租的房屋，同时配套相应的起居
看护、医疗保健等设备设施及人
员，促使更多社会主体参与到为老
年人生活、工作服务中，形成更有
针对性的老年人房屋租赁集群。”
孙志峰表示。

（工人日报）

此前上海市第一中级人民法
院审理了一起房东以租客同住人
中有“高龄失能老人”为由，拒绝向
租客交房的案例。

租客高先生与房东王先生签
订《房屋租赁合同》，租住人员包括
高先生及其妻子、孩子、岳母、岳母
家中一位老人以及护理人员。双
方签订《房屋租赁合同》后，高先生
支付了首期租金及押金。

合同签订后次日，王先生询问
老人情况，得知老人94岁且生活不
能自理。此后，王先生以租客为“高
龄失能老人”为由，认为高先生隐瞒
同住人的重要信息，构成欺诈，拒绝
向高先生交付房屋，并向法院起诉，
请求撤销《房屋租赁合同》，由高先

生赔偿损失。高先生提起反诉，请
求确认《房屋租赁合同》已生效，并
由王先生支付违约金。

法院经审理认为，《房屋租赁
合同》签订后，以租客为“高龄失能
老人”为由拒绝交房，有违社会主
义核心价值观，不利于建立和谐友
善的社会秩序，有损老年人权益。
王先生也未能证明其将同住人不
能有“高龄失能老人”作为签订租
赁合同的关键因素予以考量。故
人民法院驳回了王先生的诉讼请
求，支持了高先生的反诉请求，判
决王先生承担违约责任。

法院表示，虽然直接以同住人
是“高龄失能老人”为由拒绝出租
的情况很少见，但出租人将高龄承

租人排除在外的情况仍不时发生，
与社会发展进程中对于日益增长
的保护老年人权益的需求相违背。

北京卓纬律师事务所合伙人
孙志峰认为，部分房东和中介不考
虑个体差异，将个体特性直接解读
为整个群体的特点，如此“一刀切”
的做法从道义上来说存在年龄歧
视的问题。

“但应当明确的是，房屋租赁
属于平等市场主体之间的民事活
动，是基于双方自由意志产生的，
房东或租赁平台有权选择承租房
屋的对象，因此拒绝租房给老年人
并不违反有关法律规定。对于交
易自主权范围内的事项，应当交付
市场规律解决。”孙志峰说。

“租房市场对老年人很不友
好，我看了很多房子，房东一听要
租给老年人立马变脸不租了。”北
京的孙女士说。最近她要给来北
京看病的父亲租房过渡，但因房东
担心老人年龄偏大，容易出现意
外，租房过程并不顺利。

上海的朱女士也遇到了同样
的问题，“最近家里装修，要暂时租
房给老人住。我们看上一间公寓
房，但出租公寓房的中介公司却说
所有公寓都不租给年纪大的租
客。”朱女士说。

记者在采访时发现，超过60
岁的老年人在租房时频频遇阻。
在某线上租房平台，记者看到拼租
（线上匹配室友）房源签约人年龄
限制为18-60岁，超过60岁不提
供拼租服务，并表示该规定是多年
积累下来的居住规则，目的是为了
保证租客的居住体验。另外一家
租房平台的客服表示：“考虑到老
年人独居不便，65岁及以上客户签
约需要添加共同承租人，老年人不
能独自签约租房。”

记者以给老人租房为由询问一

家中介公司，该公司工作人员回答：
“老人和年轻人的作息时间不一致，
生活习惯存在差异，如果合租可能
对双方都有影响。所以我们一般建
议60岁以上的租客选择整租。”

“老人在租房时遇到的问题相
较于年轻人会更多，房东和租客之
间如果频繁出现利益冲突，我们需
要花费很多时间在双方间做协调，
既要顾及情理又要考虑合约的规
定，对于中介来说可能是亏本的买
卖。”陕西西安的租房中介冯晨（化
名）在接受记者采访时表示。

拒绝租房给老年人违法吗
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