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老司机常说的“路感”，其实就是
源于操控方向盘时得到的一系列反
馈。对于汽车来说，方向盘就像是听
诊器，可以让人了解到车辆内部一些
零部件的工作情况。

今天小保君想为大家介绍的是
如何通过方向盘的情况，来判断车子
出了什么问题。

情况一：方向盘抖动
如果车子在行驶的过程中，方向盘

抖动明显，那么很有可能是方向盘的传
动装置平衡被打破了，此时应该尽快前
往修理厂或4S店进行检查维修。

如果刹车过程中方向盘出现抖动，
则可能是刹车盘片不平导致的，需要重
新光盘（将刹车盘表面打磨平整）。

情况二：方向盘异响
方向盘有异响的情况不多见，如

果伴有周期性异响，可能是汽车的传
动轴和花键轴出现了过度磨损。

另外，现在的方向盘集成了很多
行驶及多媒体功能，有些车主进行改
装的时候就有可能需要进行拆装，这
会涉及到装配问题。如果线缆没有
重新安装固定好，转向时也会出现异
响，长久下来还可能出现过度磨损导
致部分功能的失灵。

情况三：高速时发“飘”
车子开快了会飘的原因很多，如

果同时出现方向盘抖动、摆振，那么
可能是因为：

1.轮胎修补后出现的动平衡及
同类原因造成的问题；

2.传动轴总成零件松动、动平衡
被破坏；

3.减震器故障。
具体情况，也需要到修理厂搞清

楚原因并进行修理。
情况四：车子跑偏
行驶中或踩刹车的时候出现跑

偏，且需要用力握住方向盘才能保证
车子直行的话，车子可能出现了以下
问题：

1.四轮定位的倾角调校不佳；
2.两个前轮规格不一致（譬如换

了规格差异较大的备胎）或气压差异
过大；

3.制动器间隙过小、失圆。
情况五：转向费力
如果开车时发现转向变得费力，

很有可能是转向助力系统出了故障。
现在的新车很多是电动助力车型，出
现这类故障的几率不大。而如果是老
车，就有可能是液压阀门卡着了。

如果转向一直费力，不是断断续
续出现波动的话，也有可能是胎压太
低，检查一下胎压，或可解决问题。

总结：由于现在的车大多是前置
前驱车，重要零部件都集中在车子前
端，因此通过方向盘确实可以有效判
别一些车辆潜在问题的。

所以，如果在驾驶过程中感觉方向
盘操作起来不对劲，为了安全起见，最
好就是尽快去专业机构进行检修哦！

从方向盘状态看

爱车哪里出了故障！

近日,国家统计局发布10月份70个大
中城市商品住宅销售价格变动情况,房地产
市场进一步趋稳,10月份商品住宅销售价格
涨幅稳中有落,房价下跌城市数量明显增加。

58安居客房产研究院分院院长张波表
示,金九不金之后,银十成色也明显不足,全
国房价整体上行的压力已经偏弱,众多房企
采取“以价换量”方式拉动销售,在拉动全国
销售面积10月同比微增的同时,对于房价也
同步产生下拉作用。热点城市依然存在,但
难掩整体市场走弱的大趋势。

易居房地产研究院研究员王若辰表示,
10月,二手住宅价格有31城上涨,35城下
跌,相比 9月,房价下跌的城市数量增加7
城,是2015年4月后首次房价下跌的城市数
量多于房价上涨的城市数量,降温趋势明显。

王若辰说,10月二手房价涨幅为0.1%,
为 2018年 2月以来首次进入“偏冷区间”。
预计未来几个月二手房价涨幅将进一步收窄
或开始下跌。

中原地产首席分析师张大伟也表示,2019
年上半年的小阳春已经过去,虽然全国市场成
交量依然惯性冲高,但以价换量开始出现。

国都证券分析师王树宝表示,未来两个月
由于销售压力增加,房企可能会将去化困难的
项目进行降价促销,以实现回款目标。（张一男）

楼市“金九银十”成色不足，

以价换量开始出现

对于刚需族而言，在经济实力尚不是
很好的前提下购房，必然要遇到贷款的问
题。如果能够花时间研究贷款的方式和
特点，选择合适的贷款规划，毫无疑问可
以节省更多的购房实际成本开支。那么
在贷款购房方面究竟有什么省钱技巧呢?

技巧之一：吃透还款方式

选择适合的还款方式，可以让贷款
人达到省钱目的。目前，比较普遍的还
款方式有等额本息、等额本金、双周供这
三种还款方式。从节省利息的角度来
看，依次为双周供>等额本金>等额本
息。三种还款方式特点及适用人群各有
其特点，借款人可根据自身实际情况进
行选择。

技巧之二：巧用公积金

对于有足月缴纳公积金的借款人来
说，建议尽量使用公积金贷款。在购房
时，公积金优势明显，不仅可以享受较低
首付，容易审批而且利率方面也有一定比
例的优惠政策。在使用公积金购买政策
性住房时，不但可以享受低利率，还可以
将公积金账户内余额直接做首付。

技巧之三：选择不同银行

借款人房贷时，选择不同的银行贷款
是可以达到不同省钱效果的。从目前的
房贷市场来看，外资银行本土化程度越来
越高，内资银行的竞争意识也越来越强，
因此借款人的可选余地也越来越大。

内资银行的优势在于了解本土借款
人需求，推出的贷款产品适合不同人群。
国有银行、商业银行、农业信用社等在借
款中信用度较高。各银行分行、支行等营
业网点密集，方便借款人还款。其劣势在
于部分内资银行在贷款细节上缺少人性
化服务，业务办理中各部门衔接性较差，
经营管理制度及竞争策略不及外资银行
成熟。

外资银行的优势在于房贷产品较为
丰富，一对一式服务更显人性化，提前还
款无限制，灵活便捷，部分房贷政策较灵
活。其劣势在于对客户准入门槛高，一般
要求在本行有一定数额存款的客户才可
以办理房贷业务，对借款人的资质审核较
严格，营业网点少，本土化程度较低。

技巧之四：抵押购房

对于想达到省钱目的的借款人，还可
以选择抵押消费贷款。建议使用抵押房
产再购房的借款人，尽量不要选择抵押
后再贷款的形式购房，因为这样是要支
付抵押贷款和商业贷款两部分的月供。
且商业贷款部分的利率可能会按上浮倍
来执行，对于借款人会形成较大的还款
压力。如果借款人选择抵押贷款再加上
手头积蓄等实现全款购房，则可在一定
程度上规避二套房政策。借款人选择抵
押全款购房会相对稳妥，贷款购房如果规
划安排较为合理的话，总体上节省5%左
右的购房开支是没有问题的，因此购房者
必须要重视。 （立羽）

贷款购房的四大实用技巧

近期，记者不断收到无锡新楼盘精装修质量问题投诉，业主们投诉的问题集中在购房合同不列明
装修建材，或建材与合同不符、装修施工质量差、开发商对业主诉求消极应对等问题。无锡房地产业
内人士表示，出现这种情况的原因主要有两个：一是精装修已事实上成为开发商的重要利润来源，一
些开发商为了提高利润，不惜压低装修标准；二是不少开发商此前一直售卖毛坯房，对精装修的施工
流程不熟悉，管理不专业，精装修存在层层转包现象，管理不善导致多种问题。随着不少精装修楼盘
新房交付，无锡新房市场可能迎来精装修维权潮。记者和业内资深验房师做了一次深入沟通，现将如
何“避坑”的经验与消费者分享。

精装房套路多，
有些“坑”一定要学会避太湖新城某精装修房业主在

锡城本地论坛发起网帖，“2018年
11月中旬交房，结果初步验房时就
发现多达十余处质量问题，开发商
宣传销售时口口声声说是高端精
装修房，拿房后不禁想问开发商：
当初信誓旦旦的承诺呢？这样的房
子能住吗？”

据该业主爆料，其在购买该精
装房时价格近2.5万元/平方米，开发
商在销售时也打着高端精装的广
告。项目在交房后，业主验房时发
现墙体偏位、地砖空鼓、墙纸鼓包等
严重问题，主卧偏差3厘米、次卧偏
差3厘米、书房偏差2厘米，部分大
理石地面风化、破损严重，墙纸变
色、开裂，还有多处空鼓现象，部分
墙根、砖墙、吊顶存在破裂的缝隙，
门上磕碰形成的坑洼、掉漆等等小
问题更是数不胜数，这样的反差让
业主大失所望。

该业主随即向开发商提出整改
要求，并拒绝接收房屋。开发商一
直以各种理由推脱，认为自己交付
的房屋虽然存在一些小问题，但都
属于装修过程中难以避免的质量小
瑕疵，并非房屋主体质量问题，不影
响业主的正常使用，拒绝承担维修
责任和赔偿责任。在多次交涉无果
的情况下，业主聘请律师起诉至人
民法院。

接到法院的传票后，开发商才
意识到问题的严重性，遂主动联系
业主，并制定了《XX小区二期XX
幢房屋整改方案》，针对墙体出现偏
位、地板破损、墙纸鼓包等问题提出
处理意见，组织建设施工单位进场
维修并同意赔偿因延期交付房屋期
间给业主造成的损失5万元。经过
近一个多月的维修整改，开发商重
新将商品房交付业主验收，业主对
整改的效果较为满意，向法院提出
了撤诉申请。

案例分析，
精装承诺货不对板

据验房师介绍，目前所检
验的装修交付房屋中，主要以
地板、飘窗和瓷砖出现的问题
居多。

交付的房子中，木质地板
空鼓的现象较为普遍。如果出
现问题，用脚踩一下，地板会往
下陷。专业人士一眼就能看出
这些木质地板的原材料质量。

另外，需要业主特别注意
的是，厨房、卫生间里的台盆或
水槽和下水没衔接好，有可能
会造成下水不畅以致漏水。飘
窗上的瓷砖或者大理石用材可
能会出现未抛光打磨、出现裂
缝等瑕疵。如果室内有墙纸出
现褶皱，也有可能与墙体、装修
使用的乳胶漆、门窗封闭性等
有关。

据悉，精装交付的房子能
检验的都是一些表面上的东
西，比如地板、墙面空鼓，门窗
划痕、开关失灵等。结构、承
重、水电布置等都是隐蔽工程，
装修交付的房屋无法看出。

装修交付的房屋中，比较
重要的是空气质量和用材，很
多交付房屋的空气质量和用材
也存在问题，需要通过专业的
空气质量检测、板材环保监测，
并出具报告。

开发商对精装修房屋质量
问题应承担哪些责任？记者就
此也咨询了专业律师，律师表
示，根据《城市房地产开发经营
管理条例》第三十一条的规定，
房地产开发企业应当在商品房
交付使用时，向购买人提供住
宅质量保证书和住宅使用说明
书。住宅质量保证书应当列明
工程质量监督单位核验的质量
等级、保修范围、保修期和保修
单位等内容。房地产开发企业
应当按照住宅质量保证书的约
定，承担商品房保修责任。保
修期内，因房地产开发企业对
商品房进行维修，致使房屋原
使用功能受到影响，给购买人
造成损失的，应当依法承担赔
偿责任。故买房人有权要求开
发商对房屋存在的质量问题进
行整改维修并承担维修费用。

（朱尊）

交付验房，
这些地方要特别注意

装修交付，对购房者来说本是一
件好事，省事省心，而且环保。但是，
随之而来的是一批又一批的装修问
题维权。除了房屋质量问题，如今装
修问题也成为房地产市场维权投诉
的“重灾区”。

记者随机采访了几位有交付经
历的购房者发现，问题主要出现在开
发商精装减配、样板房与实际不符等
诸多方面，除了一些表面问题之外，
问题的根源仍在装修的用材。

据验房师介绍，目前开发商交付
的房子之所以会在装修环节出现问
题，主要还是因为监管的缺失。一个
楼盘房屋的装修是集体作业，批量装
修很容易出现问题，比如卫生间的防
水，上百上千套房子指不定哪一套就
会被漏掉。另外，一些楼盘的监管也
只是抽检，问题房很可能会遗漏。

装修交付存在问题的另一个原
因是装修标准。“‘减配’主要是在市
场采购上出现的问题。即便是开发

商列出装修明细，你也很难查明其所
用产品的真实价格。”

验房师表示，目前精装修房合同
中普遍只列出所用材料的品牌，并没
有向购房者表明该品牌所用的具体
价格和具体型号。据调查显示，仅

“西门子热水器”一项市场调查就显
示该品牌价格区间从1000多元到几
千元不等。究竟开发商会用哪个价
位的“西门子热水器”?交房前，这个
答案购房者无从得知。

装修交付，为何成投诉“重灾区”


