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一周房产观察

进入3月中旬，随着房企和中介机构的
复工，无锡楼市慢慢从被疫情的打击下复
苏。上周（3月9日-15日）全市有两个楼盘
申领预销售许可证，分别是华发首府和金茂
逸墅，申领到的预售面积分别为1.02万平方
米、1.40万平方米。成交方面，一周商品房成
交面积和成交套数环比涨幅均超过三成。在
本周商品房备案成交中，无锡时代城以1.03
万平方米、97套，位居住宅备案成交排行榜
榜首。

商品房成交按物业类型分析:本周市场
的复苏主力为商品住宅，一周备案成交面积
超过13万平方米，环比涨幅接近五成，为春
节小长假后成交量最高的一周。其次为办公
物业，本周办公物业备案成交环比增加28
套。商业物业在本周表现不理想，仅备案成
交0.31万平方米、41套，备案成交面积和套
数环比减幅分别达75.71％、60.95％。

商品房成交按区域分析：备案成交面积
方面，滨湖区一家独大，以3.53万平方米的
成交面积位居六区首位。其次为梁溪区，备
案成交2.92万平方米，这与2020无锡网上
房产展示会前两周的购房意向调查不谋而
合，梁溪区在无锡楼市中的置业地位在提
高。剩余四区中，除新吴区备案成交1.09万
平方米外，锡山区、惠山区、经开区备案成交
面积均约为2万平方米。备案成交套数方
面，梁溪区以251套位居六区首位。

商品住宅成交按面积段分析：90-120
平方米面积段户型为本周成交主力，备案成
交面积为 4.87 万平方米、455套。其次为
120-144平方米面积段户型，备案成交3.54
万平方米、274套。144-180平方米面积段
备案成交235万平方米、157套。改善型户
型依旧是2020年开局的主力入场者。

（无锡房地产市场网）

商品房成交量

涨幅超三成

用心打造
高品质人居
保利编织“筑家梦”

从2009年开始，保利进入无锡已整整十年。
这十年，保利在无锡的项目遍地开花。保利香槟国
际、中央公园、保利吴樾东方、保利融侨时光印象
等，都是有口皆碑的品质楼盘。承载着业主的期
待，保利精研人居需求，匠心打磨产品。从产品1.0
到3.0时代，产品的更新迭代，是保利精益求精的最
好证明。而5.0全生命周期系统，更是考虑了全龄
层的居住需求，在智慧人居的时代独领风骚。十
年，超6000户无锡业主，与保利一路相伴，共同见
证保利与锡城一同蓬勃脉动。

秉持“和者筑善”的建筑理念，2009
年进驻无锡后，保利不断完善产品体
系，从建筑到居家，从硬件设施到社区
服务，从少儿到老年的所有需求，不断
满足与提升。不仅给无锡业主带来高
品质的人居产品，还在改变城市面貌、
改变市民生活方式等方面做出努力。

保利深耕无锡市场多年，其打造的
产品一直以居住者的需求为导向，以更
人性化的方式提升产品的品质。新吴
区长江北路的保利中央公园近2000套
房子20多万平方米，只用了3年的开发
周期就实现了整个小区完美交付，2016

年年初住宅已经全部售罄。2017 年，
太湖新城保利香槟国际的小区品质、物
业等得到了业主的一致认可。

位于滨湖区渔港板块的在建项目
太湖如院，目前工程进度已经接近尾
声，从售楼处内已经能窥见漂亮的洋
房外立面。据悉，该产品与以往项目
不同，它是无锡首个现房销售楼盘，且
为新亚洲风格纯低密度住宅，只有洋

房和叠墅两种形态。据保利江苏无锡
公司总经理梁俊介绍，太湖如院不仅
洋房外立面以干挂石材和干挂铝板为
主，连园区内的道路也全部是石材铺
装，除此之外，全冠移植的植物、健身
房、游泳池等也将高端品质体现得淋
漓尽致。在城市与山麓、繁华与静谧
之间，太湖如院做到了很好的平衡与
调和。

与此同时，保利不止让住宅保持
“硬核”，更注重迭代更新，打造全生命
周期智慧社区。在建的吴樾东方二期

“大家”，保利再赋其最新的前沿设计理
念，打造第五代全生命周期智慧社区。
该社区将秉承“智慧、绿色、节能、宜居”
的设计理念，又结合各家所长，为吴樾
东方二期带来全新升级，集智能科技、
人性化设计、全龄段需求为一体，以“会
客管家、健康管家、舒心管家、智慧管
家、灯光管家”五大管家健康智慧系统
构成，是一套适合全龄段的全新居住系
统。

入锡十载，筑就无锡高品质人居

无锡是吴文化的发源地，深蕴千载
的文化脉络，既有江南水乡的温婉秀丽，
又有创新务实的基因。保利在无锡的每
一处楼盘在寻址上都精挑细选，从产品
规划设计到最终落地，契合了无锡特有
的文化特质和建筑文脉。近两年，保利
在无锡分别择址于千年梅里、老崇安商
圈。位于梁溪区崇安商圈的无锡保利融
侨时光印象师法地标性建筑东林书院的

建筑理念，以院落空间传承书院文化景
观，以宋代美学营造人文大宅气质，成为
一座城市的精神脊梁和担当。而无锡保
利·时光印象，寻源无锡城市文脉，择址
于梁溪区。老无锡人天生对水有情怀，

时光印象凭借三条自然水系，从住区穿
园而过，让业主住在河边，回味江南的四
季温润；同时小区各个景观穿插于住宅
大间距进深中，把住户视线引入到特意
打造的景观节点上来，营造美妙的“回家

的路”，形成社区一道亮丽的风景线。
保利在无锡不仅在人居品质方面

下足功夫，在城市精神文明建设方面也
有一番作为。无锡保利大剧院、宜兴保
利大剧院、无锡保利国际影城等，不仅
满足了无锡人的精神文化需求，更在近
年来锡城文化产业的发展浪潮中引领
着方向，真正做到了建筑与文化的完美
融合。

寻源文脉，实现文化与人居完美结合

保利从产品1.0到3.0时代，再到5.0全
生命周期系统，产品的更新迭代，是保利精
益求精的最好证明。在不断扩大城市版图
的同时，保利始终怀着对无锡悠久历史的尊
重与传承，对土地和文化有着深刻见解，不
断赋予居所生命能量，为无锡业主缔造着更
接近理想的人文居住生活。以美好定义生
活，以保利文化地产的品牌魅力，推动城市
蜕变。

一直以来，保利都摸准了城市的发展脉
搏，其前进的每个脚步都跟随着城市的发展
方向。辉煌已成背影，如今，保利的巨轮正
向着更为广深的海域航行。

梁俊表示，2020年，保利发展以十周年
作为支点，将战略再次全面升级，在注重发
展速度之外，更加注重作品的质量。全面提
高内在修炼，用领衔于时代的作品为无锡人
居品质树立更高标准。同时积极践行美好
生活同行者的理念，将更多优质资源投入到
城市的建设中。下一个十年，保利发展仍与
无锡共成长，继续在人居建设与文化建设方
面做出贡献，引领无锡下一个美好十年。

（葛惠）

下一个十年，
保利将翻开更“锡式”的智慧篇章

成交量上扬，二手房市场回暖迹象显现？
业内人士：市场有所改观，线下看房依然无法替代

随着房企和中介机构的复工，进入3月以来，无锡
二手房成交量发力上扬。据无锡市房屋交易管理中心
数据显示，截至3月16日上午，3月二手房成交量达
1400套，比2月200多套的成交量增长了近7倍。难道
二手房的“小阳春”已经来临？记者近日采访业内人士
得知，二手房“回暖”说法尚早，市场虽有所改观，但情
况仍不乐观。

上午10点不到，位于无锡市人民路
上的中山房产中介门店已经早早营业，
业务经理小沈已经开始了一天的准备工
作，佩戴口罩、测体温、门店消毒……

复工后门店严格按照疫情防控方案

执行。但是当记者问起二手房成交情
况时，小沈满脸愁容。“全市有200多家
门店，3月初几乎全部营业，但是半个月
过去了，除了零星有意向客户前来咨询
房贷政策变动，真正买房者寥寥无几。”

据小沈介绍，无锡中山房产线下门店
200多家，二手房成交量一天加起来也
就五六套。

记者近日在经开区、梁溪区走访时
看到，我爱我家、链家、中山等多家房产

中介门店陆续开门营业，但是店内的员
工和顾客并不多。各门店都在大力推行

“非接触式服务”，采取平台直播、圈层直
播、VR看房、视频商谈和电子签约等方
式，在线完成租赁、买卖交易签约工作。

200多家分店一天只卖五六套

“对于多数购房者而言,线下看房依
然是一种无法替代的购房体验。”小王是
经开区天鹅湖小区附近一家房产中介店
的业务经理，他告诉记者，整个2月份门
店都处于歇业状态，虽然3月初门店就已
复工，但因为绝大多数住宅小区都不能进

去看房，客户都不愿意轻易做出买房决
定，所以业务员大部分时间还是在做线上
回复客户的咨询工作及回访业主和买家
的工作。“毕竟一套住宅动辄两三百万，客
户谨慎也是应该的。”

提到这次疫情影响，经开区我爱我家

房产中介门店小夏介绍，今年二手房的成
交周期明显被拉长了，原本一套二手房正
常成交周期1个月，有些10天，有的甚至
一周，但是现在买家和卖家都被困在家
里，不能面对面交流，让他感到无奈。

业内人士分析，对于二手房业务经理

来说，最重要的工作就是线下带看，如今
这项工作暂停，只能通过线上VR看房给
客户讲解，很多客户虽然网上看得很满
意，但是归根到底，90%的客户还是只有
线下实地看房之后，看到小区环境、真实
房屋情况之后才能做决定。

线下实地看房受阻，成交周期拉长

无锡市房屋交易管理中心数据显示，
今年 3月以来无锡二手房成交量已达
1400余套，比2月200多套的成交量增
长了近 7倍。如此高的数据量从何而
来？面对记者的疑问，多名二手房中介经
理都表示，市场的交易活跃度确实有所增
加，不过数据并不完全“可信”。春节后的
这些成交数据，多数是年前网签的延迟数

据。据介绍，去年12月底至今年1月初，
市场上有相当多的二手房交易签约后，双
方约定在年后过户，没想到疫情突然袭
来，二手房过户受到很大影响，不少交易
网点暂停办理，直到2月下旬才逐渐开
放。从数据上看，整个2月成交量还只有
200余套，随后一路走高，目前稳定在日
均八九十套的水平线上。“所谓‘回暖’只

是表明，办理过户网签备案的数量迅速增
长，但近期实际成交的房源依然很少。”

不过，二手房市场前景依然可观。“优
质学区房依然很抢手。”中山房产中介门
店小沈说，往年二三月份是买学区房的高
峰期，虽然目前二手房市场较低迷，但近
期成交量还是以学区房、刚需房为主，“对
口扬名中心小学的曹张新村、扬名村等小

区近几日成交量就不错。”同时，江苏省教
育厅近日发布的“公民同招”政策，也能进
一步促进家长们备好“一套优质学区房”
的求稳心理。业内人士分析，随着全国各
城市房地产中介门店有序复工的推进，预
计受疫情影响而延迟的购房与换房需求
会有一波集中释放。

（葛惠）

网签数据集中释放，优质学区房依旧“抢手”
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