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不动产面对面

问：现在，无锡正在推进老旧小区住
房增设电梯的工作，请问增设电梯后是
否可以提取公积金？如何办理？

答：为了推进美丽宜居城市建设工
作，完善既有住宅使用功能，我市出台了
既有住宅增设电梯相关规定。凡是按照
我市相关规定加装电梯的，在增设电梯
项目竣工验收并取得电梯使用登记证
后，由住建部门将相应信息向公积金中
心进行备案。

公积金中心取得项目备案清单后，
出资增设电梯的产权人及其配偶、产权
人直系亲属可以提取本人的住房公积金
支付增设电梯所分摊的费用。产权人或
其配偶可以关注并绑定“无锡公积金”微
信公众号，通过“我的账户—业务办理—

增设电梯提取”在线办理即可。
注：房源清单可在“无锡公积金”微

信公众号“政策资讯—办事指南—提取
类—既有住宅增设电梯提取住房公积
金”中查看。

问：我原来是在山西大同的单位上
班，原单位为自己缴纳住房公积金至今
年5月份，6月份自己重新入职无锡某个
单位工作，是否可以把大同缴存的公积
金转到无锡？该如何办理转移手续？

答：异地缴存的住房公积金是可以
转移至无锡的。在申请异地转入时，职工
需在我市设立公积金个人账户并缴存满6
个月（含）以上。可以关注并绑定“无锡公
积金”微信公众号，通过“我的账户—业务

办理—异地转入申请”在线办理即可。

问：我是到无锡来打工的，单位为我
交了三年的住房公积金，现在我准备回
老家了，但据我了解与单位解除劳动合
同公积金要封存满半年才可以提取，我
该怎么办？

答：您可以关注“无锡公积金”微信
公众号并绑定个人账户，待封存期满后
直接在你老家就可以通过“我的账号—
业务办理—解除或终止劳动关系提取”
办理提取手续，无须来回奔波。

问：公积金贷款办理进度可以在哪
里进行查询？

答：您可以关注“无锡公积金”微信

公众号，绑定个人公积金账户，在“我的
账户—账户查询—贷款进度”中可以查
询公积金贷款办理进度。

问：请问在无锡公积金微信公众号
上怎么将逐月还款改为逐年还款？

答：公积金住房贷款的借款人及配
偶、商业性住房贷款借款人、组合住房贷
款的借款人及配偶可通过“无锡公积金”
微信公众号“我的账户—业务办理”办理
委托还贷签、解约业务。先办理委托还
贷解约，再办理委托还贷签约。如还有
其他委托人签约了该笔贷款，需都解约
后方可重新签约。

注：在整个还贷期间，只可申请变更
一次委托转账还贷方式。

日前，中国房地产业协会联合上海易居房地产
研究院发布的《2022房地产企业品牌价值测评研究
报告》显示，强化品牌策略，完善品牌体系建设，全面
提升品牌竞争力成为房地产企业发展的重要内容。

品牌在消费者购房行为中会产生重要的影响。
报告显示，2022年，在消费者对房企品牌重视程度
方面，选择非常重要的达62.34%，较2021年上升
2.51个百分点。选择重要的占比35.89%，较2021
年上升1.11个百分点。选择一般的占比1.24%，不
太重要的占比0.42%，很不重要的占比为0.11%，这
几项均小于2021年的占比。总体看来，房企品牌成
为消费者购房行为中越来越重要的考量因素。

从消费者是否愿意支付溢价的调研结果来看，
对于品牌房企，消费者可接受的品牌溢价空间也和
房企的品牌竞争力相契合，多数消费者愿意为具有
良好品牌的房企付出溢价。总体表明，消费者消费
意愿更加理性。

消费者对于住房的需求近年来也发生了较大的
转变。总体上来看，消费者从买房只看地段和配套
的刚需时代，到逐步开始关心物业、小区环境等多种
因素。这说明除了产品属性外，房地产的服务属
性越来越与消费者的居住体验相关。另外，交付
力已经成为房企积极承担社会责任，展现企业实
力，树立品牌形象的关键凭证。房企是否能够按
时并保质保量地完成项目交付直接影响企业的品
牌形象。 （新华网）

报告：全面提升品牌竞争力
成为房企发展的重要内容

问题1：最近听说出了一个可以“带押过户”的
政策，是怎样一个流程？

答：无锡“带押过户”业务的主要流程分为四步：
第一步，买卖双方与银行根据网签买卖合同内

容，分别签订《资金监管协议》《资金委托划付协议》；
第二步，买方贷款由银行审批后先行发放至交

易监管机构设立的资金监管专用账户；
第三步，买卖双方及银行向登记机构提出申请，

登记机构完成不动产转移、卖方原抵押变更、买方新
抵押设立“三合一”登记；

第四步，释放监管资金用于归还卖方贷款，注销
抵押登记，银行将剩余监管资金转给卖方。

问题2：办理二手房“带押过户”需要提交哪些
材料？

答：办理“带押过户”时，申请人需提交以下材
料：不动产登记申请书；申请人的身份证明（可共享
获取的免提交）；存量房买卖合同；契税缴纳凭证（可
共享获取的免提交）；不动产权属证书、不动产登记
证明（未颁发纸质的免提交）；抵押变更协议及新设
立的借款、抵押合同。

为进一步推进各项目消防宣传工作，加强社区
安全管理，提高业主的消防安全防范意识，日前，融
创服务集团苏南公司联动无锡市区片区、江阴片区，
在大塘御园、溪岸景园、融创熙园、惠山映等小区举
办了以“消防安全，人人有责”为主题的消防演练
活动。

消防安全工作是一项社会性很强的工作，在各
个小区，项目相关负责人首先给参加演练的业主和
小朋友们带来生动精彩的消防安全教育培训课。消
防安全的四个能力、火场逃生技巧和要点、灭火器使
用、消防防毒面具使用，丰富的培训内容让业主们详
细了解了消防技能与逃生自救方法。

培训课后，由专业人员通过授课解析、模拟演
练的方式，讲解了消防器材的使用方法。大朋友和
小朋友代表们实地接触消防工具，学习使用干粉灭
火器及消火栓灭火的正确操作方法，以及防毒面具
的正确使用方式。疏散逃生演练中，工作人员组织
居民和员工们模拟发生消防事故时逃生场景并进行
讲解。这次消防培训及演练让大家近距离了解消
防、学习消防，小区居民进一步熟悉了逃生路线、逃
生技巧和注意事项，提升了灭火、自救等技能和协同
救援能力，为营造社区安全的消防环境打下了基础。

（逯恒贞、陈燕）

居民亲身参与
消防安全零距离

今年以来，虽然房地产市场处于波动
状态，但无锡部分小区二手房的成交量一
直处于较高水平，这类小区以老新村、安置
房为主。“比如10月二手房成交量排名第三
位的沁园新村就是一个典型代表，其他
还有惠龙小区、五星家园等。”贝壳无锡站大
区总监卢哲告诉记者，从总体来看，这些小

区具有一些共同特点。一是这些老牌小区
占据了较为核心的地段，规划布局合理，在
住宅品质方面一直拥有良好口碑；二是小
区配套设施齐全，居住在此生活十分便
利，高性价比对于刚需族来说很友好。因
此，这类房源在波动的市场中，交易量一
直保持较为平稳的态势，价格相对稳定。

“沁园新村的客户群体都是属于购
房预算相对较低的群体，并不打算在购
房上花费太多，买房也是出于刚需。他们
大多是刚毕业不久的学生或是在厂里上
班的工作人员，性价比较好的二手房成
了他们的首选。”德佑沁园新村店房产经
纪人戚梦芹说，沁园新村周边配套设施

很完善，靠近地铁1号线，距离医院、商
场也很近。重要的是，购买小户型首付
低，拿下一整套花费并不高。

上月二手房成交前十位的小区中，
类似的还有滨湖区的溪南新村、水秀新
村、西园里，这些小区都成为年轻刚需族
的首选。

刚需族首选，老牌小区依旧表现平稳

公积金连线

近期，无锡“银十”二手住宅数据出炉。据无锡市住房和城乡建设局统计，
10月无锡二手住宅成交31.24万平方米，成交套数3194套。在所有成交的二手
房中，惠山区阳光壹佰国际城、橡树湾邸稳居消费者青睐小区的前两位。紧随其
后的是梁溪区沁园新村，新吴区金禧家园，惠山区丁香名园，锡山区绿景雅苑，新
吴区龙湖滟澜艺墅，滨湖区溪南新村、水秀新村、西园里。

当下，消费者购买二手房最看重哪些因素？无锡什么样的二手房最好卖？
对此，记者展开了探访。

在排名前十位的二手房小区中，还
有一类小区成为今年下半年以来的大热
门，即受到“5改2”政策影响的次新房小
区。今年5月，无锡市区个人住房转让增
值税免征年限按国家规定执行，由5年
调整为2年，这一政策有利于降低二手
房交易成本，活跃二手房市场交易。

像排名第四位的金禧家园和第六位
的绿景雅苑，都是房龄较新、体量大的次
新房小区，价格偏刚需，成为新吴区和锡
山区的热门二手房小区。“政策落地以
来，次新房的交易量呈现明显增加的走
势，从贝壳无锡的数据来看，在商品房成
交小区中，次新房的成交占比居于主导地

位，10年以内房龄较新的小区基本占到
二手房成交量的一半以上。”卢哲介绍，除
了刚需，品质较高的次新小区也成为部分
改善族的选择，比如排名第七位的龙湖滟
澜艺墅，就是此类小区的代表之一。

据贝壳无锡站相关数据显示，10月
二手房单日成交突破50单，创今年以来

新高，整月二手房交易量有一定增幅，显
示出“银十”叠加房贷利率下降等利好政
策的效应。当月二手房小区成交量前八位
分别是映月华府、长泰国际社区、华润江
南府北区、东方天郡、中海凤凰璟园二期、
万科海上传奇、新城香溢紫峻园、恒大御
澜湾。 （记者 逯恒贞、实习生 王更白）

受政策影响，次新房小区成交持续增加

从数据看，位于惠山区的阳光壹佰
国际城、橡树湾邸成为10月二手房成交
量最大的小区，性价比高可以说是两个
小区较为抢手的共同特点。“橡树湾邸地
处惠山新城板块，配套较完善，邻近惠山
万达，交通便捷。更具优势的是，小区绝
大多数房龄都在5年以内，物业服务好，
而且是由华润开发，具有一定的品牌效

应。”德佑君家橡树湾店房产经纪人黄攀
说，整体来看，这个小区可以说是性价比
较高的商品房小区，客户群主要集中在
20多岁到40多岁，买房既满足了各方面
的居住需求，又改善了居住环境，提升了
居住质量。

同样，阳光壹佰国际城周边配套比
较完善，生活便利，深得消费者青睐。“从

整体交易量来看，阳光壹佰一直处于高
位，这主要是因为它给消费者的选择足
够多。”卢哲说，该小区是拥有上万户的
大盘，70多平方米到90多平方米面积段
的小户型很多，单价相对便宜。因小区
体量够大，既有10年左右的房源，也有
次新房，产品非常丰富。

“从二手房热度不难看出，消费者选

择二手房的考虑因素首先是价格。现在
二手房价格受新房价格冲击，消费者对
价格敏感。据抽样统计显示，成交房源
从挂牌到成交平均调价次数在3次左
右。其次看房源品质。从成交量来看，
今年次新房（满2不满5）的房子，无论关
注度还是成交量，都高于历史同期。”贝
壳无锡站资深市场分析师方津津说。

产品多样，惠山区两大盘成二手房大热门

当下，什么样的二手房最好卖？

锡城二手房成交前十位出炉


